Joaquim Roca Mata (1 de 1)
Data Signatura: 13/04/2018
HASH: 1552ffa5f0f67f3a83ca3699d72c595f

Secretari Acctal

AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

ajuntament
D’'€IVISSa

REVISIO DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL

DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL
FEBRER 2018

MEMORIA DE GESTIO

TAULA DE CONTINGUT

0. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA GENERAL ........ccoovcemrueienereenenens 4
0.1 INEFOAUCCIO ... 4
0.2 Instruments de desenvolupament, execucio i gestié del Pla................cceee 5
0.3  L'execuCio del Pla ..o 6
0.4 Ladivisid basica del territori........cccceeeiiie i 6
0.5 Iniciativa de gestid i el sistemes d'actuacio..........ccccccceeeiiiiriiiiiiicii e, 8
0.5.1 Sobre la iniciativa de gestio ............ueiiiiiiiii 8
0.5.2 Sobre els sistemes d'actuacio............ccccceeiiiiiiiiiiiie e 9
0.5.3 Determinacié de la iniciativa de gestio i el sistema d'actuacié.................. 9

0.6  Cessions d'aprofitament lucratiu ... 9
0.6.1 Calcul de I'edificabilitat mitjana ponderada............cccccoeiiiiiiiiiciine 10
0.6.2 Reducci6 del percentatge de cessidé d'aprofitament.............ccccceeiieiiinnie. 11
0.6.3 Increments del percentatge de cessio d'aprofitament..........cccccooeeeeeeee. 11

1. RESERVA PER A HABITATGE PROTEGIT | LA SEVA UBICACIO .................. 14
1.1 El mandat legal estructural respecte a la dotacié d'habitatge protegit........... 14
1.2 Articulacié del caracter estructural de I'habitatge protegit en el Pla General . 15
1.21 Qualificacio del sol amb destinacié a habitatge protegit ............c............ 15
1.2.2  Reserves de sol destinat a habitatge protegit.............cccceeiiiiiiiiiiiinn. 16

1.3 La dotacié d'habitatge protegit proposada pel Pla General.............cccc.......... 17

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 20181/111

DM DITIVTNA 25RO SROVISIONAL © ABRIL 2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 111

Codi Validacié: 9G67ZF2P5SD3QCWD73XPHTENE | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

2.

1.3.1 Justificacio de I'augment de la reserva minima legal............................. 17
1.3.2  Quantificacio dels habitatges protegits previstos..........cccccceviiiiiiiiieennn. 18
FITXER D'ACTUACIONS URBANISTIQUES.......c.cceceecemrrrecrerereeeeensse e e sesaeaens 20
2.1 Contingut i abast de les fitxes de caracteristiques de cada actuacio............. 20
2.2  Actuacions urbanistiques previstes......cccccoceiiiiiiiiiiii e, 22
2.3  Fitxes d'Actuacions d'Us secundari/serveis en sdl urba ......................ooooe 23
01. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFI NORD........c.covivieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 24
02. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFI CENTRE ..ot 26
03. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFI SUD .......cvieieceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 28
04. UNITAT D'ACTUACIO CAN BERNAT NORD .....ccovoviviieeeeceeeeeeeeeeeeneene 30
05. UNITAT D'ACTUACIO CAN BERNAT SUD .....cooviiiiieeeceeeeeee e, 32
2.4  Fitxes d'Actuacions d'Us residencial en sOl urba...........ccooeeeieieieiiieieiieeeeeeeenn, 34
11. UNITAT D'ACTUACIO PERE MATUTES ..ot 35
12. UNITAT D'ACTUACIO MARENOSTRUM. ..o 37
13. UNITAT D'ACTUACIO ES PRATET ..ottt 39
14. UNITAT D'ACTUACIO  CAN CANTO ..ot 41
16. UNITAT D'ACTUACIO  EIVISSA CENTRE ....ooviieieeeeeeeeeeeeeeeee e 43
17. UNITAT D'ACTUACIO BESORA ......cooieoeeeeeeeeeeeeeee e, 46
18. UNITAT D'ACTUACIO  SA JOVERIA .....oooeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 48
20. UNITAT D'ACTUACIO  ALT-RETIR ...coiiieoieeeeeeeeeee e 50
21. UNITAT D'ACTUACIO  CAN SANT ...t 52
22. UNITAT D'ACTUACIO  SAPUNTA ..., 54
23. UNITAT D'ACTUACIO SABASSAROUA.......cooeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 56
24. UNITAT D'ACTUACIO  TALAMANCA .....ooiviriee e, 58
2.5 Fitxes d'Actuacions d'Us residencial en sol urbanitzable............................... 60
31. PLA PARCIAL ORDENAT SECTOR 12 EST ..oiiiiiiiiiiieiieeee e 61
32. PLAPARCIAL SECTOR 12 OEST ..ciiiiiiiiiiiiiiiee et 63
33. PLAPARCIAL  CAS MUT ... ettt e e e e e e 65
2.6  Fitxes d'Actuacions de reordenacio i/o complecié de la urbanitzacié ............ 67
15. UNITAT D'ACTUACIO  CAS MUT ..o 68
40. PROJECTE D'URBANITZACIO  «PASSEIG MARITIMY ..o 70
41. PLAESPECIAL PUIG DES MOLINS......ccooiiiieeee e 72
42. PROJECTE D'URBANITZACIO "PEATONALITZACIO DE L'EIXAMPLE" .. 76
43. PLAESPECIAL ES PRAT DE VILA ..ot 78
44. PLA ESPECIAL ES PRAT DE SES MONGES..........ccooiiiiiiieeeee e 80
45. PLA ESPECIAL XARXA D'ITINERARIS VIANANTS ..o 82
46. PROJECTE D'URBANITZACIO  AV.DE LAPAU .....cooooiiieeieeeeeeeeeen 84
47. PLAESPECIAL AREA PORTUARIA ......cooii ot 86
06. UNITAT D'ACTUACIO  CA NA GLAUDIS ..o, 88
50. UNITAT D'ACTUACIO  SUMINISTROS ......oouviiiecieeeee e, 90

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 20182/111

|| || || || || ||||| APROV PROVISIONAL 9 ABRIL 2018
NUmero : 2018-0004 Data : 13/04/2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 111

Codi Validacié: 9G67ZF2P5SD3QCWD73XPHTENE | Verificacio: http://eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

51. UNITAT D'ACTUACIO ES POU SANT ..ot 92

52. ACTUACIO AILLADA  MIRADOR.......coiieieee e, 94

53. UNITAT D'ACTUACIO  XALOC .......oo oo, 96

54. UNITAT D'ACTUACIO SANT FRANCESC........coooioveeeeeeeeeeeeeeeeee e 98

55. UNITAT D'ACTUACIO  JAUME SERRA.......coooviieieeeeee e 100

56. UNITAT D'ACTUACIO CAN RAFAL ......ocvoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 102

3. PROGRAMA D'ACTUACIO........ouecereireecrceese s sess s e sssssssssssssssssssssssensens 104
3.1 Enquadrament general..............oooiiiiiiiiiiiiiii e 104
3.2  Vinculacio de les determinacions del Programa ..........ccccoooevvieiiiiiiiineeeeeeens 104
3.3  Capacitat de I'Administracié per assumir els seus compromisos d'inversié. 106
3.4  Revisi6 del Programa d'ACtUACIO ............uuiiiiiiiiiiiiiieeee e 107
3.5 Programacio de les actuacions i inVErsions ...........ccccoeeevveeiieeieeee e, 107
3.5.1 Tipus d'actuacions segons la seva programacio..............ccccceveeeeeennnne 107
3.5.2  Criteris de programaciO............ccuueeeiiiiiuiiiiiieee e 108
3.5.3 Obres d'infraestructures i equipaments ...........ccccceeeeiiiiiiiiiiei e, 109

4. QUADRE RESUM D'ACTUACIONS.........cccomrrriinnnnsrnns s ssssssssss s s ssssssssn s 110

DOCUMENTACIO GRAFICA DE GESTIO

G. AMBITS DE GESTIO | PROGRAMA D'ACTUACIO (1 full) 1/10.000

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 20183/111

DM DITIVTNA 25RO SROVISIONAL © ABRIL 2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 111

Codi Validacié: 9G67ZF2P5SD3QCWD73XPHTENE | Verificacio: http://eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

MEMORIA DE GESTIO

0. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA GENERAL

0.1 Introduccio

La present Memoria de Gestioé és un document que conceptualment forma part tant de
la Memodria descriptiva i justificativa com de les Normes Urbanistiques que I'art. 36.1
LOUS exigeix per als plans generals.

La Memoria de Gestié defineix les actuacions urbanistiques contingudes en la Revisié
del Pla General i el seu desenvolupament en el temps. Aquest desenvolupament, es
realitza a partir de I'enfocament i perspectiva de la seva execucio, identificant les
diverses accions necessaries per a la seva materialitzacid, seleccionant i ordenant-les
en el temps i amb assignacio dels corresponents agents actuants.

La Memodria de Gestié és part substancial de la Memoria del Pla (art. 36 LOUS) i no un
document independent o independitzable, i inclou el Programa d'Actuacio (art. 41.c
LOUS). El seu contingut esta intimament relacionat amb I'Informe de Sostenibilitat
Economica (art. 39 LOUS, en endavant, també ISE).

Aixo ha de simplificar i racionalitzar la comprensié del Pla com a proposta de futur de
ciutat, com a visio estratégica i voluntaria d'una determinada idea, i en definitiva, com a
plasmacié politica d'un programa de govern municipal que necessariament ha de
reflectir-se en les opcions concretes del Pla General. Aquesta situacié permet abordar
els treballs de planejament des de la perspectiva de l'estratégia d'execucio, aixo és,
del com, quan i per qui es realitza cadascuna de les actuacions proposades, donant al
mateix temps una visié conjunta de la gesti6 que se sintetitza en el Programa
d'Actuacio.

La proposta de programacioé s'ha d'incardinar naturalment en un esforg¢ més global
d'abordar la gestié del conjunt del Pla, on no va a prevaler la classe de sdl, I'Us, el tipus
d'actuacié, la seva major o menor cost, sind on es van a considerar una o totes les
actuacions previstes en el document, definint per a cadascuna fins on sigui possible i
raonable, el que sigui util per a la seva efectiva materialitzacié, enquadrant-les en el
marc de gestid apropiat per al seu desenvolupament. D'altra banda, a I'ISE es valora
I'abast i viabilitat de la proposta del Pla, tant en termes econdmics com de durada en el
temps.

Cal fer una ultima puntualitzacio i és sobre la utilitat que aquesta Memoria de Gestio i
I''SE han de tenir per ajudar a concretar i definir els compromisos del programa de
govern municipal, mentre que han de facilitar una lectura econdmica del Pla i per tant
un debat ampli sobre les prioritats i accions a emprendre en aquest periode, dissipant
o disminuint al maxim els components d'aleatorietat, conjuntura o gratuitat en la
preparacid dels pressupostos municipals. A partir d'ara sera més factible abordar
globalment I'actuacioé per un periode superior a I'any i avaluar ampliament els aspectes
d'estrategia i consecucio dels objectius previstos a curt i mig termini.
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La Memoria de Gestié ha de pesar prou, com a instrument de racionalitzacio en
l'inevitable debat amb les administracions d'ordre superior, Consell Insular, Govern
Balear, Govern central i amb aquells organismes de caracter més especific, Autoritat
Portuaria, etc.

0.2 Instruments de desenvolupament, execucio i gestié del Pla

El desenvolupament, execucio i gestido del Pla es realitzara sempre en els ambits
previstos a aquest efecte pel mateix. Es consideren instruments de desenvolupament
del Pla General els destinats a completar o detallar I'ordenacio i les determinacions
contingudes en el mateix per a zones o aspectes determinats. Tindran la consideracio
d'instruments de planejament de desenvolupament del Pla General els seglents:

* Estudi de Detall, en sol urba i urbanitzable
* Pla Parcial, en sol urbanitzable
* Pla Especial, en qualsevol classe de sol

Es consideren instruments d'execuci6 del Pla General els destinats al
desenvolupament de totes les determinacions del planejament pel que fa a obres
d'urbanitzacié, a la divisié simultania o successiva dels terrenys en dos 0 més lots i
I'agrupacio de finques compreses en un poligon o unitat d'actuacié per la seva nova
divisi6 ajustada a les determinacions del Pla, amb adjudicacié de les parcel-les
resultants als interessats i a I'Administracio en proporcio als seus respectius drets.

L'execuci6 del planejament s'efectuara (art. 71.2 LOUS):

a) Mitjancant actuacions directes per a I'execucido dels sistemes
generals o d'algun dels seus elements en totes les classes de sol.

b) Mitjancant actuacions aillades en sol urba.

c) Mitjangant actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable.

Tindran la consideracio d'instruments d'execucio del Pla General els segients:

Projecte d'urbanitzaci6 o de dotacié de serveis

* Projecte de parcel-lacié
* Projecte de reparcel-lacié
* Projecte d'expropiacio

Es consideren instruments de gestié per a l'execucié del Pla General i el seu
planejament de desenvolupament, i d'acord amb les determinacions del mateix per als
diferents ambits d'actuacio, algun dels sistemes d'actuacié establerts en la LOUS.
Tindran la consideraci6 d'instruments de gestié del Pla General els seguents:

* Sistema de reparcel-lacié, en qualsevol de les dues modalitats,
Compensacié o Cooperacio
Sistema d'Expropiacioé (per a l'execucié directa dels sistemes
generals i les actuacions aillades)

Aixi mateix es consideraran els Convenis Urbanistics com a instruments de gestio
que "vénen a configurar-se com un instrument que permet plasmar la voluntat de les
parts i canalitzar I'execucid posterior dels acords adoptats a través del corresponent
procés administratiu” (Introduccié: l'urbanisme heretat i el conveni urbanistic com a
instrument de gestié, J. Morén, Ajuntament de Madrid, 1981). La LOUS els regulai els
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reconeix com a eines per establir els termes de col-laboracié per dur a terme I'activitat
urbanistica de la millor manera i més eficac (art.13.1).

La gestio urbanistica municipal I'exercira I'Ajuntament d'Eivissa, com a administracié
actuant. L'Administracié substituira la iniciativa privada quan aquesta no arribés a
complir els objectius necessaris de la politica urbanistica municipal.

0.3 L'execucio del Pla

L'execucié de l'ordenacié dissenyada en el Pla General urba es realitzara a diversos
nivells:

a) Parcel-la a parcel-la, en sol urba, mitjangant I'aplicacié directa
individualitzada de les ordenances de I'Us del sol i de I'edificacio, i de
la legislacié urbanistica.

b) Mitjancant la delimitacié d'ambits d'actuacio afectes a les operacions
urbanistiques definides en cada cas (v. gr .: rematada de l'estructura
urbana, obertura de carrers, assoliment dels espais dotacionals
necessaris i proporcionals a les actuacions, etc.). Aquests ambits
poden ser discontinus (art. 73.3 Lous).

L'execucié del planejament s'efectuara (art. 71.2 Lous):

a) Mitjangant actuacions directes per a l'execucié dels sistemes
generals o d'algun dels seus elements en totes les classes de sol.

b) Mitjancant actuacions aillades en sol urba.

c) Mitjangant actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable

Aquestes actuacions s'executaran, en general, per la iniciativa privada mitjangant el
sistema d'actuacio previst a la fitxa d'unitat d'actuacio corresponent, sense perjudici de
la possibilitat del canvi del sistema d'actuacio i de la via d'execucio subsidiaria prevista
en la legislacio vigent i en el present Pla General.

El Pla General fixa un termini especific per a cada actuacié a comptar de I'aprovacié
definitiva del mateix (i, subsidiariament es fixa en dos anys) per legitimar -en cas
d'inactivitat de la iniciativa privada- la possibilitat de canviar d'ofici el sistema d'actuacio
o procedir a I'execucidé subsidiaria. EI mateix pot passar si, un cop iniciat I'expedient
d'execucio de la UA, la tramitacié s'alenteix injustificadament o no es detecta activitat
administrativa durant el termini de sis mesos per causes imputables a la iniciativa
privada.

L'execucié dels sistemes generals es realitzara bé individualment, obtenint el sol per la
via de I'expropiacié, executant les obres en carrec a I'Administracio Publica, o bé per
cessio gratuita mitjangant la seva inclusié en algun ambit d'actuacié.

0.4 La divisié basica del territori
Com a complement de la divisid segons les diferents classes de sol, el Pla General
desagrega el territori a efectes operatius de gestid urbanistica d'acord amb les

situacions que a continuacié s'especifiquen:

a) Sol urba (consolidat), on s'aplica I'ordenacié del Pla directament,
corresponent al que preveu l'article 24.1 LOUS, a on es detalla
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b)

d)

l'ordenaci6 i la normativa que és d'aplicacio, per referéncia al que
disposa a les Normes Urbanistiques. El nivell de precisi6 respecte als
dos extrems és suficient com per a poder sol-licitar la corresponent
llicencia d'obres d'edificacio.

Quan la parcel-la no tingui la condicié de "solar" (art. 30.1 LOUS)
perqué hi hagi obligacions sense omplir pel que fa a la urbanitzacio
i/o cessio de sol i altres carregues que puguin recaure sobre ella, per
poder autoritzar la urbanitzacié i edificacié simultanies s'estara al que
disposa l'article 30.3 LOUS.

Unitats o poligons d'actuacié en sol urba, corresponent al que
preveu l'article 24.2 LOUS, l'ordenacié dels quals queda resolta de
manera completa i detallada en la documentacié grafica del Pla i en
les fitxes corresponents. Aquestes arees poden ser de dos tipus,
segons estiguin subjectes o no a desenvolupament ulterior de la seva
ordenacié mitjangant la redaccié d'alguna figura de planejament (pla
especial o estudi de detall) en desenvolupament de les
determinacions del Pla i d'acord amb el que es disposa per mitja
d'instruccions i recomanacions a les fitxes de corresponents. En el
Programa d'Actuacié del Pla s'assenyalen els terminis en qué ha de
ser aprovat el planejament especial de cadascuna d'aquestes arees.

Arees de planejament incorporat (API) en sol urba, on el Pla
General delimita els sols sotmesos a la regulacié de planejament ja
aprovat i el desenvolupament dels quals es troba executat o en vies
d'execucio, i l'ordenacioé dels quals es considera compatible amb el
model territorial i urba proposat pel Pla General.

En les parts restants de unitats d'actuacié del Pla General 1987
que no han estat delimitades com Unitats d'Actuacié noves, el sol
que queda com urba de regulacié directa per la normativa particular,
haura d'assumir els compromisos de gestié que a aquest ambit li van
assignar en l'anterior planejament.

Fins que no s'executin els compromisos anteriors, en aquests ambits
no es pot concedir cap tipus de llicéncia.

Sectors de sol urbanitzable que o bé son ordenats directament pel
Pla General, o hauran d'ordenar-se i desenvolupar-se mitjangant Pla
Parcial seguint els criteris, determinacions i recomanacions que al
respecte contenen les fitxes de caracteristiques corresponents i les
Normes del Pla.

Ambits de sistemes generals subjectes a |'aprovacié d'actuacions
directes, o de plans o projectes especifics.

Hi ha la possibilitat, sempre oberta, de delimitaci6 de noves unitats d'actuacié o
modificaci6 de les ja delimitades quan, per raons d'estructura de la propietat,
repartiment de carregues i beneficis derivats del planejament, oportunitat, etc., aixi ho
decideixi I'Administracio, bé d'ofici, o bé instancia de part.
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0.5 Iniciativa de gestio i el sistemes d'actuacié
0.5.1  Sobre la iniciativa de gestio

El planejament ha de determinar a qui correspon la iniciativa en la gestio urbanistica, i
justificar la seva conveniéncia i oportunitat en relacio als interessos publics i privats
concurrents (art. 58.3 LOUS).

Aqui cal recordar que la LOUS atorga caracter primordial a la iniciativa privada en la
gestio i execucio del planejament. L'article 4.3 LOUS diu que I'administracié actuant
"ha de facilitar i promoure la iniciativa privada en les formes i l'abast que preveu
aquesta llei, quan ho aconselli el compliment dels fins i els objectius del planejament
urbanistic, mitjangant els diversos sistemes d'actuacié.”l I'article 12.7 especifica que"en
matéria de planejament i de gestié urbanistics, els poders publics han de respectar la
iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els
casos d'insuficieéncia o d'incompliment, sens perjudici dels suposits d'actuacié publica
directa."

En general i en relacié a dictaminar la conveniéncia i/o oportunitat d'assignar la gestié
urbanistica del planejament a la iniciativa publica o la privada, cal distingir diversos
factors que la condicionen decisivament:

a) La propietat publica o privada del sol:
La propietat privada ha d'associar-se, en principi, a la iniciativa
privada en la gestio.

b) El tipus d'actuacié urbanistica; les de transformacio enfront de les de
reordenacio o complecié de la urbanitzacio:
En general, les actuacions de transformaci6 urbanistica corresponen
a la iniciativa privada. Les de reordenacid o complecié de la
urbanitzacié depenen de la seva finalitat.

C) La viabilitat econdmica i el grau de rendibilitat de la mateixa:
Quan la viabilitat econdmica no és possible, la iniciativa privada no
pot actuar.

d) La complexitat de la gestio:

La casuistica de les propietats immobiliaries, dels seus usuaris o
habitants, aixi com l'activitat econdmica que en elles es desenvolupa
pot fer inviable la iniciativa privada per multiples motius.

e) Els suposits d'actuacié publica directa:
Existeixen nombrosos supodsits en qué la iniciativa publica és
legalment insubstituible, normalment lligats al servei public i / o la
defensa de l'interés general.

Per tant, la iniciativa privada s'aplica per defecte, ja que és la que millor s'adapta a les
condicions normals de la produccié de la ciutat i del fet urba. Perd aquesta situacié de
partida es pot veure afectada per la preséncia en major o menor mesura dels factors
abans esmentats, el que pot desembocar en la inviabilitat o incapacitat de la iniciativa
privada i la necessitat de la seva substitucié per la publica.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

0.5.2 Sobre els sistemes d'actuacio

D'acord amb I'estructura conceptual de la LOUS, el sistema d'actuacié a aplicar per
defecte és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio (art. 76.2 LOUS),
mentre que la seva modalitat de cooperacio i el sistema d'expropiacié actuen com a
alternativa quan la compensacié no és aplicable o els particulars que tenen la iniciativa
de gestid no I'exerceixen en temps i forma (art. 76.4). Aixi les coses, només compleix
justificar les excepcions a l'esmentada regla general que motivin l'aplicacié dels
sistemes de cooperacié i expropiacio.

0.5.3 Determinacio de la iniciativa de gestié i el sistema d'actuacio

Basant-se tot l'anterior i amb caracter general, la gesti6 de les actuacions sera
d'iniciativa privada i s'executaran pel sistema de compensacié. Només quan la
iniciativa de gestid sigui publica s'apliquen els altres dos sistemes d'actuacio, que son:

1) El sistema de cooperacio s'aplica en aquells casos en qué els terrenys sén
de fitularitat exclusiva o majoritaria de I'Administracid (el que obliga
I'Ajuntament a portar la iniciativa de la gestid), o en els quals la gran quantitat
de propietats i/o la complexitat de la seva gestidé i/o la seva casuistica fan
impossible o inviable la iniciativa de gesti6 privada:

*

Can Bufi Centre (majoritariament de titularitat municipal)

* Ca na Glaudis (majoritariament de titularitat municipal)

2) El sistema d'expropiacié s'ha d'aplicar per ambits d'actuacié complets,
comprenent tots els béns i drets inclosos en els mateixos (art. 91.1). S'utilitza
en els seguents casos:

a) Execucié directa dels sistemes generals o d'algun dels seus
elements (art. 91.2). Aquest és el cas de:

*

Es Prat de Vila (sistema general complet)
L'Avinguda de la Pau (només soIs encara no de titularitat

*

publica)
b) Execucié d'actuacions aillades (art. 91.2):
* El Mirador
c) Per a unitats d'actuacio que ja estan executant-se per aquest sistema

i a més es troben en fase molt avancada:

* Eivissa Centre (més del 98% publica i nombroses
propietats inicials)
* Alt-Retir (100% ja municipal)

0.6 Cessions d'aprofitament lucratiu

Amb caracter general, totes les actuacions de transformacio urbanistica (art. 29.2
LOUS) estan subjectes al deure de cedir obligatoria i gratuitament el sol lliure de
carregues d'urbanitzacié corresponent al 15% de l'edificabilitat mitjiana ponderada
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

(aprofitament lucratiu), tant si es tracta de sol urba (art. 32.3.d LOUS, modificat pel DL
1/2006) com de sol urbanitzable (art. 33.2.b LOUS).

Estan exemptes d'aquesta carrega les actuacions de reordenacié, que sén aquelles
que tenen per finalitat la millora de la qualitat urbana d'un ambit de sol urba (sempre
que l'increment de les dotacions publiques que es derivi respecte de les inicialment
previstes no estigui directament vinculat amb ['ajust de la seva proporcié en els
increments d'edificabilitat, densitat o nous usos que es defineixin); ni tampoc les
actuacions de compleci6 de la urbanitzaci6, que son aquelles que tenen per finalitat
completar o millorar la urbanitzaci6 en un ambit de sol urba. Aquests dos tipus
d'actuacions no tenen la consideracié d'actuacions de transformacié urbanistica (art.
29.3 LOUS).

Sense perjudici de I'anterior, el percentatge de cessid6 de les actuacions de
transformacio urbanistica pot ser justificadament augmentat (fins al 20%) o reduit (fins
al 5%) pel planejament urbanistic, si es donessin les condicions que a aquest efecte
estableixen els esmentats articles 32 i 33. En aplicacié d'aquestes disposicions i a la
vista de les conclusions de I'Informe de Sostenibilitat econdmica (ISE) respecte al grau
de viabilitat o rendibilitat econdmica d'algunes de les actuacions definides, el Pla
General ha analitzat totes les actuacions previstes per tal de comprovar si es troben en
algun dels suposits legals previstos per a la modulacié del percentatge de cessio
d'aprofitament.

0.6.1  Calcul de I'edificabilitat mitjana ponderada

El calcul de Il'edificabilitat mitjana ponderada ha de seguir un métode similar al que en
I'anterior legislacio del sol estatal s'utilitzava per calcular I'aprofitament mitja, o
I'edificabilitat mitjana en el Reglament de Valoracions Urbanistiques (RD 2011/1492).
L'edificabilitat mitjana ponderada sera l'edificabilitat mitjana corresponent a I'Us
majoritari en I'ambit de I'actuacio, i es calcula mitjancant la seguent férmula:

5 E-S, - VRS,
VRS
EM= -
SA-SD
En qué:
EM = Edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, en metres quadrats
edificables per metre quadrat de sol.
Ei= Edificabilitat assignada a cada parcel-la "i", integrada en I'ambit, en
metres quadrats edificables per metre quadrat de sdl.
Si= Superficie de sol de cada parcel-la "i", en metres quadrats.

VRSi = Valor de repercussié del sol corresponent a |'Us assignat a cada
parcel-la "i", en euros per metre quadrat d'edificacio.

VRSr = Valor de repercussio del sol corresponent a I'Us de referéncia adoptat
per la comparacié amb la resta d'usos, en euros per metre quadrat

d'edificacio.
SA =  Superficie de sol de I'ambit de I'actuacié, en metres quadrats.
SD =  Superficie, en metres quadrats, de sol d'Us i domini public preexistent

en I'ambit de l'actuacio i afectat al seu desti (i que consequientment
es subroga pels nous sols d'us i domini public).

Es consideraran com a Us i edificabilitat de cada zona els atribuits per I'ordenacio
urbanistica, inclos, si s'escau, el d'habitatge subjecte a algun régim de proteccio
publica (habitatge protegit) que permeti taxar el seu preu maxim en venda o lloguer.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El valor de repercussio del sol de cada us es determinara pel métode residual estatic.

0.6.2 Reduccié del percentatge de cessié d'aprofitament

D'acord amb la LOUS, per poder motivar una reduccio de la cessié general del 15%,
les actuacions de transformacié urbanistica han de reunir alguna de les condicions
seguents:

a) En sol urba:

* Estar vinculades a actuacions de recuperacio o rehabilitacio
integral de sols urbans;
Patir un excés de carregues respecte a la mitjana
d'actuacions de transformacio del municipi en sol urba; o

* Que Il'ambit es destini predominantment a dotacions
publiques.
b) En sol urbanitzable:

*

Patir un excés de carregues respecte a la mitjana
d'actuacions de transformaci6 del municipi en sol
urbanitzable; o

* Que Il'ambit es destini predominantment a dotacions
publiques.

Cap de les actuacions definides en el Pla es troba en els suposits anteriors.
Independentment d'aixo, el Pla General assumeix que disposa la Norma 67.3.e PTI,
que obliga que un dels objectius del planejament general sigui "L'increment dels sols
de titularitat publica en totes les classes de sol a fi de destinar-los a usos d'interés
general de la poblacio". Per aixd, no cal cap disminucié del percentatge de cessio
d'aprofitament que amb caracter genéric estableix la LOUS.

0.6.3 Increments del percentatge de cessié d'aprofitament

D'acord amb els articles 32.3 i 33.2 LOUS, el possible augment de la cessié general
del 15% en les actuacions de transformacio urbanistica ha d'estar motivat en que "el
valor de les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la
mateixa categoria de sol". Aquest increment, en principi, s'ha de fer en un unic esglaé
de +5,00%, ja que la propia LOUS no afina més quan regula les possibles
modulacions del percentatge de cessio d'aprofitament lucratiu.

Per tant, un cop comprovada la viabilitat econdmica de cada actuacié proposada
(vegeu l'Informe de Sostenibilitat Economica del Pla General), cal analitzar si
alguna de les actuacions projectades compleix la condicioé legal anterior, oferint un
valor del sol destacadament superior a la mitjana de les actuacions de la seva mateixa
categoria.

Aixi, igualant la rendibilitat de la promocié immobiliaria per a totes les actuacions del
mateix tipus (residencials o industrials), s'observa que hi ha efectivament una certa
divergéncia entre algunes d'elles, entre les quals destaquen diverses pel seu elevat
valor de repercussio del sol brut sobre el sostre edificable i el seu preu residual del sol.
Aix0 és, en el cas que totes les actuacions proposades aconseguissin una rendibilitat
donada -moderada en relacié als valors normals de la promocié immobiliaria, en
aquest cas s'ha pres un 15%- el valor del preu residual del sol sobre el sostre
edificable (en euros per m2 construit) és, en alguns casos, considerablement superior
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a la mitjana dins de la mateixa categoria de promoci6 (residencial o industrial/serveis),
tal com es comprova en la seguent taula comparativa:

CUADRO INICIAL - VALORES de REPERCUSION PRECIO RESIDUAL SUELO
CALCULOS REALIZADOS CON EL OBJETIVO DE QUE EL MARGEN SOBRE VENTAS SEAEN TODOS LOS CASOS DEL 15%
Uso Superficie | Techo |Edificabilida Cos.te Coste " P.recio Prgcio e Vglor Repercusion| Resultado R VPO
AMBITO dominante | ambito | edifcable | d bruta urbanlzar construccllon medio venta | - residual sobre. residual suelobuto | bruto sobre aproveph. R
(repercusion)| (promedio) | m2 const suelo | promedio |  suelo wentas | lucrativo
m me mac/m2 €lmze €/ma €me €m2 % €x1.000 €m2 €x1.000 % % %

UAl  CANBUFINORD INDUSTRIAL |  28.271 15.293 054 168,00 904,00 1.500,00 28,00 4167% 792 63 2834001 15 15 -
UA2  CANBUFICENTRE INDUSTRIAL 8411 3749 0,44 164,00 904,00 1.500,00 2400 3571% 203 66 699,00 15 15
UA3  CANBUFISUD INDUSTRIAL | 22517 14.455 0,64 118,00 904,00 1.500,00 59,00( 87.80% 1.329 1M1 269300 15 15
UM CANBERNATNORD | INDUSTRIAL | 18.717 14.553 078 72,00 904,00 1.500,00 104,00 154,76% 1.947 162 2.707,000 15 15
UA5  CANBERNAT SUD INDUSTRIAL | 54.013 42.346 0,78 47,00 904,00 1.500,00 121,00 180,06% 6.536) 187 7.838,00( 15 15

PROMEDIO: 67,20{ 100,00% 117,80
UA13  ESPRATET RESIDENCIAL |  46.082 50.746 1,10 112,00 1.266,00 2.450,00 439,00( 169,11% 20230 483 15.236,00( 15 15 30
UAM4  CANCANTO RESIDENCIAL|  38.870 45619 117 72,00 1.266,00 2.450,00 407,00( 156,78% 19.707 5231 13.779,00{ 15 15 30
UA17  BESORA RESIDENCIAL|  5.295 2930 0,55 47,00 1.266,00 2450,00 250,00]  96,30% 1.324 547 886,00 15 15 30
UA18  SAJOVERIA RESIDENCIAL | 125441 31.562 025 144,00 1.252,00 2.373,00 84,00 3236% 10.537] 405|  9.263,00] 15 15 30
UA21  CANSANT RESIDENCIAL| 32,510 22.757 0,70 112,00 1.266,00 2.450,00 279,001 10747% 9.070, 483 6.877,00( 15 15 30
UA22  SAPUNTA RESIDENCIAL| ~ 4.690 1516 0,32 228,00 1.266,00 3.360,00 286,001 110,17% 1.341 1072 628,000 15 15 30
UA23  SABASSAROTJA RESIDENCIAL |  4.945 3.786 0,77 87,00 1.266,00 2450,00 321,00 123,65% 1.587 508|  1.14500] 15 15 30
UA24  TALAMANCA RESIDENCIAL|  12.231 4488 0,37 275,00 1.266,00 3.360,00 310,001 11941% 3522 1.024 1.867,00 15 15 30
PP SECTOR120EST  |RESIDENCIAL| 141.771 50.299 0,35 160,00 1.364,00 2.466,00 101,00{ 3891% 14.319) 345)  15.32400] 15 15 30
PP SECTORCASMUT  |RESIDENCIAL| 57.303 17.390 0,30 117,00 1.424,00 2.660,00 119,00  45,84% 6919 475) 574100 15 15 30

PROMEDIO: 259,60 100,00% 586,5

En aquesta taula no s'han inclds les actuacions que tenen ja el Projecte de
Compensacio aprovat (Pere Matutes, Marenostrum), o s'han executat o s'executaran
per expropiacio (Eivissa Centre, Alt-Retir) o inclds les actuacions 100% de titularitat
publica (Sector 12-Est).

La lectura de la taula anterior vol dir, per exemple, que qualsevol promotor que amb la
seva inversio volgués arribar a un rendiment del 15%, no hauria de pagar pel sol brut
més del preu residual del sol que en cada cas s'obté. Si pagués menys pel terreny, la
rendibilitat de la promocié s'incrementaria paral-lelament.

ivissa.sedelectronica.es/

En el quadre anterior, s'observa amb claredat que hi ha vuit actuacions amb valors del
preu residual del sol de les quals sén clarament i considerablement superiors als seus
respectius mitjanes: son les de sol industrial UA Can Bernat Nord i Can Bernat Sud
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(45-62% de excés, respectivament), i les de sdl residencial es Pratet, Can Cant6, Can —
Sant, sa Punta, sa Bassa Roja i Talamanca (69-56-7-10-23-19% d'excés, —
respectivament). —
Consequentment amb el que s'ha exposat, a aquestes quatre actuacions se'ls —

incrementa el percentatge de cessié d'aprofitament lucratiu, passant del 15 al 20%,
malgrat la qual cosa segueixen estant molt per sobre de la mitjana del seu grup
d'actuacions, segons es demostra en el quadre final seguent:
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CUADRO FINAL - VALORES de REPERCUSION PRECIO RESIDUAL SUELO
CALCULOS REALIZADOS CON EL OBJETIVO DE QUE EL MARGEN SOBRE VENTAS SEAEN TODOS LOS CASOS DEL 15%

Uso | Supericie | Techo |Edcapiida| O | Coste | Preco | Preco .\ Desvacidn | VAor o il pesypago | MOEN | CeSON g
AVBITO dominante | ambite | edifcable | dbuta urbanlzla'r construcqon medio venta | - residual sobrel residual sueobuio | bruto sobre aprovelch. esena
(repercusion)| (promedio) | m2 const suelo | promedio |  suelo wentas | lucrativo
m me mac/m2 €lmz €/mz €/m2 €me % €x1.000 €/m? €x 1.000 % % %
UAl  CANBUFINORD INDUSTRIAL |  28.271 15.293 0,54 168,00 904,00 1.500,00 28,00] 4389% 792 63 2834001 15 15
UA2  CANBUFiCENTRE INDUSTRIAL 8471 3.749 0,44 164,00 904,00 1.500,00 2400| 37,62% 203 66 699,00 15 15
UA3  CANBUFISUD INDUSTRIAL | 22517 14.455 0,64 118,00 904,00 1.500,00 59,00 9248% 1.329 M 269300 15 15
UM CANBERNATNORD | INDUSTRIAL | 18.717 14.553 0,78 72,00 904,00 1.500,00 96,001 150,47% 1.797 159 2.534,00( 15 20
UA5  CANBERNAT SUD INDUSTRIAL | 54.013 42.346 078 47,00 904,00 1.500,00 112,00 175,55% 6.049 184 7.388,00] 15 20
PROMEDIO: 63,80 100,00% 116,6
UA13  ESPRATET RESIDENCIAL |  46.082 50.746 1,10 112,00 1.266,00 2450,00 407,00] 160,05% 18.755 476 1443400 15 20 30
UAM4  CANCANTO RESIDENCIAL|  38.870 45619 117 72,00 1.266,00 2.450,00 473,00] 186,00% 18.386 519] 1297200 15 20 30
UAT7  BESORA RESIDENCIAL|  5.295 2930 0,55 47,00 1.266,00 2.450,00 250,00 9831% 1324 547 886,000 15 15 30
UA18  SAJOVERIA RESIDENCIAL | 125441 31.562 0,25 144,00 1.252,00 2.373,00 84,00( 33,03% 10.537 405| 926300 15 15 30
UA21 CANSANT RESIDENCIAL| 32,510 22.757 0,70 112,00 1.266,00 2.450,00 258,001 101,45% 8.388 475 6.498,00( 15 20 30
UA22  SAPUNTA RESIDENCIAL|  4.690 1516 0,32 228,00 1.266,00 3.360,00 265,001 104,21% 1243 1.056 594001 15 20 30
UA23  SABASSAROTJA RESIDENCIAL | 4.945 3.786 0,77 87,00 1.266,00 2450,00 299,00 117,58% 1479 503  1.077,00] 15 20 30
UA24  TALAVANCA RESIDENCIAL|  12.231 4488 037 292,00 1.266,00 3.360,00 287,00 112,86% 3510 1.007 1.75500[ 15 20 30
PP SECTOR120EST  |RESIDENCIAL| 141771 50.299 035 160,00 1.364,00 2.466,00 101,001  39,72% 14.319) 345| 1532400 15 15 30
PP SECTORCASMUT  |RESIDENCIAL| 57.303 17.390 0,30 117,00 1424,00 2.660,00 119,00  46,80% 6.919 475 574100 15 15 30
PROMEDIO: 254,30| 100,00% 581

Respecte del quadre inicial en qué totes les actuacions cedien un 15% de
I'aprofitament lucratiu, en pujar el percentatge de cessié del 20% en les vuit actuacions
esmentades els marges d'excés sobre els respectius mitjanes s'han reduit només
lleugerament: les de sol industrial UA Can Bernat Nord i Can Bernat Sud queden en un
51-77% d'excés, i les de sol residencial es Pratet i Can Canté queden en un 60-86%
d'excés, encara "considerablement superiors” als de les altres actuacions de similar
categoria.
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1. RESERVA PER A HABITATGE PROTEGIT | LA SEVA
UBICACIO

El concepte legal de "habitatge sotmés a algun régim de proteccid publica" es tradueix
en la documentacio del Pla General com "habitatge protegit" o també "VPQO".

1.1 El mandat legal estructural respecte a la dotacié d'habitatge
protegit

La LOUS (art. 41) concep la dotacié d'habitatge protegit com una determinacié
estructural del Pla General, al mateix nivell que la classificacié del sol, la qualificacio
del sol, la dotacié de zones verdes publiques o I'estructura general del territori.

L'art. 3.4.h LOUS (Finalitats i atribucions de I'activitat urbanistica) assenyala que una
de les competéncies del planejament és "la qualificacié de terrenys per destinar-los a
la construccié d'habitatges subjectes a algun régim de proteccié publica". Es a dir,
preveu que la propia qualificacid del sol reculli I'is concret de "habitatges subjectes a
algun réegim de proteccio publica."

Per la seva banda, l'art. 97.1.d (Classes i constitucié dels patrimonis publics de sol)
exigeix que els municipis han de constituir i exercir la titularitat dels patrimonis publics
de sol amb la finalitat (entre altres) de "Garantir una oferta de sol suficient amb
destinacio a I'execucié d'habitatges de proteccid oficial o altres régims de proteccio
publica."

L'article 122.1 (Supodsits expropiatoris) determina entre les causes que legitimen
I'expropiacio forgosa per radé d'urbanisme:

e) Per incompliment de la funcié social de la propietat en el suposit
(entre d'altres) de produir-se el "transcurs del termini previst en
linstrument de planejament per a linici o la finalitzacié dels
habitatges de proteccié oficial o altres réegims de proteccié publica
que hagin estat reservades en la corresponent area o el sector." (...)

i) “L'obtenci6 de terrenys destinats per l'instrument de planejament a la
construccié d'habitatges de proteccié oficial o altres regims de
protecci6 publica, aixi com a usos declarats d'interés social."

L'art. 41.e LOUS obliga que, entre d'altres, els plans generals hagin de contenir les
seglents determinacions de caracter estructural relatives a la dotacidé d'habitatge
protegit:

Avaluaciéo de les necessitats d'habitatge sotmés a algun régim de
proteccid publica

Avaluacié de la necessitat de comptar amb_habitatges de proteccio
publica amb destinacié exclusiva de lloquer i caracter rotatori,
amb la finalitat d'atendre necessitats temporals de col-lectius amb
especials dificultats per accedir a I'habitatge.

El Pla General ha de determinar les reserves que per a aquest tipus d'habitatge es
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prevegin en les actuacions urbanistiques, aixi com la seva ubicacid, quan I'Us
residencial sigui el predominant, i com a minim seran:

* 30% de I'edificabilitat residencial prevista en sol urbanitzable; i
10%, en el sol urba que s'hagi de sotmetre a actuacions de reforma o
renovacioé de la urbanitzacié.

*

Per evitar efectes perversos que puguin produir-se per l'assignacio espacial dels
habitatges protegits, el mateix art. 41.e estableix unes cauteles:

* La localitzacié de les zones de reserva, com a regla general, ha de
ser uniforme per a tots els ambits d'actuacié que estiguin subjectes,
tant en sol urba com en sol urbanitzable.

S'ha de procurar sempre la barreja de I'habitatge de proteccio publica
i la lliure i, si és possible, fer coexistir ambdds tipus d'habitatge en el
territori.

En tot cas s'ha d'evitar la concentracié excessiva d'aquest tipus
d'habitatges i la no generaci6 de segregacio espacial.

Per aixo el Pla General disposa mesures normatives que asseguren que la dotacié
d'habitatge protegit sigui real en temps i contingut. | per assegurar la seva pervivéncia
en el temps, igual que les restants determinacions estructurals, I'habitatge protegit
s'estableix en la propia qualificacio del sdl, tal com ho preveu la LOUS.

A aquests efectes, el Pla General distingeix -dins de I'is general residencial- I'is
d'habitatge protegit, és a dir, habitatge acollit a algun régim legal de proteccio
publica. Els habitatges protegits poden ser de dos tipus segons la seva destinacié
habitacional: Habitatge destinat a la venda (HP), o Habitatge destinat
exclusivament al lloguer i de caracter rotatori (HP-A). La condicié d'habitatge
protegit que estableix el Pla General té caracter estructural i pot afectar qualsevol dels
usos detallats residencials.

1.2 Articulacié del caracter estructural de I'habitatge protegit en el Pla
General

D'acord amb els articles 3.4.nh i 41.e LOUS, la dotacié d'habitatge proteqit que emana
del Pla General constitueix una determinacié estructural d'aquest. El Pla general
garanteix el caracter estructural del sol destinat a habitatge protegit mitjancant la
implementacioé de tres mesures:

*

Una qualificacio del sol especifica.

Una regulacié de les reserves de sol en les actuacions urbanistiques
residencials.

Per assegurar el control i seguiment de les reserves estructurals
d'habitatge proteqit, aixi com per facilitar i simplificar la qualificacié
per part del Govern balear, s'exigeix que la qualificacié urbanistica
sigui integral en relacié al solar, de manera que en una mateixa
parcel-la no puguin coexistir els dos tipus d'habitatge (lliure i protegit).

*

1.21 Qualificacié del s6l amb destinacié a habitatge protegit

S'estableix una qualificacié del sol que determina que la destinacié concreta de les
parcel-les d'us residencial per ella afectades sigui d'habitatges subjectes a algun régim
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de proteccio publica (habitatge protegit). Es tracta d'una qualificacié "transparent” que
no afecta les condicions d'edificacié. S'estableixen dos graus en la qualificacié
d'habitatge protegit:

HP: Habitatges subjectes a qualsevol dels régims de proteccié publica
existents (general, especial, preu concertat, etc.) o régim similar que
els substitueixi; i

HP-A: Habitatges del grup anterior que obligatoriament hagin de
desenvolupar-se i gestionar-se en régim exclusiu de lloguer i amb
caracter rotatori.

En tot cas, els habitatges qualificats com HP també podran desenvolupar-se
opcionalment en régim exclusiu de lloguer i amb caracter rotatori.

1.2.2 Reserves de sol destinat a habitatge protegit

A més de les parcel-les que el Pla General qualifiqui directament, en cada actuacio
urbanistica en I'ambit del qual s'incrementi el nombre d'habitatges preexistents, el Pla
General determina que es reservi sol especificament destinat per a habitatge protegit, i
aixo es recull en un article especific de les propies Normes Urbanistiques:

1. En les actuacions urbanistiques d'us predominant residencial en I'ambit del
qual s'incrementi el nombre d'habitatges preexistents, es destinara un minim
del 30% de [l'edificabilitat residencial per a ser executada sota algun régim
d'habitatge de proteccié publica.

2. D'acord amb el que estableix I'art. 41.e) de la LOUS i les previsions d'evoluci6
de la poblacié i dels seus nivells de renda, les reserves anteriors hauran de
desenvolupar-se amb subjeccio a la seglient distribucio:

* Un cinquanta per cent (50%) del total, com a minim, han de ser
destinades a habitatge protegit en régim general o especial (o régim
similar que els substitueixi);

Un cinquanta per cent (50%) del total, com a maxim, es destinara a

habitatge de preu concertat (o regim similar que el substitueixi);

3. Amb independéncia del régim de proteccid, cada actuacié urbanistica
subjecta a l'obligacié de reservar sol per a habitatge protegit destinara un
minim del cinquanta per cent (50%) de dita edificabilitat residencial a ser
explotada en régim exclusiu de lloguer i caracter rotatori.

4. Les anteriors condicions hauran de ser explicitades en la qualificacio del sol
dels instruments de desenvolupament del Pla General, en els seus
corresponents Projectes de Compensacié o reparcel-lacid, i inscrites en el
Registre de la Propietat.

5. El certificat de la inscripcid registral anterior és exigible per a sol-licitar
qualsevol llicencia urbanistica sobre els immobles que procedeixin de les
reserves d'edificabilitat a qué fa referéncia aquest article. En els casos d'obra
nova, és exigible aixi mateix la qualificacid6 prévia del regim d'habitatge
proteccié que correspongui, emesa per I'"Administracio competent en aquesta
matéria.

6. Per assegurar la destinacido efectiva dels habitatges que hagin de ser
explotades en régim de lloguer i la seva pervivéncia en el temps, I'Ajuntament
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podra demanar les garanties juridiques addicionals necessaries com a
condici6 per a les autoritzacions municipals pertinents.

7. La disposicid dels habitatges protegits en la trama urbana es dissenyara de

manera que:

a) La seva localitzacié, com a regla general, ha de ser uniforme per a tot
I'ambit d'actuacio on s'ubiquen.

b) S'ha de procurar sempre la barreja de I'habitatge de proteccié publica
i la lliure i, si és possible, fer coexistir ambdods tipus d'habitatge en el
territori.

c) S'ha d'evitar que la concentraci6 excessiva d'aquest tipus
d'habitatges pugui generar segregacio espacial o social.

d) Els habitatges protegits s'ubicaran, en alld possible, en la proximitat

dels equipaments, espais lliures publics i accés al transport public, i
no poden ser discriminats
en relacio a aquests parametres respecte d'altres tipus d'usos o habitatges.

8. Per tal de garantir la destinaciéo efectiva i I'adjudicacié equitativa dels
habitatges protegits als usuaris que les necessitin, ['Ajuntament o
I'Administraci6 competent en matéria d'habitatge podran regular el sistema
d'accés o adjudicacié dels usuaris a I'habitatge protegit.

9. La promocié d'habitatge protegit corresponent a les determinacions
estructurals del Pla General haura d'executar-se, prioritariment, per parcel-les
completes, de manera que en una mateixa parcel-la no podran coexistir
ambdos tipus d'habitatge (lliure i protegit). Per motius i criteris raonadament
justificats (inviabilitat econdmica, dotacid irrellevant d'HPO, inviabilitat de
segregar, etc...) es podra optar per la promocié en la mateixa parcel-la.

1.3 La dotacio d'habitatge protegit proposada pel Pla General

La primera part del mandat legal que emana de l'art. 41.e LOUS és l'avaluacio de les
necessitats d'habitatge, tant les de venda com les de lloguer. Aquesta avaluacio es fa
en funcié de les dades de creixement poblacional previstos, emancipacié dels joves,
immigracio, nivells de renda existents, formacié de noves unitats familiars, etc. Les
necessitats avaluades d'habitatge protegit que emanen de I'estudi de necessitats de la
Memoria Social ascendeixen a uns 2.370 habitatges protegits nous en els propers 15
anys.

1.3.1  Justificacié de I'augment de la reserva minima legal

La capacitat del planejament per implementar les reserves d'habitatge protegit és
limitada, tant en I'espai com en el temps, ja que només és possible actuar en I'esfera
de les actuacions urbanistiques que es proposen, no sobre el parc immobiliari construit
(com a molt, sobre solars vacants o en projectes de reforma integral). Per aix0, la
reserva d'habitatge protegit sempre va al darrere de la seva demanda, i només seria
possible la seva compensacié amb politiques d'habitatge que intervinguin en altres
ambits d'accio no estrictament urbanistics.

L'dnica eina que li queda al Pla General és pujar el llisté del minim establert en I'art. 41
LOUS per les reserves d'habitatge protegit. En un primer pas, s'ha optat per igualar al
sol urba amb I'urbanitzable de manera que les dues classes de sdl estiguin subjectes a
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la mateixa reserva obligatoria del 30%, ja que res no justifica que les dues classes de
soOl estiguin subjectes a reserves diferents, i més quan la llei permet igualar-les, per
exemple, en el cas del sol urbanitzable amb ordenacié detallada pel propi Pla General.

No cal diferenciar entre sol urba o urbanitzable a I'hora de definir la reserva minima
d'edificabilitat destinada a habitatge protegit. El marc legal de drets i obligacions amb
prou feines es diferencia entre les dues classes de sol, i des del Pla General reben un
tractament d'ordenacio similar, pel qué cap igualar les dues classes de sol pel que fa a
la reserva minima per habitatge protegit.

Només d'aquesta manera es pot arribar a una quantitat d'habitatges protegits
significativa davant les necessitats existents al municipi.

Per ultim, la Revisi6 aprofita la manca de consolidacié edificatoria dels sols gestio de la
qual s'ha anat tramitant a llarg de la vigéncia de la derogada Revisié del PGOU de
2009, i que en el moment actual ofereixen una estratégica situacié i oportunitat de sol
per implementar un model d'habitatge social en al linia de la conjuntura
socioecondmica actual. El resultat és l'increment de promocié d'habitatge social
d'iniciativa privada. Es el cas de les Unitats UA Mare Nostrum i UA Pere Matutes, on la
primera ja ha fet la reserva del 30% i la segona permet, per viabilitat econdmica,
planificar una reserva del 15%.

1.3.2 Quantificacié dels habitatges protegits previstos

D'acord amb les estimacions recollides en el Memoria Social del Pla General, resulten
unes necessitats d'uns2.370 habitatges protegits nous pels propers 15 anys. Entre
ells caldria computar uns 750 habitatges de promocié publica per al gra6 menys
afavorit de I'escala social.

De les poc més de 3.000 nous habitatges previstos en actuacions urbanistiques,
gairebé la meitat podran estar destinades a habitatge protegit: 1.498 habitatges que
conformen la reserva de sol prevista per habitatge protegit (incloent 375 habitatges
que provenen de les cessions d'aprofitament lucratiu a favor de Ajuntament i que, tot i
que en principi son lliures, s'han de destinar a habitatge protegit també). D'altra banda,
el Pla General destina a habitatge protegit expressament alguns solars de titularitat
publica (136 habitatges).

En conjunt, aixo implica que al llarg dels 15 anys de vigéncia de les previsions del Pla
General, es disposaria d'un total d'unes 1.634 habitatges protegits, el que llanga una
mitjana d'unes 108 HP/any, d'acord amb el seglent quadre.

D'aquest total, almenys un 50% hauran de ser destinats a lloguer (unes 817
habitatges de lloguer).
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REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

CUADRO RESUMEN DE ACTUACIONES RESIDENCIALES: VIVIENDAS PROTEGIDAS
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2. FITXER D'ACTUACIONS URBANISTIQUES

21 Contingut i abast de les fitxes de caracteristiques de cada
actuacio

Les determinacions d'ordenacio i d'aprofitament urbanistic corresponents a cadascun
dels ambits de gestié que es delimiten en els planols com a unitats o ambits d'actuacié
s'han sistematitzat en sengles fitxes de caracteristiques individualitzades. Aquestes
fitxes formen part de la documentacié del Pla General -més concretament, de les
Normes Urbanistiques- i complementen i, al seu torn, es complementen amb les
determinacions de la restant documentacio del Pla. El seu contingut aixi com I'abast de
les seves especificacions s'explica a continuacio.

a) Dades identificatives
* Codi: Codi identificatiu de I'actuacié (U.A., P.P., P.E., etc.).
* Situacié: Adreca postal i/o predi, sector o barri on s'ubica I'actuacio.
* Planol: Namero del full o fulls del planol de Qualificacioé del Sol Urba,

a escala 1/2.000, on es troba dibuixada.

b) Descripcid, justificacio i objectius
* Finalitat o objectiu particular de 'actuacio
* Descripcio i justificacio de la proposta

c) Criteris de disseny i d'execuci6
En aquest apartat s'assenyalen diversos tipus de determinacions
complementaries de les anteriors:
* Directrius d'ordenacié urbanistica i/o disseny urba

Altres determinacions particulars especifiques

Observacions i comentaris explicatius

*

*

d) Condicions particulars d'aprofitament urbanistic
S'especifiquen els usos i les determinacions quantitatives que defineixen
I'aprofitament: superficies de sl (m2) i de sostre (m2c), edificabilitats
(m2c/m2), altures (num. plantes i m), nombre d'habitatges i intensitats d'Us.
Les superficies destinades a usos no lucratius tenen el caracter de minimes,
mentre que les corresponents a usos lucratius tenen condicié de maximes.
Sera l'instrument de desenvolupament el qual les acabi de definir.

e) Determinacions de planejament i gestié urbanistica
* Sistema d'actuacio: assenyala el sistema d'actuacié a aplicar en la
gestio urbanistica (compensacio, cooperacid, expropiacio)
Iniciativa de gestié: privada o publica
* Planejament de desenvolupament: indica linstrument de
planejament que ha de desenvolupar l'ordenacié proposada. Aquesta
casella pot presentar tres alternatives:
- Estudi de detall: cal I'ordenacié de volums que compleixi
les restants condicions que s'estableixen en la fitxa i a les
Normes. Implica freqlentment Ila recurréncia al tipus
d'ordenacié segons volumetria especifica per a distribuir
volumeétricament 'aprofitament.
- Pla Especial: per al desenvolupament de les actuacions
més complexes o extenses, tenint en compte la necessitat
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de definir el viari, espais lliures publics i distribuir
I'aprofitament, competéncies que no pot assumir un estudi
de detall.

- Pla Parcial: per al desenvolupament dels sectors de sol
urbanitzable quan no estan ordenats directament pel Pla
General.

Aquestes alternatives no impedeixen que en algun cas pugui aplicar-

se directament I'ordenacio dibuixada en els planols del Pla General,

quan aquesta esta prou definida i no necessita d'ulterior
desenvolupament.
* Programacio: indica la referéncia temporal que estableix el

Programa d'Actuacié per a I'actuacié en questio.

Percentatge de cessio6 obligatoria i gratuita d'aprofitament lucratiu a

I'Ajuntament.

* Percentatge de reserva obligatoria d'edificabilitat d'Us residencial
destinada a habitatge protegit (en actuacions d'Us residencial).

f) Parametres globals d'aprofitament
* Limits globals d'aprofitament: estableixen els numeros absoluts

que defineixen l'aprofitament urbanistic mitjangant els seglents

indexs:

- Edificabilitat lucrativa global maxima, en m2 construits per
cada m2 de sol inclds en I'ambit de I'actuacié (m2c/m2).

- Densitat residencial maxima, en nombre d'habitatges per
hectarea de sol brut inclos en I'ambit de I'actuacio (hab/Ha).
També pot definir-se mitjangant el nombre maxim
d'habitatges.

- Capacitat global maxima d'Us turistic, en nombre de places
turistiques per m2 de sol.

Ordenances de referéncia: assenyalen quines ordenances o grup

d'ordenances, entre les definides en el Pla General per a sol urba,

s'han d'aplicar amb caracter preferent al desenvolupar I'ordenacié.

Amb caracter general, convé aplicar ordenances ja definides abans

d'aplicar el tipus d'ordenacié segons volumetria especifica, que

només s'ha d'utilitzar quan no sigui possible resoldre I'ordenacio

mitjangant I'aplicacié directa de les ordenances del Pla.

Tipus d'ordenaci6: la determinacié de l'ordenanca de referéncia

indica implicitament quin o quins dels tres tipus d'ordenacié definits

per les Normes és possible aplicar al desenvolupar I'ordenacié o en

executar I'edificacio:

1) segons alineacié de vial o espai lliure public
2) segons regulacio de parcel-la
3) segons volumetria especifica.
* Us(s) global(s) caracteristic(s): sén ells Us/os globalls

predominants en l'actuacio i, consequentment, la caracteritzen.

Les quantificacions de superficie de soOIs estan realitzades sobre la cartografia
informatitzada i tenen el marge d'error propi d'aquesta cartografia, que pot estimar-se
en un 1% (u per cent), a escala 1/1.000, excepte errors del propi dibuix de la
planimetria.

En el cas particular dels Plans Parcials o Especials, les quantificacions numériques de
superficies de sol i sostre edificable no han de ser considerats limits absoluts o fixos
de repartiment per usos, més aviat, la seva determinacié permet un marge de
variabilitat, a saber: la superficie edificada assignada a cada Us global pot patir un
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increment o decrement maxim del 10% d'aquesta en benefici d'un altre o altres usos
que siguin compatibles amb el caracteristic.

2.2 Actuacions urbanistiques previstes

La justificacio, els objectius, i requisits establerts per a cadascuna dg les actuacions
queden establerts en el capitol 3. FITXER D'ACTUACIONS URBANISTIQUES de la
present Memoria de Gestio.

Les actuacions de transformacié urbanistica (art. 29.2 LOUS) previstes per la
Revisio del Pla son les seglents:

[ US INDUSTRIAL/SERVEIS EN SOL URBA

01 U.A. CAN BUFi NORD

02 U.A. CAN BUFi CENTRE
03 U.A. CAN BUFi SUD

04 U.A. CAN BERNAT NORD
05 U.A. CAN BERNAT SUD

n US RESIDENCIAL EN SOL URBA

11 U.A. PERE MATUTES
12 U.A. MARENOSTRUM
13 U.A. ES PRATET

14 U.A. CAN CANTO

16 U.A. EIVISSA CENTRE
17 U.A. BESORA

18 U.A. SA JOVERIA

20 U.A. ALT-RETIR

21 U.A. CAN SANT

22 U.A. SA PUNTA

23 U.A. SA BASSA ROJA
24 U.A. TALAMANCA

[ US RESIDENCIAL EN SOL URBANITZABLE

31 P.P. SECTOR 12 EST
32 P.P. SECTOR 12 OEST
33 P.P. SECTOR CAS MUT

Les actuacions urbanistiques de reordenacid i/o complecié de la urbanitzacio
(art. 29.3 LOUS) previstes por la Revisié del Pla son les seguents:

15 U.A. CAS MUT

40 P.U. PASSEIG MARITIM

41 P.E. PUIG DELS MOLINS

42 P.U. PEATONALITZACIO CENTRE
43 P.E. ES PRAT DE VILA

44 P.E. ES PRAT DE SES MONGES
45 P.E. ITINERARIS PER A VIANANTS
46 P.U. AV. DE LA PAU

47 P.E. AREA PORTUARIA

06 U.A. CA NA GLAUDIS
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50 U.A. SUMINISTROS
51 U.A. ES POU SANT
52 A.A. MIRADOR
53 U.A. XALOC
54 U.A. SANT FRANCESC
55 U.A. JAUME SERRA
56 U.A. CAN RAFAL
2.3 Fitxes d'Actuacions d'us secundari/serveis en sol urba

Son les seglents:

01 UA
02 UA
03 UA.
04 UA.
05 UA

CAN BUFi NORD
CAN BUFi CENTRE
CAN BUFi SUD

CAN BERNAT NORD
CAN BERNAT SUD
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01. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFi NORD

FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO

Situacio:

UA 01 - CAN BUFI NORD

Can Bufi: Carrers Pedro Lafayo i Cesar Puget Riquer

Planol:

0.3.4

Descripcid, justificacié i objectius:

Ordenacio detallada com a sol urba per a Us i aprofitament industrial/serveis. Obtenci6 d'un espai destinat a Equipament public.

Definicié d'alineacions i rasants per obrir els nous trams de carrers i eixamplament de I'actual carrer Pedro Lafayo. Dotacié d'un espai lliure

public com a front de proteccié paisajistica del torrent den Capita.

Criteris de disseny i d'execucio:

Les superficies viaries actuals s'hi inclouen amb noves alineacions als efectes de la seva reurbanitzacio integrada i coordinada amb la

necessitat i Us d'espais industrials

Zona verda a dissenyar per integrar-se amb el torrent. Complecio del carrer Mestre Joaquin Gadea .Es completara, si escau, la dotaci6 de
serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou vial.

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjancant un Estudi de Detall.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS %S”pemc'e i
1 Equipaments publics 6,40% 1.808
- Xarxa viaria 37,19% 10.514
- Infraestructura torrent 0,00% 0
3 Espais lliures 2,32% 655
Subtotal usos no lucratius 45,90% 12.978
fons en gris: usos lucratius)
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA | SUPERFICIE | HABITATGES |SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
1 Equipaments publics IN 1.808
2 INDUSTRIA IN 15.293 0 1,00 15.293 2 10,00
Subtotal usos lucratius 54,10% 15.293 0 1,00 15.293
Total actuacio 100,00% 28.271
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,5410
COMPENSACIO
Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): 0,00

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDIDE DETALL

Programacio:

ler QUATRIENI

Reserva d'habitatge protegit:

0,00%

Ordenances de referéncia:

IN (Industria), EL (Espais lliures publics), E(Equipaments)

Us global caracteristic:

issa.sedelectronica.es/

MM EROYEROVISIONA- 9 ABRIL 2018

Secundari (IV) i Terciari (V)

Cessio d'aprofitament lucratiu:

Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

02. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFi CENTRE

Situacio:

Carrer Antoni Saura - Torrent den Capita Planol: 0.34

Descripcio, justificacié i objectius:

Definici6 de la fagana urbana cap al torrent den Capita mitjancant I'obertura d'un nou vial al llarg del seu marge dret. Els dos marges
del torrent quedaran aixi vorejats per sengles vials publics (el carrer Antoni Saura i el nou).

Canvi d'Gs d'un espai lliure public sense cap utilitat possible i de nul-la funcionalitat, tant per la seva posicid, com per la seva forma,
com per la impossibilitat d'accedir-hi per ausencia de vial public.

Criteris de disseny i d'execucio:

La secci6 transversal del nou tram de vial tindra un minim de 8,00 m, pero podra ser eixamplada, si escau, per I'Estudi de Detall.

Es completara la dotacié de serveis urbans mancant als dos vials on s'ha de connectar el nou.

La definici6 acurada de les alineacions i rasants es fara mitjancant I'Estudi de Detall.

[ce}
i
o
N
~~
Condicions d'aprofitament urbanistic: g
i I rp— =
i USOS NO LUCRATIUS vperiels minima )
solar % m2
- Equipaments publics 0,00% 0 m
- Xarxa vidria 22,98% 1.948 ©
- Infraestructures torrent 12,23% 1.037 (&)
1 Espais lliures 20,56% 1.743 <
Subtotal usos no lucratius 55,77% 4.728 8
‘fons en gris: usos lucratius) C.’
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIfFHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA f
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m 2
2 INDUSTRIA IN 3.749 0 1,00 3.749 2 10,00 ..
Subtotal usos lucratius 44,23% 3.749 0 1,00 3.749 o
(]
S
Total actuacié |' 100,00%[ 8.477 | 3.749 g
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,4423
COOPERACIO
Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turfstica (places/m2 solar): 0,00
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

IN (Industria), EL (Espais lliures publics)

Programacio: Us global caracteristic:
2on QUATRIENI Secundari (IV) i Terciari (V)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%

LMD 28R PROVISIONAL © ABRIL 2018
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

03. UNITAT D'ACTUACIO CAN BUFi SUD

FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO UA 03 - CAN BUFI SUD
Situacio:
Carrer Antoni Saura - E-20 Planols: 0.34

Descripcid, justificacio i objectius:

Ordenacié detallada com a sol urba per a Us industrial/serveis. Ordenacié de la fagana urbana cap a la E-20 per dignificar-la i intentar aprofitar el
seu efecte mostrador.

Definici6 d'alineacions i rasants per prolongar el carre i eixamplament de I'actual carrer H. Dotacio d'espais lliures publics perimetrals, front a
I'autovia, a la cantonada de la rodona de la E-20 i al torrent den Capita.

Criteris de disseny i d'execuci6:

Les superficies viaries actuals s'hi inclouen a I'ambit de I'actuacié a efectes de la seva reurbanitzacié integrada i coordinada amb la dels nous
espais viaris.

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjancant un Estudi de Detall. El Projecte de compensacié podra admetre, sota
justificacié tecnica raonada i fonamentada, parcel-les existents legalment reconegudes per sota de la sup minima exigida.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nim. USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
solar % m2

- Equipaments publics 0,00%

- Xarxa viaria 30,07% 6.770

1 Infraestructura torrent 0,06% 13
2-5 | Espais lliures 5,68% 1.279

Subtotal usos no lucratius 35,80% 8.062
(fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA [SUPERFICIH HABITATGES | SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m

6 INDUSTRIA IN 11.966 1,00 11.966 2 10,00

7 INDUSTRIA IN 2.490 1,00 2490 2 10,00

Subtotal usos lucratius 64,20% 14.455 0 1,00 14.455

Total actuacio 100,00% 22.517 14.455

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,6420
COMPENSACIO . o ;
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): 0,00
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL

IN (Industria), EL (Espais lliures publics)

Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Secundari (V) i Terciari (V)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

04. UNITAT D'ACTUACIO CAN BERNAT NORD

FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO UA 04 - CAN BERNAT NORD
Situacio:
Avda. Sant Joan de Labritja - E-20 Planols: 0.3.8

Descripcio, justificacio i objectius:

Ordenaci6 urbana de I'ambit, tot establint la vialitat que possibilita el funcionament de aquesta zona d'usos productious.

Obertura del vial existent cap a la Avda. Sant Joan, amb una secci6 transversal suficient pel transit d'un poligon industrial.

Criteris de disseny i d'execucio:

Es completara la dotaci6 de serveis urbans mancant.

La secci6 transversal del nou tram de vial tindra 16,00 m.

L'Estudi de Detall definira les rasants.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS So:pemc'e e

- Equipaments publics 0,00%

- Xarxa viaria 22,25% 4.164

- Infraestructures 0,00%

- Espais lliures 0,00%

Subtotal usos no lucratius 22,25% 4.164
fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIFHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 num. m2c/m2 m2c plantes m

1 INDUSTRIA IN 1.906 1,00 1.906 2 10,00

2 INDUSTRIA IN 12.647 1,00 12.647 2 10,00

Subtotal usos lucratius 77,75% 14.553 0 1,00 14.553

Total actuacio 100,00% 18.717 14.553

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,7775
COMPENSACIO . . . . . n
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): 0,00
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL

IN (Industria), EL (Espais lliures publics)

Programacio: Us global caracteristic:
2on QUATRIENI Secundari (IV), Terciari (V)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

05. UNITAT D'ACTUACIO CAN BERNAT SUD

FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO UA 05 - CAN BERNAT SUD
Situacio:
Avda. Sant Joan de Labritja - ¢/ Bartomeu Rossell6 - E-20 Planols: 0.3.8

Descripcio, justificacié i objectius:

Ordenacioé urbana de I'ambit, tot establint la vialitat que possibilita el funcionament de aquesta zona d'usos productious. Constitucio i
d'un 'area de port sec com a complement i recolzament de les activitats portuarias del Port d'Eivissa. o
Prolongaci6 del vial existent (Cami 1028) emtre I'Avda. Sant Joan i el carrer Bartomeu Rossell6, amb una secci6 transversal acord
amb el tipus de transit d'un poligon industrial. —
—
Criteris de disseny i d'execucio: <m
La seccio transversal del nou tram de vial tindra 20,00 m. m
0
Es completara la dotacié de serveis urbans mancant al Cami 1028 fins a connectar amb I'’Avda. Sant Joan, < S
=g
Al manco un 40 % de la superficie neta de solars lucratius s’haura de destinar a area comercial d'emmagatzematge de contenidors, O <
vaixells i/o mercaderies (port sec). '_'[r: ]
— ©
-
> &
Condicions d'aprofitament urbanistic: O o
nam. Superficie minima <
USOS NO LUCRATIUS Dﬁ S
solar % m2 S
- Equipaments publics 0,00% a. s
- Xarxa viaria 11,76% 6.352 st
- Infraestructura 1,45% 785 > <
12 | Espais lliures 8,39%| 4530 O -
Subtotal usos no lucratius 21,60%| 11.667 xS
fons en gris: usos lucratius) D_ =
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIfHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA < é’
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
3) INDUSTRIA IN 21.194 1,00 21.194 2 10,00 —
4 INDUSTRIA IN 2.682 1,00 2.682 2 10,00 —
5 INDUSTRIA IN 1.609 1,00 1.609 2 10,00 —
6 INDUSTRIA IN 16.860 1,00 16.860 2 10,00 —_—
Subtotal usos lucratius 78,40% 42.346 0 1,00 42.346 —
———
Total actuacio 100,00% 54.013 42.346 ——
==
— %
— O 3
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament: — O ©
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,7840 — D
COMPENSACIO . . . ) — 50
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 0 — @
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00 — 2
— 5 O
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): - — ‘;‘g
—C O
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia: —_— §§
ESTUDIDE DETALL —Eg
IN (Industria), EL (Espais lliures publics) — 2
——37
5 —ug
Programacio: Us global caracteristic: — g
="o
ler QUATRIENI Secundari (IV) y Terciari (V) — S
I @
==
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu: —_— ? £
—_—3
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00% — Eé
— (O 5
— 8 =
1 5 g)
—t
— O T
— g GE)
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

2.4 Fitxes d'Actuacions d'us residencial en sol urba
Son les seglents:

11 U.A. PERE MATUTES
12 U.A. MARENOSTRUM
13  U.A. ESPRATET

14 U.A. CAN CANTO

16 U.A. EIVISSA CENTRE
17 U.A. BESORA

18 U.A. SA JOVERIA

20 UA. ALT-RETIR

21 U.A. CAN SANT

22 U.A. SAPUNTA

23 U.A. SABASSA ROJA
24  UA. TALAMANCA
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

11. UNITAT D'ACTUACIO PERE MATUTES
FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 11 - PERE MATUTES

Situacio:

Avda. Pere Matutes Noguera, 66-80 Planol: 0.3.7

Descripcid, justificacio i objectius:

Ordenacio de I'ambit de la unitat d'actuacié amb la finalitat d'establir les connexions viaries cap al nord i cap a I'est per connectar amb
la trama viaria amb la antiga UA 18 "Es Viver". Establir un front edificat a I'Avda. Pere Matutes que millori
la seva imatge urbana, ampliant la seccio transversal.

Obtenci6 d'un equipament i un espai lliure publics de rang local.

Criteris de disseny i d'execucio6:

Es recull I'ordenacié de la UA 17 del Pla General de 1987, incorporant la casa pagesa protegida. El front de I'Avda. Pere Matutes es reculara fins a obtenir una
seccioé minima de 22 metres. Aquesta reculada no afectara a l'aprofitament lucratiu de cada parcel-la afectada. Es podra incrementar proporcionalment, si escau,
I'ocupacié maxima necessaria per tal de mantenir el sostre edificat i mitjangant un Estudi de Detall. Es canvia la posicié relativa de I'equipament per la de I'espai
lliure per tal de que aquest ocupi la cantonada i doni front a dos carrers, tot seguint el criteri de la Revisié del PGOU en relacié a la posicié urbana dels espais
lliures.

Ambit afectat per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport dEivissa. En aplicacié a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haura de
remetre a la DGAC abans de la seva aprovaci6 inicial. La manca de sol-licitud d'informe preceptiu aixi com el supdsit de disconformitat no permet aprovar
definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) I'execuci6 de qualsevol construcci6, instal-lacié (pals,
antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com gries o similars) o plantacié, requerira acord favorable CAESA.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nam. Superficie minima
solar USOS NO LUCRATIUS % m2
1 Equipaments publics 16,41% 5.035
Xarxa viaria 14,19% 4.355 | Superficie viaria a executar a carrec de la UA.
2 Espais lliures 16,43% 5.040
Subtotal usos no lucratius 47,03% 14.430 | Incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio
(fons en gris: usos lucratius)
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA | SUPERFICIE | HABITATGES PSTRE EDIFICABL ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
1 EQUIPAMENT PUBLIC E- 5.035 - 1,71 8.631 4 13,00
8 HAB. PLURIFAMILIAR VE 16.250 241 1,71 | 27.855 B+3 13,00
Subtotal usos lucratius: 52,97% 16.250 241 1,71 |27.855
Total actuacio | 100,00% | 30.680
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
) Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,9079
COMPENSACIO . . . X , .
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 241
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 78,55
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

EO-4 (Plurifamiliar aillada), EL (Espais lliures) i E (Equipaments)

Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (If)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 10,00%

MM EROYEROVISIONA- 9 ABRIL 2018

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 201835/111

Codi Validacié: 9G67ZF2P5SD3QCWD73XPHTENE | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 35 de 111




REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

AJUNTAMENT D’EIVISSA

8T0C/¥0/€T : 21e@  $000-8TOT : OBWNN

810¢ 11449V 6 1VNOISIAOYd AOddVY

111 @p 9¢ euibed | euonses 00l|gngse ewlojele|d e| ap Sap Juswedluuioale Jeubls Juswnooq
/S9°BOIUO.}OR[OPOS BSSIAID//:dRY :010BOYLBA | INTLHAXELAMODEASSAZAZL996 QI0EPIEA 10D

Y,

MAR MEDITERRANIA

- DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 201836/111

MEMORIA DE GESTIO



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

12. UNITAT D'ACTUACIO MARENOSTRUM

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 12 - MARENOSTRUM

Situacio:

Avda. Pere Matutes Noguera, 94-102 Planol: 0.3.3

Descripcio, justificacio i objectius:

Ordenaci6 de I'ambit de la unitat d'actuacié amb la finalitat d'establir les connexions viaries cap al nord-est i sud-oest millorar facana
urbana de I'Avda. Pere Matutes donant-li continuitat amb la seccié transversal de 22 m.

Obtencio6 d'un equipament public de rang local i sol per habitatge protegit

Criteris de disseny i d'execucio:

Es recull I'ordenacié de la UA 14.1 del Pla General de 1987, incorporant la construccié pagesa protegida. Continuitat de la trama viaria perimetral existent. Reculada
davant I'Avda. Pere Matutes per obtenir una seccié minima de 22 metres. Aquesta reculada no afectara a I'aprofitament lucratiu de cada parcel-la afectada, podent
incrementar proporcionalment, si escau, l'ocupacié maxima necessaria per tal de mantenir el sostre edificat de cada parcel-la afectada. Creacié de connectivitat
Avda Pere Matutes Noguera amb carrers Ant Machado i Manuel de Falla.

Ambit afectat per les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport dEivissa. En aplicacié a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haura de
remetre a la DGAC abans de la seva aprovacio inicial. La manca de sol licitud d'informe preceptiu aixi com el suposit de disconformitat no permet aprovar
definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) I'execucié de qualsevol construccid, instal-lacioé (pals,
antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com gries o similars) o plantaci6, requerira acord favorable CAESA.

Els carrers transversals tindran una amplaria de 18 m i 12m.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

. USOS NO LUCRATIUS %S“pem'e s
1 Equipaments publics 19,25% 7.569
- Xarxa viaria 23,54% 9.258 Superficie viaria a executar a carrec de la UA.
2 Espais lliures 0,00%
Subtotal usos no lucratius 42,79% 16.827 | Incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio
(fons en gris: usos lucratius)
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA | SUPERFICIE | HABITATGES PSTRE EDIFICABI ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
1 EQUIPAMENT PUBLIC E- 7.569 - 1,60 |12.110 4 13,00
3 HAB. PLURIFAMILIAR VE 18.331 232 1,54 | 28.230 B+3+A 15,00
4 HAB. PLURIFAMILIAR VE 4.166 52 1,40 5.833 B+3+A 15,00
Subtotal usos lucratius: 57,21% 22.497 284 1,51 |34.063

Total actuacié | 100,00%] 39.324 46.173

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:

) Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,8662
COMPENSACIO . ) . N . .

Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 284

Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 72,22

Iniciativa de gestio / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -

INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

EO (Plurifamiliar aillada) i E (Equipaments)

Programacio: Us global caracteristic:

ler QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (If)

Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:

30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

13. UNITAT D'ACTUACIO ES PRATET

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

Situacio:

UA 13 - ES PRATET

Cami den Murtera (Joan Castelld) - C/ Pere Frances - C/ Josep Ribas

Planol:

0.3.9

Descripcio, justificacio i objectius:

Rematat dels mages urbans a la zona nord de I'eixample, amb obertura de vials i implantacié d'un gran equipament public,
ampliacié de la zona verda de I'antiga plaga de toros habitatges i aparcaments subterranis.

Definicié de la fagcana urbana cap al gran espai lliure de les Feixes del Prat de Vila al llarg del Cami den Murtera. Adaptacio6 al
Decret 1/2007 per tal de garantir i respectar la gestio del futur ambit de Ses Feixes des Prat de Vila.

Criteris de disseny i d'execucio:

El viari el forma una via de nova creaci6 al llarg del Cami den Murtera, que enllaci I'Avda Santa Eularia amb I'Avda. Ignasi
Wallis i les prolongacions dels carrers Menorca, Cabrera, Gaspar Puig i Josep Maria Quadrado. Es creara un carrer de
vianants des del carrer Pere Frances.

Es completara, si escau, la dotacié de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou viari.

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjiangant un Estudi de Detall. Els vols també seran objecte d'analisi
en I'Estudi de Detall.

L'ordenaci6 edificatoria haura de contemplar mesures derivades del Pla Hidrologic de les llles Balears.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nam.

USOS NO LUCRATIUS

Superficie minima

solar % m2
2 Equipaments publics 18,73% 8.631
- Xarxa viaria 43,96% 20.256
1 Espais lliures 6,17% 2.844
Subtotal usos no lucratius 68,86% 31.731
(fons en gris: usos lucratius)
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA |SUPERFICIE|HABITATGES [SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 num. m2c/m2 m2c plantes m
2 EQUIPAMENT PUBLIC E-DO 8.631 - 1,60 13.810 4 13,00
3 HAB. PLURIFAMILIAR VE 1:355 45 4,49 6.083 B+4+A 16,00+3,00
4 HAB. PLURIFAMILIAR VE 5.319 131 3,60 19.136 B+4+A 16,00+3,00
5 HAB. PLURIFAMILIAR VE 2.149 59 1,20 8.441 B+4+A 16,00+3,00
6 HAB. PLURIFAMILIAR VE 5.528 110 1,20 17.086 B+4+A 16,00+3,00
Subtotal usos lucratius: 31,14% 14.351 345 3,54 50.746
Total actuacio 100,00% 46.082
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 1,1012

COMPENSACIO

Iniciativa de gesti6 / planejament:

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDIDE DETALL

Programacio:

ler QUATRIENI

Reserva d'habitatge protegit:

30,00%

Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 345
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 74,87
index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -

Ordenances de referéncia:

EO (Plurifamiliar aillada), EX (Plurifamiliar alineada), EL (Espais
lliures) i E (Equipaments)

Us global caracteristic:

Residencial Plurifamiliar (II)

Cessio d'aprofitament lucratiu:

Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

14. UNITAT D'ACTUACIO

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

Situacio:

CAN CANTO

UA 14 - CAN CANTO

Avda. de la Pau - Avda. Sant Josep - Carrer des Jondal

Planol:

0.3.6

Descripcio, justificacio i objectius:

Establir un ambit de transicié entre l'intensitat de I'Eixample i la zona residencial de Ca n'Escandell. La densitat residencial i
edificatoria, i I'altura de coronacio, devalla en allunyar-se de I'Avda. de la Pau.

Completar la definicié de la fagana urbana de les avingudes de la Pau i San Josep, tot creant un focus d'intensitat urbana a la rodona
amb edificacié d'eixample alineada, amb baixos comercials o terciaris, conformant una plaga publica que s'enllaga amb el viari de

Ca n'Escandell.

Prolongar el carrer des Jondal arribant fins I'Avda. de la Pau perque el barri de Ca n'Escandell tingui la accessibilitat que cal amb el

centre de Vila.

Criteris de dissenyi d'execucio:

S'haura de traslladar a carrec d'aquesta actuacio el camp de fatbol existent (amb els seus vestuaris annexes) reconstruint-ho al
Sector de Sol Urbanitzable 17.2 Est o a un altre solar de domini public facilitat per I'Ajuntament.

La definici6 acurada de les alineacions i rasants es fara mitjangant un Estudi de Detall.

S'hauran de reallotjar el habitants existents, si compleixen les condicions legals exigides.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS %S“pem“e e

1 Equipaments publics 7,75% 3.012

- Xarxa viaria 24,91% 9.682 Superficie viaria a executar a carrec de la UA.

3 Espais lliures 13,82% 5.371

Subtotal usos no lucratius 46,48% 18.065 Incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio
(fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES PSTRE EDIFICABL ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 ndm. m2c/m2 m2c plantes m

1 EQUIPAMENT PUBLIC E- 3.012 - 2,47 7.439 4 13,00

2 HAB. PLURIFAMILIAR EX-5 11.274 197 3,03 34.182 B+4+A 16,00 + 3,00

HAB. PLURIFAMILIAR

4 HAB. PLURIFAMILIAR EO-4 1.761 17 1,20 2.113 4 13,00

5) HAB. PLURIFAMILIAR EO-4 1.393 13 1,20 1.671 4 13,00

6 HAB. PLURIFAMILIAR EO-4 6.378 63 1,20 7.653 4 13,00

Subtotal usos lucratius: 53,52% 20.805 290 2,19 |45.619
Total actuacio 100,00% 38.870
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 1,1736

COMPENSACIO

Iniciativa de gestio / planejament:

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDIDE DETALL

Programacio:

ler QUATRIENI

Reserva d'habitatge protegit:

30,00%

Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 290
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 74,61
index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -

Ordenances de referéncia:

EO (Plurifamiliar aillada), EX (Plurifamiliar alineada), EL (Espais
lliures) i E (Equipaments)

Us global caracteristic:

Residencial Plurifamiliar (II)

Cessio d'aprofitament lucratiu:

Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

16. UNITAT D'ACTUACIO EIVISSA CENTRE

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 16 - EIVISSA CENTRE
Situacié:
C/ Isidor Macabich-Madrid, C/Canaries-Vicent Serra, Passeig Abel Matutes Juan Planols:  0O.3.5 0.3.9

Descripcio, justificacié i objectius:

Es tracta d'una actuacié casi acabada en alld que respecta a I'obtencié de sol i reallotjament, i que cal ultimar amb sense
perjudici de les disputes judicials que es duguin a terme en relacié a I'empar legal de la delimitacié d'unitats d'actuacio
discontinues. A aquest efecte cal dir que la I'art. 73.3 de la LOUS permet explicitament la delimitacié d'actuacions urbanisticas
discontinues a sol urba.

Criteris de disseny i d'execucio:

Vegeu les condicions d'aprofitament al document de la Modificacié Puntual del PGOU "Eivissa Centre" aprovat definitivament
el 31/08/2007 (BOIB 04/09/2007), en tot alld que encara sigui aplicable.

Les petites diferencies d'aprofitament que es recullen a aquesta fitxa es deuen a I'ajust de les esmentades condicions a les
medicions efectuades damunt la nova cartografia de base.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

. USOS NO LUCRATIUS /S uperficie e
2-4 | Equipaments publics 42,54% 9.273
- Xarxa viaria 22,70% 4.949
1 Espais lliures 11,47% 2.500
Subtotal usos no lucratius 76,71% 16.722
(fons en gris: usos lucratius)
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA [SUPERFICIE|HABITATGES[SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 num. m2c/m2 m2c plantes m
2 EQUIPAMENT PUBLIC E- 2.073 - 5,64 11.700 6 22,00
3 EQUIPAMENT PUBLIC E- 1.019 - 5,89 6.000 6 22,00
4 EQUIPAMENT PUBLIC E-DO 6.181 - 1,60 9.890 4 15,00
5 HAB. PLURIFAMILIAR VE-1 1.674 78 525 8.789 B+5+A 19,00+3,00
6 HAB. PLURIFAMILIAR VE-2 933 44 6,10 5.690 B+5+A 19,00+3,00
7 HAB. PLURIFAMILIAR VE-3 2.470 132 4,00 9.880 B+6 22,00
Subtotal usos lucratius: 23,29% 5.077 254 4,80 24.359
Total actuaci6 | 10000%| 21799
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
p Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 1,1174
EXPROPIACIO . . . N 5 .
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 254
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 116,52
Iniciativa de gestio / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL EO (Plurifamiliar aillada), EX (Plurifamiliar alineada), EL (Espais
lliures) i E (Equipaments)
Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (Il)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 100,00%
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La regulacié detallada de les condicions de parcel-lacié, forma i posicié,i aprofitament
es recullen el quadre seguent:

CONDICIONS D'EDIFICACIO i PARCELACIO
; 0 ESPAI
VOLUMETRIA ESPECIFICA EQUIPAMENTS LLIURE
U.A. EIVISSA CENTRE
VE-1 VE-2 VE-3 E EL
0
:8 Superficie m? 300 300 400 300 - v
o o
5 N
O
© Front m 12,00 12,00 14,00 10,00 - |
= &
Prof edificable plantes pis m 13,00 13,00 - (i) - o
pl B+5+A B+5+A B+6 (i) B
Alg reguladora )
m 20+3 20+3 23 (i) 3,50 |
<=
Alg Total m - - - (i) - = I
~~
O3
Alg lliure max plantes pis m 3,00 3,00 3,00 (i) - = >
i
. 3,00- 3,00- 3,00- . )]
Ne) ’ ’ ) _
3 Alt planta baixa m 4,00 4,00 4,00 (i) ; %
7] [a)
8_ Ocupacio Pbaixa % 100,00 100,00 100,00 100,00 5,00 O
XS
— o
© o : S
g Ocupacioé Ppisos % 100,00 100,00 - (i) - [a ¥ g
o
L Separaci6 a fagana m 0,00 0,00 - (i) - > §
Separacid llindars laterals m 0,00 0,00 - (i) - Dﬁ g
. . _ o E
Separacio a fons planta pisos m - - 5,00 (i) - < é’
Separacié entre edificis m - - - (i) - —
I
L]
Vol max. s/domini public m 0,80 0,80 0,80 - - —
Tipologia edificatoria AI’mgam Al'me‘aCl Lliure Lliure Lliure —
6 vial 6 vial —
.. | Edificabilitat max. m2c/m? - - 4,00 (i) 0,05 — §
c =5
[} j— 4
e Int. Us residencial m2/viv 21,00 21,00 18,00 - - —— O
) ———F
“é Uso caracteristic Habitatge plurifamiliar Equipament I:?lfr% — §
s —
Reégim compatibilitzacio usos Zona EX Zona E ZEEa _—

(i) Zona d'Equipament: les condicions de posicié seran lliures.

L'altura max. sera al major de les altures reguladores de la zona d'ordenanga lucrativa
circumdant.

La sup edificable max. sera la que resulti d'aplicar damunt la parcel-la els parametres
d'edificacié de la zona d'ordenanga lucrativa circumdant de major intensitat edificatdria, amb un
minim absolut de 1,60m?/m2.

A aquests efectes, es considera circumdant, tant les parcel-les confrontats com les separades
per viari o espai lliure public.

En tot cas, la superficie edificada max. de cada parcel-la d'equipament no podra sobrepassar la
xifra absoluta indicada pel Pla General en la fitxa de condicions d'ordenacio.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

17. UNITAT D'ACTUACIO BESORA

Situacio:

C/ Besora-Venta dels Cavallers Planol: 0.3.6

Descripcio, justificacio i objectius:

Reordenacio de la major part de l'illeta que encara no esta edificada. Obtencié de sol per un equipament public i creaci6 d'un
espai lliure public en la cantonada dels carrers Venta dels Cavallers i Besora.

Criteris de disseny i d'execucio:

En nou espai lliure tindra el caracter de plaga urbana com a antesala del nou equipament i rematada de la perspectiva del
carrer Buscastell.

La definici6 acurada de les alineacions i rasants es fara mitjangant un Estudi de Detall.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS /S uperfiie e

1 Equipaments publics 22,53% 1.193

- Xarxa viaria 4,83% 256

7 Espais lliures 11,16% 591

Subtotal usos no lucratius 38,53% 2.040
(fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA |[SUPERFICIE|HABITATGES[SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 num. m2c/m2 m2c plantes m

1 EQUIPAMENT PUBLIC E- 1.193 - 1,60 1.909 3 10,00

6 HAB. PLURIFAMILIAR EO-3 3.255 25 0,90 2.930 3 10,00

Subtotal usos lucratius: 61,47% 3.255 25 0,90 2.930

Total actuacié [10000%] 5295

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,5533
COMPENSACIO Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 25
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 47,21
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
ESTUDI DE DETALL EO (Plurifamiliar aillada), EX (Plurifamiliar alineada), EL (Espais
lliures) i E (Equipaments)
Programacio: Us global caracteristic:
2on QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (If)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

18. UNITAT D'ACTUACIO SA JOVERIA

Situacioé:

SA JOVERIA (Avda. de la Pau - Carrer Corona - Circumval-lacié E20) Planols: 0.34 0.35

Descripcid, justificacié i objectius:

Ampliaci6 de I'Hospital Insular de Can Misses, i creaci6 d'un gran equipament administratiu public i altres equipaments menors, tot
complementats amb Us residencial plurifamiliar.

Desenvolupar l'estructura general del territori que dissenya per aquesta area la Revisié del PGOU (planol O.1) i la trama viaria
corresponent a l'objectiu de I'actuacio.

Criteris de disseny i d'execucio:

L'ordenacié es fonamenta i desenvolupa I'estructura general del territori de la Revisié del PGOU (planol O.1) i haura d'establir una
continuitat viaria entre els barris confinatns. Els espais per vianants tindran I'amplaria suficient per a permetre alineacions d'arbrat.

Els dades d'aprofitament es recullen en aquesta fitxa de caracteristiques. La resta de parametres de forma i posici6 de I'edificacio es
determinaran mitjancant Estudis de Detall I'ambit dels quals sera com a minim una illeta sencera.

El régim de compatibilitzaci6 d'usos sera el de la zona d'ordenanga EO (per als solars d'Us residencial) i Zona E (per als solars
restants).

Només s'executara el viari assenyalat al planol de la Memoria de Gesti6. La franja dibuixada perimetalment al hospital pel noroest i
nordest només té caracter de reserva de sol per a viari futur. La seva execucio no esta inclosa en aquesta actuacio.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

. USOS NO LUCRATIUS Sozpe”'“e e
1a4 | Equipaments publics 58,84% 73.813
- Xarxa viaria (reserva) 10,72% 13.453
- Xarxa viaria 13,74% 17.235 | Superficie viaria a executar a carrec de la UA.
- Espais lliures 0,00% 0
Subtotal usos no lucratius 83,31%| 104.501 | Incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestié
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIf HABITATGES | SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
1 EQ. SANITARI PUBLIC (AMPLIACIO HOSPITAL) E-SA 40.000 - 1,60 64.000 5 22,00
1bis | EQ. SANITARI PUBLIC (AMPLIACIO HOSPITAL) E-SA 997 - 1,60 1.595 4 16,00
2 EQ. SANITARI-ASSISTENCIAL PUBLIC E-AS 15.256 - 1,60 24.410 3 12,00
3 EQ. DOCENT PUBLIC E-DO 7.850 - 1,60 12.560 4 16,00
4 EQ. ADMINISTRATIU PUBLIC E-AP 9.710 - 1,60 15.536 4 16,00
5 EQUIPAMENT ADMINISTRATIU | COMERCIAL VE 3.237 - 1,00 3.237 4 16,00
6 HAB. PLURIFAMILIAR VE 12.889 161 1,60 20.622 ) 17,00
7 HAB. PLURIFAMILIAR VE 4.814 60 1,60 7.702 ) 17,00
Subtotal usos lucratius 16,69% | 20.940 221 1,5072 31.562
| Total actuacié [ 100,00%] 125441 |
Sistema d'actuacié: Parametres globals d'aprofitament:
) Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,2516
‘ COMPENSACIO ‘ Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 221
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 17,62
index d'intensitat residencial (m2 solar/hab): 80,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -

‘ INICIATIVA PRIVADA ‘ Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL EX (Plurifamiliar) i E (Equipaments), desenvolupant-se com a VE
(volumetria especffica). |
Programacié: Us global caracteristic:

‘ ler QUATRIENI ‘

Equipaments (V) i Habitatge Plurifamiliar (Il) |

Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:

‘ 30,00% ‘ ‘ Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

20. UNITAT D'ACTUACIO ALT-RETIR

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 20 - ALT-RETIR
Situacio:
Carrer Alt-carrer Retir (Sa Penya) Planol: 0.3.10

Descripcid, justificacié i objectius:

Reordenacio6 de l'estructura parcel-laria i edificatoria a fi de garantir una densitat raonable i unes condicions d'habitabilitat d'acord amb els minims legals.

Millora de I'espai de domini public mitjancant la re-urbanitzacié dels carrers Alt i Retir. Construccié d'un nou equipament local. Construccié d'habitatges protegits.
Esponjament puntual al marge Est de I'actuacié en consonancia amb l'espai lliure del Mirador Broner

Criteris de disseny i d'execucio:

El Projecte de Rehabilitacié contemplara les aliniacions reials i la distribucié concreta de I'edificabilitat entre les parcel-les resultants.

Les dades d'aprofitament es recullen en aquesta fitxa de caracteristiques. La resta de parametres de forma i posicié de I'edificacié es determinaran mitjangant la
secci6 carcateristica del PEPRI i la Modificacié Puntual.

L'ordenacion de detall procurara reproduir la fragmentacié dels fronts de facana i del volum edificat, en general.

Tots el habitatges hauran d'estar sotmessos a algun regim de proteccié publica. El desenvolupament de la UA permetra el reallotiament de la poblacién afectada.

La resolucié arquitecténica de la UA haura de ser sensible als condicionants derivats de la catalogacié patrimonial de I'ambit, (actualment la proteccién establerta
és de tipus “ambiental’, grau 3, segons el PEPRI). En tot cas i amb caracter complementari, s'hauran de respectar les condicions tipologiques del PEPRI.

La viabilitat dels equipaments i altres instal.lacions previstes, queden supeditades a |'elaboracio, la presentacio i 'aprovacié per la CIOTUPHA, d'un estudi historic
i arqueologic I'objectiu prioritari del qual sigui la recuperaci6 de les estructures arquitectoniques originals i el seu manteniment i consolidacié, eliminant les
reformes contraries a I'esperit del conjunt, i abordant finalment I'estudi de nous usos adaptats a la realitat. Aquestes actuacions no es podran iniciar fins que es
verifiqui I'aprovacio de I'esmentat estudi.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Superfici ini
USOS NO LUCRATIUS upertivie minima
% m2
- Equipaments publics 13,75% 179
- Xarxa viaria 57,53% 749
- Espais lliures 0,00% 0
Subtotal usos no lucratius 71,27% 928 incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestié
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES | SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes | m
- HAB. PLURIFAMILIAR VE 374 12 2,07 774 )| *)
Subtotal usos lucratius 28,73% 374 12 2,07 774 | (%) Ver regulacion PEPRIy su
Total actuacié 100,00% 1.302 774 | Modficacion Puntual
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max (m2c/m2): 0,5946
EXPROPIACIO
Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 12
index d'intensitat residencial (m2 solar/hab): 92,17
index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
Iniciativa de gestio / planejament:
. feréncia:
INICIATIVA PUBLICA (AJUNTAMENT) Ordenances de referéncia
E (Equipaments), desenvolupant-se com a VE (volumetria especifica).
Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Habitatge plurifamiliar (Il) i Equipaments (VI)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio6 d'aprofitament lucratiu:
100,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 100,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

21. UNITAT D'ACTUACIO CAN SANT

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 21 - CAN SANT
Situacio:
Avda. Sant Josep - E-20 - C/ Ca n'Escandell - C/ Atzaré Planol: 0.3.2

Descripcid, justificacio i objectius:

Completar la trama urbana d'aquesta area de Can Sant tot integrant-la amb la del barri de Ca n'Escandell. La prolongacié del carrer d'Es Figueral estructura tota I'area
i l'articula amb les prolongacions dels carrers d'Atzaro i d'Es Canar. Definicié de la fagana urbana cap a la E-20. Es preserva el caracter unifamiliar de la punta oest (E-
20/ Avda. Sant Josep).

Dotar d'un equipament public de referéncia a la zona, recolzat amb un espai lliure public que I'enllaga visualment amb I'Avda. Sant Josep i que esta flanquejada per
edificacio alineada a vial amb una certa intensitat residencial i usos complementaris a la planta baixa, tot donant sentit urba a I'acabament del carrer d'Es Canar i
delimitant urbanisticament el triangle oest destinat a habitatge unifamiliar.

Criteris de disseny i d'execucio:

L'ts concret de I'equipament no es concreta i es podra determinar en el moment de la seva construccid. Inicialment es conceptua com a docent.

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjangant un Estudi de Detall. Els nous vials perllonguen les alineacions existents, pero el seu disseny haura
complir les normes d'urbanitzacié, en particular en allo referent a les voreres. Sempre que sigui possible, s'arbraran les voreres.

Els habitatges afectats s’hauran de reallotjar dins el propi ambit amb les garanties que determina la legislacio.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nim. Superficie minima
USOS NO LUCRATIUS

solar % m2
7 Equipament public 14,24% 4.629
- Xarxa viaria 27,02% 8.784

8-9 Espais lliures 5,93% 1.927

Subtotal usos no lucratius 47,18% 15.339 | incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio

ngm CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALCADA

solar USOS LUCRATIUS m2 ndm. m2c/m2 m2c plantes m
1 HAB. PLURIFAMILIAR AILLAT EO-4 6.945 69 1,20 8.334 4 13,00
2 HAB. PLURIFAMILIAR AILLAT EO-4 3.154 31 1,20 3.785 4 13,00
8 HAB. PLURIFAMILIAR AILLAT EO-4 4.062 40 1,20 4.874 4 13,00
4 HAB. PLURIFAMILIAR AILLAT EO-4 1.598 15 1,20 1.918 4 13,00
5 HAB. PLURIFAMILIAR AILLAT EO-3 560 4 0,90 504 3 10,00
6 HAB. PLURIFAMILIAR ENT. MITGERES EX-4 852 26 3,93 3.342 B+3+A 13,00+3,00

Subtotal usos lucratius 52,82% 17.171 185 133 22.757

Total actuacio 100,00% 32.510 38.097

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,7000
COMPENSACIO . . . A o ;
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 185
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 56,91
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar):
INICIATIVAPRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

EO-4 , EO-3 (Plurifamiliar aillada) i EX-4 (Plurifamiliar alineada).

Programacio: Us global caracteristic:
2n QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (Il) i Unifamiliar (I)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

22. UNITAT D'ACTUACIO SA PUNTA

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 22 - SA PUNTA
Situacio:
Carrer Sa Punta - Avda. Pere Matutes Noguera Planol: 0.3.7

Descripcio, justificacio i objectius:

Reconfigurar l'ordenacio actual passant I'espai lliure pablic a la primera linea de mar. Es manté I'obertura visual des de |'avinguda Pere Matures cap a la mar.

Les parcel-les lucratives actuals s'allunyen de la mari eviten la servitud de proteccié de costes que actualment les fa practicament inedificables. Aixi mateix la nova parcel-la
lucrativa es projecta com a fagana de I'avinguda permetent un espai d'aparcament piblic que marca I'obertura cap a la mar.

Criteris de disseny i d'execucio:

L'espai lliure puiblic s'integra en el passeig maritim. El disseny de I'aparcament plblic permetra I'accés a la parcel-la de primera linea confinant pel sud-oest. L'espai viari lateral es configura com a passeig per
vianants que enllaca el passeig maritim amb I'avinguda sense discontinuitat. La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjancant un Estudi de Detall. Les superficies de domini plblic existents es
subroguen per les noves superficies de domini plblic resultants, les quals sén objecte de nova urbanitzacio a carrec de l'actuacic.

Ambit afectat per les Senvituds Aeronautiques de I'Aeroport dEivissa. En aplicacié a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament shaura de remetre a la DGAC abans de la seva aprovacio
inicial. La manca de sol-licitud diinforme preceptiu aixi com el supdsit de disconformitat no permet aprovar definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013)
I'execucio de qualsevol construccio, instalfacio (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com griies o similars) o plantacic, requerira acord favorable dAESA.

Aquest ambit esta afectat per la Servitud de proteccid de lart 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d'edificacié, especialment les destinades a residéncia o habitacié. Les
edificacions existents compliran allo disposat en la DT4a de la Llei de Costes.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

" St i
" USOS NO LUCRATIUS et i
solar % m2
Equipaments publics 0,00% 0
Xarxa viaria 19,25% 903
3 Infraestructura aparcament 24,77% 1.162
2 Espais lliures 29,03% 1.362
Subtotal usos no lucratius 73,06% 3426 | incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio
nim. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALGADA
solar USOS LUCRATIUS((fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
1 HAB. PLURIFAMILIAR EO-4 1.263 12 1,20 1.516 4 13,00
Subtotal usos lucratius 26,94% 1.263 12 1,20 1.516
Total actuacio 100,00% 4690 1516
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
) Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,3233
COMPENSACIO ) o ;
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 12
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 25,59
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar):
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL

EO-4 (Plurifamiliar aillada)

Programacio: Us global caracteristic:
2n QUATREENI Residencia Plurifamiliar (If)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

23. UNITAT D'ACTUACIO SA BASSA ROJA

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 23 - SA BASSA ROJA
Situacio:
Carrer Portinatx - Carrer Llabritja Planol: 0.3.6

Descripci6, justificacio i objectius:

Prolongacié del carrer Sa Bassa Rotja entre els carrers Portinatx i Llabritja per trencar la gran illeta allargada que constitueix una
gran barrera urbanistica d'uns 240 m de llargaria.

Creacio d'una plaga publica que articula I'encontre entre els tres carrers. Eixamplament dels tres carrers per peremetre la suficient
amplaria de voreres i incorporar aparcament al viari. Aquest espai esdevindra un punt focal del barri degut a la absencia de places
publiques.

Criteris de disseny i d'execucio:

La nova placa ha de dur suficient arbrat i zona d'ombra.

Els espais viaris es dissenyaran en continuitat amb els carrers existents. Duran en alld possible el corresponent arbrat
d'alineaci6.S'han de reposar els paviments danyats tot donant continuitat a les capes de rodadura de I'asfalt.

Cal reallotjar els posibles moradors dels habitatjes existents dins el propi ambit d'actuacio.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS Sozpe”'c'e mme
- Equipaments publics 0,00% 0
Xarxa viaria 16,06% 794
1 Espais lliures 20,14% 996
Subtotal usos no lucratius 36,20% 1.790 | incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIfHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
2 HAB. PLURIFAMILIAR EO-4 3.155 31 1,20 3.786 4 13,00
Subtotal usos lucratius 63,80% 3.155 31 1,20 3.786

Total actuacié 100,00% 4.945 3.786

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,7656
COMPENSACIO
Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 31
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 62,69
Iniciativa de gestio / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

EO-4 (Plurifamiliar aillada) i EL (Espais Lliures)

Programacio: Us global caracteristic:
2n QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (Il)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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24. UNITAT D'ACTUACIO TALAMANCA

FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO UA 24 - TALAMANCA
Situacio:
C/ Ses Feixes - Ses Figueres (Talamanca) Planol: 0.3.11

Descripci6, justificacio i objectius:

Consolidacié d'una gran pega de sol urba en 12 linia de mar aprofitant la oportunitat de la seva baixa densitat actual. Concentracié de I'aprofitament com a habitatge plurifamiliar

Transformacié de tota la fagana maritima de la pega urbana en un parc o passeig lineal pblic. Ampliaci6 del carrer de Ses Figueres per dotar d'accessibilitat i visibilitat al nou espai
public de la 12 linia. Creacié d'aparcament public per dotar d'accessibilitat a la 12 linia re-dissenyant la proposta del PGOU 1987.

Criteris de disseny i d'execucio:

Es completara la dotaci6 de serveis urbans mancant als vials existents, si escau.

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjiangant un Estudi de Detall.

La urbanitzaci6 de la fagana maritima ha de ser de maxima qualitat i durabilitat.

Aquest ambit esta afectat per la Servitud de proteccié de l'art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d'edificacio, especialment les destinades a residencia o habitacio. Les edificacions
existents compliran allo disposat en la DT4a de la Llei de Costes.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nam. Superficie minima
USOS NO LUCRATIUS
solar % m2
Equipaments publics 0,00%
Xarxa viaria 19,44% 2.377
2 Infraestructura aparcament 8,20% 1.003
1 Espais lliures 31,58% 3.863
Subtotal usos no lucratius 59,23% 7.244
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALGADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
8 HAB. PLURIFAMILIAR EO-3 4.987 45 0,90 4.488 3 10,00
Subtotal usos lucratius: 40,77% 4.987 45 0,90 4.488
Total actuacio 100,00% 12.231
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
) Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,3670
COMPENSACIO . L .
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 45
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 36,79
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar):
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

EO-3(Plurifamiliar aillada), EL (Espais lliures publics)

Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Residéncia Plurifamiliar (1)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 20,00%
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2.5 Fitxes d'Actuacions d'us residencial en sol urbanitzable
Son les seglents:
31 P.P. SECTOR 12 EST

32 P.P. SECTOR 12 OEST
33 P.P. SECTOR CAS MUT
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31. PLA PARCIAL ORDENAT SECTOR 12 EST

FITXA DE PLA PARCIAL 17.1 SECTOR 12 EST

Situacio:

Carrer d'Albarca - carrer d'Es Jondal (Ca n'Escandell) - carrer Xarraca Planol: 0.35

Descripcid, justificacio i objectius:

Ordenacio detallada dels terrenys per a Us residencial plurifamiliar i d'equipament, tot creant un gran espai lliure pablic juntament amb el Sector 12 Oest. La
iniciativa de planejament i gestié urbanistica sera publica. L'ordenacio estableix una continuitat entre els barris confinants, mitjancant el tragat viari y la transicié
entre les seves morfologies urbanes.

Es tracta d'un sector de planejament parcial directament ordenat pel Pla General (art. 40.2.2 LOUS). Malgrat aix0, mitjancant un Estudi de Detall podran ajustar-|
se les alineacions, rasants i I'ordenaci6 de volums.

Criteris de disseny i d'execucid:

L'espai lliure central del sector es dissenyara amb continuitat amb el del Sector 12 Nord, integrant tant espais lliures locals como de sistema general a 'objecte de constituir un
espai lliure continu de gran dimensié. El gran parc central haura de poder tancar-se de cara a la seva conservacio i defensa. Disposara de suficients accesos sempre relacionats
amb els carrers que desemboquen front a ell. Tots els vials de domini ptblic hauran de disposar d'arbrat. L'edificacié d'habitatge plurifamiliar es disposa alineada en la fagana del
gran espai lliure i del carrer d'Albarca, tot mantenint una alineacié de fagana continua. L'alcada maxima dels edificis residencials sera B+4+A (sis plantes: baixa, quatre plantes
pis i atic). La fondaria edificable de referencia és de 16,00 m per les plantes pis. S'evitara en allo possible I'Us residencial a la planta baixa, la qual preferentment s"haura de
destinar a usos terciaris, tallers, magatzems i aparcaments.

En detallar-se |'ordenacio al propi Pla General, no cal redactar un Pla Parcial. Si fos necesari, es podrien desenvolupar Estudis de Detall. El Projecte d'Urbanitzacié desenvolupara
els criteris d'aquesta fitxa d'acord amb I'establert als crijters geenrals d'urbanitzaci6 del Pla General. El Projecte d'Urbanitzacié prendra les rasants dels nous vials en relacié als
vials confinants existents. Es completara, si escau, la dotaci6 de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou viari.

Ambit afectat per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport dEivissa. En aplicacié a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la
DGAC abans de la seva aprovacié inicial. La manca de sol-licitud d'informe preceptiu aixi com el suposit de disconformitat no permet aprovar definitivament el planejament.
Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) I'execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis
auxiliars com grdes o similars) o plantacio, requerira acord favorable dAESA. Les construccions i instal-lacions a realitzar en 'ambit, incloent tots els seus elements (antenes,
parallamps, ximeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells i remats decoratius), les modificacions del terreny o objectes fixos (pals, antenes, aerogeneradors
amb pales, cartells, etc..) no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques dels planols contemplats en I'Annex V de les NNUU.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Superficie mini
USOS NO LUCRATIUS Jperlcl minima
% m2
5a7 | Equipaments publics 16,23% 28.093
- Viari 19,40% 33572
1a3| Espais liures locals 10,00% 17.305
4 Espais lliures (SG) 45,19% 78.205 Sistema General d'Espais Lliures
Subtotal usos no lucratius 90,83% | 157.175 incloent els sistemes generals adscrits al Sector
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT Zona Superficie | P.BAIXA | P.PISOS P.ATIC TOTAL ALCADA HABITATGES
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 m2c m2c m2c m2c m pl nam.
5 Equipament public E-ES 15.758 15.758 25.213 16,00 4
6 Equipament public E-DO 1.320 1.320 2112 16,00 4
7 Equipament public E-DO 11.015 11.015 17.624 16,00 4
8 Habitatge Plurifamiliar Protegit VE 5.611 2.481 1.667 17.202 | 16,00+3,00 | B+4+A 165
9 Habitatge Plurifamiliar Protegit VE / HP-A 5.505 2.957 2.026 19.359 |[16,00+3,00 | B+4+A 197
10 Habitatge Plurifamiliar Protegit VE / HP-A 4.758 2.556 1.725 16.707 |[16,00+3,00 | B+4+A 170
8a 10| Serveis - - 15.874
Subtotal usos lucratius 9,17% 15.874 53.268 532
Total SECTOR 12 EST |100,00% | 173.049 |
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
i Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,3078
COMPENSACIO Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 532
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 30,74
Iniciativa de gestio / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL EX (Habitatge plurifamiliar alineat) i E (Equipaments)
Programacié: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (Il)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
100,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 100,00%
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32. PLA PARCIAL SECTOR 12 OEST

FITXA DE PLA PARCIAL 17.2 SECTOR 12 OEST

Situacio:

Carrer d'Albarca - carrer d'Es Jondal (Ca n'Escandell) - E-20 Planol: 0O.3.5

Descripcio, justificacié i objectius:

Ordenacio dels terrenys per a Us residencial (unifamiliar i plurifamiliar) i d'equipament, tot creant un gran espai lliure public que
s'incorporara al parc del Sector 12 Est.

Criteris de disseny i d'execucio:

El principal espai lliure del sector s'ubicara en continuitat de disseny amb el gran espai lliure del Sector 12 Est. L'ordenacié haura d'establir una continuitat
entre els barris confinants, mitjancant una transicié entre les seves morfologies urbanes. L'algada maxima dels edificis d'habitatge plurifamiliar sera B+3+A
(cinc plantes) i una fondaria edificable de referencia de 16,00 m. En la proximitat del barri de Ca n'Escandell (carrer Jondal) i de I'E-20 cap edifici no superara
l'alcada de B+2.

L'edificaci6 d'habitatge plurifamiliar es disposara en la fagana del gran espai lliure, tot definint una doble alineacié de fagana que es percebeixi com
alineada y continua tant cap al parc com al carrer Albarca, poguent tancarse lilleta amb l'edificabilitat en plantes pis. La zona d'habitatge
plurifamiliar evitara en alld possible I'Us residencial a la planta baixa, la qual preferentment s"haura de reservar per a usos terciaris, tallers,
magatzems i aparcaments. Al planol d'ordenacié es deternmina només la posicié del sistema general d'equipament (E-AS) i I'esquema d'ordenacié
que garanteix que la reserva de I'espais lliures es fa en continuitat amb el gran espai lliure del Sector 12 Est. Es completara, si escau, la dotacié de
serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou viari.

Ambit afectat per les Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport d’Eivissa. En aplicacié a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament
s’haura de remetre a la DGAC abans de la seva aprovacio inicial. La manca de sol-licitud d'informe preceptiu aixi com el suposit de disconformitat no
permet aprovar definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) I'execuci6é de qualsevol
construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com gries o similars) o plantacid, requerira acord favorable
d'AESA

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Sunerficie mini
USOS GLOBALS NO LUCRATIUS atriiiy
2 |Equipaments publics (SG) 3,55% 5.030
- |Equipaments publics locals 7,00% 9.924
- |Viari 25,00% 35.443
1 |Espais lliures 10,00% 14.177
Subtotal usos no lucratius 45,55% 64.574 incloent els sistemes generals adscrits al Sector
nim. | CONDICIONS D'APROFITAMENT Zona Superficie |Sostre edificable Alcada Habitatges
solar | USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 m2c plantes m nam.
2 |Equipaments publics (SG) E-AS 5.030 8.048 3 12,00
- |Equipaments publics locals E- 9.924 15.878 3 12,00
- |Residéncia Unifamiliar UF 67.032 20.110 2 6,00
Residencia Plurifamiliar 20.024 354
. Secundari-Terciari VE 10.165 10.165 B+3+A116,00+3,00 -
Subtotal usos lucratius 54,45% 77.197 50.299
Total SECTOR 12 OEST 100,00% | 141.771 74.225
Sistema d'actuacioé: Parametres globals d'aprofitament:
" Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,3548
COMPENSACIO Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 354
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 25,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
PLA PARCIAL UF (unifamiliar) i EX (plurifamiliar) poguent desenvolupar-se com
a VE.
Programacio: Us global caracteristic:
2on QUATRIENI Residéencia Unifamiliar (1) i Residéncia Plurifamiliar (Il)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio6 d'aprofitament lucratiu:
30,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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33. PLA PARCIAL CAS MUT

FITXA DE PLA PARCIAL 17.3 SECTOR CAS MUT
Situacio:
Carrer Cas Mut - Cala Llonga Planols: 0.3.1 0.35

Descripcio, justificacio i objectius:

Ordenaci6 dels terrenys per a Us residencial unifamiliar i d'equipament, en coheréncia amb la UA Cas Mut.

Criteris de disseny i d'execucio:

L'ambit del sector és discontinu. L'ordenaci6 haura d'establir una continuitat amb la UA Cas Mut. A I'extrem oest es situa una pega d'equipament
public que singularitza la volta del cami de Cas Mut (amb c/ Joan Bas Taltavull), valoritzant la cantonada com a fita urbana, la qual podra
configurar-se com a barretja de zona verda i equipament.

Un bulevar constituira I'espai lliure més emblematic del sector, constituint-se en I'element vertebrador de tota la trama urbana, conectant-la amb
la UA Cas Mut. La tipologia edificatoria lucrativa sera d'edificaci6 aillada. La tipologia edificatoria lucrativa sera d'edificacio aillada.

Ambit afectat per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport dEivissa. En aplicaci6 a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de
desenvolupament s’haura de remetre a la DGAC abans de la seva aprovacié inicial. La manca de sol-licitud d'informe preceptiu aixi com el
suposit de disconformitat no permet aprovar definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D
297/2013) I'execuci6 de qualsevol construccid, instal-laci6 (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com gries o similars) o
L_plantacio. reauerira acord favorable d’AESA

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Suncricis i
USOS GLOBALS NO LUCRATIUS e
3 |Equipaments publics 8,91% 5.108
- |Viari 14,96% 8.571
1-2 |Espais lliures 10,00% 5.731
Subtotal usos no lucratius 33,87% | 19.410 incloent els sistemes generals adscrits al Sector
nim. |CONDICIONS D'APROFITAMENT Zona Superficie [Sostre edificable Algada Habitatges
solar | USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 m2c plantes | m nam.
3 |Equipaments publics E- 5.108 8.173 2 8,00
4-11 |Residéncia Unifamiliar UF 37.893 17.390 2 6,00 86
Subtotal usos lucratius 66,13% | 37.893 17.390
| Total [SECTOR CAS MUT 10000% |57.303 | 25562
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,3035
COMPENSACIO Densitat residencial max. (nium. d'habitatges): 86
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 15,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
PLA PARCIAL UF (unifamiliar) i E (equipaments)
Programacio: Us global caracteristic:
2n QUATRIENI Residéencia Unifamiliar (1)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 15,00%
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2.6 Fitxes d'Actuacions de

urbanitzacio

Son les seglents:

15
40
41
42
43
44
45
46
47
06
50
51
52
53
54
55
56

UA

P.U.
P.E.
P.E.
P.E.
P.E.
P.E.
P.U.
P.E.

CAS MUT

PASSEIG MARITIM

PUIG DES MOLINS
PEATONALIZACION CENTRE
ES PRAT DE VILA

ES PRAT DE SES MONGES
ITINERARIS PER A VIANANTS
AV. DE LA PAU

AREA PORTUARIA

U.A. CA NA GLAUDIS

U.A.
U.A.
AA.
U.A.
U.A.
UA.
U.A.

SUMINISTROS
ES POU SANT
MIRADOR
XALOC

SANT FRANCESC
JAUME SERRA
CAN RAFAL

reordenacio

ilo complecié6 de

la
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15. UNITAT D'ACTUACIO CAS MUT

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 15 - CAS MUT
Situacio:
Carrer de Cas Mut - E-20 Planols: 0.3.1 0.3.5

Descripcio, justificacio i objectius:

Urbanitzacié de I'ambit de la unitat d'actuacié amb la finalitat d'establir la trama urbana coherent amb la necessitat
consolidacié de la zona.

Consolidaci6 d'una zona de baixa densitat (d'habitatge unifamiliar) periurbana, com a transicié amb el sol rustic confinant.

Criteris de disseny i d'execucio:

Es completara la dotacié de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou vial.

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjancant un Estudi de Detall.

L'Estudi de Detall podra ajustar les condicions de posicié de I'edificacié per recollir situacions de adossament a mitgeres com
les ja existents.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nam. USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
solar % m2
- Equipaments publics 0,00%
- Xarxa viaria 18,46% 13.727
- Espais lliures 0,00%
Subtotal usos no lucratius 18,46% 13.727
(fons en gris: usos lucratius)
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA |[SUPERFICIE[HABITATGES[SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nuam. m2c/m2 m2c plantes m
1 HAB. UNIFAMILIAR UF 11.079 17 0,40 4.448 B+1 6,00
2 HAB. UNIFAMILIAR UF 4.075 8 0,50 2.038 B+1 6,00
3] HAB. UNIFAMILIAR UF 4.221 8 0,50 2.111 B+1 6,00
4 HAB. UNIFAMILIAR UF 1.668 S 0,50 834 B+1 6,00
5 HAB. UNIFAMILIAR UF 9.077 18 0,50 4.539 B+1 6,00
6 HAB. UNIFAMILIAR UF 5.522 11 0,50 2.761 B+1 6,00
7 HAB. UNIFAMILIAR UF 4.000 8 0,50 2.000 B+1 6,00
8 HAB. UNIFAMILIAR UF 2.875 5 0,50 1.438 B+1 6,00
9 HAB. UNIFAMILIAR UF 2.509 5 0,50 1.255 B+1 6,00
10 HAB. UNIFAMILIAR UF 2.128 4 0,50 1.064 B+1 6,00
11 HAB. UNIFAMILIAR UF 9.556 19 0,50 4.778 B+1 6,00
12 HAB. UNIFAMILIAR UF 3.929 7 0,50 1.965 B+1 6,00
Subtotal usos lucratius: 81,54% 60.639 113 0,48 29.228
Total actuacioé 100,00% 74.366
Sistema d'actuacioé: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,3930
COMPENSACIO i . i N . i
Densitat residencial max. (num. d'habitatges): 113
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 15,20
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

UF (Unifamiliar aillada o adosada)

Programacié: Us global caracteristic:
2o0n QUATRIENI Residencial Unifamiliar
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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40. PROJECTE D'U RBANITZACIO «PASSEIG
MARITIM»

SITUACIO:

Comprén una important part del front maritim-costaner del municipi, platja d'en Bossa,
prolongacié del passatge de ses Figueretes i plata de Talamanca. El tram
corresponent al front maritim des Puig des Molins i des Soto es resoldra en aquest Pla
especial.

Longitud aproximada: 2.720 m

CLASSE DE SOL: Urba / Domini public

OBJECTIUS:

Establir un itinerari per als vianants / ciclistes que permeti un recorregut total de la
costa, possibilitant I'accés a les platges d'en Bossa - ses Figueretes i Talamanca, als
espais lliures publics, Puig des Molins - es Soto (com a itinerari de vianants) a recinte
historicoartistic, Dalt Vila, al Port i connectar amb I'actual passeig maritim i amb l'accés
per als vianants al moll de Botafoc.

"... La configuracio costera de la zona de ses Figueretes i platja d'en Bossa presenta
una orografia desigual al llarg de la seva longitud, aixi com la preséncia, en alguns
trams, d'elements construits i protegits que poden condicionar el tracat del passeig,
requerint la necessitat si fos el cas d'ocupar la ribera de la mar..."

CRITERIS PER A L'ACTUACIO

Haura de tenir el tractament adequat a la zona per la qual transcorri, fusta en zona de
sorral, pavimentacié de rajola en les més urbanitzades, etc. Igualment el mobiliari i la
jardineria que s'instal-li tindran en consideracio el que s'ha exposat. Haura de tenir una
seccio minima de 4 metres, ampliant-se quan sigui possible.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL.
PROJECTE D'URBANITZACIO

PROGRAMACIO:
1er QUADRIENNI
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

41. PLA ESPECIAL PUIG DES MOLINS

SITUACIO:

Compren l'area situada al sud i oest de la muralla, fins al mar, abastant la resta del Conjunt
Historicoartistic d'Eivissa (Decret 307/1969, de 13 de febrer) no incldos en els PEPRI de Dalt
Vila i sa Penya-la Marina . Inclou algunes zones urbanes ja consolidades ( "zones de respecte")
a efectes de garantir la proteccié de I'ambit. La resta del sol urba és el que especificament ha
d'ordenar el Pla Especial (vegeu el planol de la fitxa de condicions).

CLASSES DE SOL: Rustic i urba

OBJECTIUS:

Manteniment del caracter "historic" i rural del paisatge, la necrdpolis, adequant subtiiment com
a parc el medi natural per a Us i gaudi de la poblacié. Conservar el perfil dual "ciutat dels vius
(Dalt Vila) -ciutat dels morts (necropolis)".

Continuitat paisatgistica i visual de sa Berenada, estenent-se el caracter rural de la zona es
Soto, la qual comparteix les mateixes caracteristiques fisiques.

US CARACTERISTIC: Espais lliures / Soci / Cultural / Residencial

REPARTIMENT DE L'APROFITAMENT DEL SOL URBA ESPECIFIC ORDENAT
PEL PLA ESPECIAL:

APROFITAMENT LUCRATIU PRIVAT: 100%

CESSIO A L'AJUNTAMENT: 0%

CRITERIS PER A L'ORDENACIO:

ZONA ENTRE SA CAPELLETA | LA MURALLA
Mantenir o augmentar l'actual espai lliure d'edificacio. Localitzar en zones
baixes i al costat de I'antiga Comandancia Militar, aparcaments publics per a
residents i visitants, integrant-los amb arbrat autdcton adequat.

NECROPOLIS
Creacié d'un parc arqueoldgic equipat, compatible amb la proteccié del
monument i com a dotacié de zona verda publica. Possible creacié d'uns
recorreguts per a vianants dins el recinte tancat perd visualment obert de la
Necropolis per a visites culturals guiades.

CIM DEL PUIG DELS MOLINS
Mantenir el perfil doble de rematada des de la Necropolis i des del mar.
Protegir i consolidar les visuals i els miradors. Mantenir els espais lliures
existents (encara que siguin privats) amb la seva vegetacié i caracter natural.
Limitar l'altura edificable. Adequacié de miradors, condicionament dels
bancals i de camins per als vianants, que estableixin la connexié amb es Soto
i els recorreguts costaners per a vianants.
La qualificacié i ordenacié de les parcel-les que donen front al carrer Luci
Oculaci respectar les directrius territorials i paisatgistiques del planol O.1
(Estructura general del territori), de manera que garanteixin la continuitat
espacial i visual del sol rustic de banda i banda de la carrer, i preservin les
perspectives obertes sobre el paisatge que hi ha des de I'espai d'Us i domini
public.

ES SOTO
Consolidacié d'un gran parc d'Uus i domini public sense perjudici del seu
caracter rural i natural, i connectat sense solucid6 de continuitat amb Ia
Necropolis i el Puig.

ZONES URBANES CONSOLIDATS PER EDIFICACIO
El Pla Especial recollira lI'ordenacié, les normatives d'aplicacio i de proteccid
establertes pel Pla General en I'ambit, conservant les tipologies edificatories i
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mantenint o reduint les densitats, I'ocupacio, la intensitat d'us, i les altures
mitjanes de l'edificacio.

La rematada del carrer Ramon Muntaner recollira la necessitat de canvi de
sentit per al transit del vial, la conveniéncia d'establir un aparcament public en
coheréncia amb un espai lliure i la possibilitat d'ordenar un volum edificat que
oculti el talus de I'antiga pedrera i el doti de fagana urbana.

DESENVOLUPAMENT: ]
INICIATIVA PUBLICA. PLA ESPECIAL. SISTEMA DE COOPERACIO

REGIM TRANSITORI:
Mentre no s'aprovi aquest Pla Especial, no es permetran alteracions de les
alineacions, de I'edificabilitat ni de la parcel-lacio del sol.
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FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO

Situacio:

PE 41 - PUIG DELS MOLINS

C/ Lucio Oculacio - Ramon Muntaner Planol: 0.3.10

Descripcid, justificacié i objectius:

Veure pagina anterior.

Criteris de disseny i d'execucio:

Veure pagina anterior.

Ambit afectat per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport dEivissa. En aplicacio a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haura de
remetre a la DGAC abans de la seva aprovaci6 inicial. La manca de sol-licitud d’informe preceptiu aixi com el suposit de disconformitat no permet aprovar
definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) I'execuci6 de qualsevol construccié, instal-lacio (pals,
antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grles o similars) o plantacié, requerira acord favorable d’AESA.

En cas que les construccions i instal-lacions a realitzar en 'ambit, incloent tots els seus elements (antenes, parallamps, ximeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d'ascensors, cartells i remats decoratius), vulnerin les Servituds Aeronautiques, davant la sol-licitud d'informe a la DGAC s’acompanyara Estudi Aeronautic subscrit
per tecnic competent que acrediti, a judici de '’AESA i previ a linforme técnic del gestor aeroportuari, que no es compromet la seguretat ni la regularitat de les
operacions de les aeronaus.

L'aprofitament succeptible de materialitzacié sera el definit pel Planejament General d'acord a la legislacié urbanistica. L'informe del Ministeri de Foment no generara,
en el cas de disminucié de I'aprofitament, cap tipus de dret indemnitzatori per part del Ministeri ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels serveis de navegacié
aeria.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nam. Superficie minima
USOS NO LUCRATIUS
solar % m2
- Equipaments publics
- Xarxa viaria
- Infraestructures
- Espais lliures

Subtotal usos no lucratius

(fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA | SUPERFICIE | HABITATGES [SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
- HAB. PLURIFAMILIAR / UNIFAMILIAR 160 28.000 8 10,00
Subtotal usos lucratius: 160 28.000
S.U. ordenat especificament pel Pla Especial: 17,68% 38.468 28.000
Zona de Respecte a sol urba 40,27% 87.647
Sol Rustic 42,05% 91.519
TOTAL AMBIT DEL PLAESPECIAL 100,00% 217.633
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,7279
COOPERACIO Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 160
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 41,59

Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -

INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:

PLA ESPECIAL

EO (Plurifamiliar aillada), UF (Unifamiliar)

Programacio: Us global caracteristic:

2on QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (Il)

Reserva d'habitatge protegit: Cessio6 d'aprofitament lucratiu:

0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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42. PROJECTE D'URBANITZACIO
"PEATONALITZACIO DE L'EIXAMPLE"

SITUACIO:
Compren part de la xarxa viaria fora del Conjunt historic del municipi, actuant damunt
vials amb una certa rellevancia per a la millora i mobilitat sostenible del municipi,
prioritzant el vianant davant altres sistemes de transport privat. Aquest projecte
prioritza la transformacié urbana del carrer Pere Francés - des de l'av Bartomeu
Roselld fins al ¢. Mallorca-, del carrer Castella - des de carrer Madrid fins Pais
Valencia - i del carrer Extremadura - des de l'av d'Espanya fins a Vicent Serra i Orvay.
Aquesta ultima combinara el transit rodat amb el de vianants, millorant la seccio
transversal.
Long aproximada: 471,50m carrer Pere Francés

655,00m carrer Castella

360,00m carrer Extremadura

CLASSE DE SOL: Urba / Domini public

SITUACIO:

Compren Dalt Vila, barri de sa Penya, barri de la Marina i el passeig de Vara de Rei,
I'av. de Bartomeu Ramon i Tur, carrer del Comte de Rosselld, el primer tram de
Bartomeu Vicent Ramon i tot I'entorn de la plaga del Parc. Fora del centre els carrers
Pere Franceés, Extremadura, Josep Riquer Llobet i Castella fins al carrer Extremadura.
La superficie total aproximada de la zona és de 227.096 m2.

OBJECTIUS:

Per a la millora de la qualitat ambiental del centre urba i per extensié a la resta de la
ciutat és basica la recuperacid per al vianant de l'espai viari. La topografia, les
diferents formes de creixement mitjangant les quals s'ha format la ciutat i la grandaria
del centre urba fan possible, quan no obliguen, a una drastica prioritat de I'espai vial
per al vianant davant del vehicle rodat. La millora de la seva accessibilitat-mobilitat
permetra conservar, protegir i incentivar I'is de l'eixample, evitant el caos actual
produit pel transit rodat.

CRITERIS PER A L'ACTUACIO

Tractament de I'espai public, amb la finalitat de prioritzar la circulacié per als vianants i
ciclistes sobre la rodada amb l'eliminacié dels marges. Nova pavimentacid que
diferencii el carril de transit rodat del domini per als vianants, nou mobiliari urba, bancs,
fanals, papereres, senyalitzacio, mesures de millora acustica, etc. Haura d'establir els
mitjans per controlar l'accés rodat restringit segons horari i usuari, residents,
comerciants, etc.

Aquest Projecte d'urbanitzacié pot complementar-se amb ['actualitzacié del Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible, fins i tot pot condicionar I'abast dels projectes
d'urbanitzacié.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL ]
PROJECTE D'URBANITZACIO (distintes fases o projectes)

PROGRAMACIO:
2n QUADRIENNI
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43. PLA ESPECIAL ES PRAT DE VILA

FITXA DE PLA ESPECIAL 43 - ES PRAT DE VILA
Situacié:
Avinguda de Santa Eularia - Avinguda de la Pau - Cami den Murtera Planol: 0.3.9

Descripcid, justificacio i objectius:

L'objectiu en l'actuaci6 sobre aquestes feixes és la conservacid, proteccio i recuperacio d'aquest espai mantenint el seu caracter natural / agrari / etnologic i sense perjudici de la seva funcié com
a espai lliure d's i domini pablic de Sistema General.

Veure la justificacié al capitol de la Memoria d'Ordenaci6 dedicat a aquesta actuacio.

Criteris de disseny i d'execucio:

S'hauran de recuperar els canals i organitzaci6 agricola dels cultius historics mitjangant una actualitzacié dels mateixos al moment actual. El Pla Especial determinara els possibles usos de
caracter piblic a establir en ambit (equipaments, itineraris per vianants i infraestructures) necessaries.

En particular, cap contemplar els usos d'horts urbans, vivers, usos mediambientals, tot allo sense perjudici i en coherencia amb el caracter i la funcié principal com a espai d'is i domini piblic al
servei de la ciutadania i de la conservacié del paisatge obert tradicional d'aquest indret. Es prioritzaran propostes encaminades al soterrament de les linees aéries existents

Aguest ambit esta afectat per la Servitud de proteccid de I'art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d'edificacio, especialment les destinades a residencia o habitacié. Les edificacions
existents compliran allo disposat en la DT4a de la Llei de Costes. El Pla Especial shaura de remetre a la Dir. Gen. de Sostenibilitat de la costa i la Mar atraves de la Demarcacié de Costes de les
Illes Balears.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

i Soneri
i USOS NO LUCRATIUS ureriee
parcel. % m2
Equipaments publics
- Xarxa viaria - -
1 Espais lliures 100,00% 160.502 | Sistema general d'espaislliures
Subtotal usos no lucratius 100,00% 160.502
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
parcel. USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
EQUIPAVENTS E - 0 - - 2 8,00
Subtotal usos lucratius 0,00% 0 0 0
Total actuacié 100,00% 160.502 I:l
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
) Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2):
EXPROPIACIO
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges):
Densitat residencial max. (habitatges/Ha):
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar):
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:
PLA ESPECIAL
EL (Espais lliures publics), E (Equipaments)
Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Espais Lliures (IX), Rural (lll)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

44. PLA ESPECIAL ES PRAT DE SES MONGES

FITXA DE PLA ESPECIAL 44 - ES PRAT DE SES MONGES
Situacio:
Cami de ses Feixes, Talamanca Planols: 0.3.11 | 0.3.12

Descripcio, justificacio i objectius:

L'objectiu de I'actuacié sobre aquestes feixes és la conservacio, proteccio i recuperaci6 d'aquest espai mantenint el seu caracter natural / agricola.

Aquest ambit forma part de I'ambit del Pla Especial que el Consell Insular ha de promoure en terrenys situats al municipi d'Eivissa i Santa Eularia.

Criteris de disseny i d'execucio:

Si aixi ho establis el Pla Especial, davant de 'Avda. De 8 d'Agost (terrenys de I'antic Pol.-16), es podran implantar equipaments publics. Es permetran les edificacions necessaries
vinculades a I'is agrari, ambiental i de conservacio de I'espai natural.

Completar l'itinerari per a vianants / ciclistes que permeti un recorregut total de la costa, en continuitat amb el que preveu l'actuacié de Passeig Maritim. Millorar la imatge visual de
la platja de Talaimanca reduint la antropitzacio.

Es podra implantar un aparcament ptblic per rebre visitants i un centre d'interpretacio a la franja de sol urba paral-lela a 'Avda. 8 d'Agost i C/ Alhauet inclosa dins I'ambit del Pla
Especial. Es prioritzaran propostes encaminades al soterrament de les linees aéries existents

Aquest ambit esta afectat per la Servitud de proteccié de l'art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d'edificacid, especialment les destinades a residencia o habitacio.
Les edificacions existents compliran allo disposat en la DT4a de la Llei de Costes. El Pla Especial shaura de remetre a la Dir. Gen. de Sostenibilitat de la costa i la Mar atraves de
la Demarcacié de Costes de les llles Balears.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Staricie mim
i USOS NO LUCRATIUS uperiiie minima
parcel. % m2
Equipaments publics 0,16% 500
Aparcaments 0,71% 2.200
- Xarxa viaria 1,80% 5.600
1 Espais lliures 97,34% 303.373
Subtotal usos no lucratius 100,00% 311.673
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
parcel. USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
EQUIPAMENTS E 500 0 0,80 400 1 4,00
Subtotal usos lucratius 0,00% 0 0 - 0
Total actuacio 100,00% 311673 400
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): -
EXPROPIACIO Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): -
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): -
Iniciativa de gestio / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:

PLA ESPECIAL

EL (Espais lliures publics), E (Equipaments)

Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Rural (Ill)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

45. PLA ESPECIAL XARXA D'ITINERARIS VIANANTS

SITUACIO:

Camins i sendes existents a sol urba seleccionats i altres que els completin i que
transcorrin per sol rustic.

Recorregut aproximat de3.548m

CLASSESDE SOL: Urba, urbanitzable i rustic / Sistema General

OBJECTIUS:

Formalitzacié d'una xarxa d'itineraris per als vianants i ciclistes sobre els camins
existents que es seleccionin i altres de nous que els completin per establir la connexid
amb els establerts a la resta de la ciutat.

CRITERIS PER A L'ACTUACIO:

Les sendes o camins tindran una seccid tipus de quatre metres, dels quals es
reserven 2,0m per implantar un carril bici i la resta per a passeig per als vianants.
Quan hi hagi més amplada podra preveure arbrat d'alineacié i/o jardineria. Els
esquemes dels tracats de la lamina adjunta té caracter indicatiu. Els itineraris de
sistema general es recullen en el planol O.5 Xarxa Viaria.

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL.
PLA ESPECIAL.

PROGRAMACIO:
2n QUADRIENNI
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

46. PROJECTE D'URBANITZACIO AV. DE LA PAU

SITUACIO:

Correspon al tracat del Primer Cintur6, DE-10, entre la Glorieta de Figueretes i la nova
Glorieta del Port, (2a Glorieta).

Longitud aproximada de 2.940 m.

Aquesta actuaci6 és extensible a la resta de I'E-10 (Av. Sant Josep i Av.Sant Joan)
CLASSE DE SOL: Urba / Sistema General

OBJECTIUS:

Transformacio de I'antic Primer Cinturd en avinguda urbana de 2n nivell en la jerarquia
viaria. Creacié de places d'aparcament en linia i / o en bateria (45°), interseccions
mitjangant glorietes i passos de zebra semaforitzats. Creacié d'amples voreres amb
arbres i carril bici.

CRITERIS PER A L'ACTUACIO:
S'estableix amb caracter indicatiu una seccio tipus minima de 36,00 m, formada per:

Vorera: 5,00 m

Carril bici: 2,50 m

Aparcament en linia: 2,50 m
Calgada (dos carrils): 6,50 m

Mitjana arbrada / enjardinada: 3,50m
Calgada (dos carrils): 6,50 m
Aparcament en linia: 2,50 m

Vorera: 7,00 m

La seccio s'ha d'ajustar a I'ample variable que té I'avinguda des de la Glorieta de ses
Figueretes fins a la interseccié amb la carretera de Sant Antoni i la Glorieta del Port
perqué el carril bici transcorri sempre proper als equipaments i/ o espais lliures.

Especial importancia requereix la solucié de les rotondes d'enllag amb les avingudes
de Santa Eularia, 8 d'Agost, Bartomeu Rossellé Sala, Passeig Joan Carles | i accés al
port que actualment gestionen el transit de 6 vies d'entrada i 7 de sortida. La proposta
del Pla General passa per alleujar el transit d'entrada a la rotonda del Port traslladant
l'important transit provinent de I'Av. 8 d'Agost a una nova rotonda a executar més cap
al nord-est. Aixd permetra disminuir i simplificar el transit de I'enlla¢ actual, minimitzar
les expropiacions necessaries i conservar les edificacions de I'antic front de la mar fins
a l'arrencada del tracat original de la carretera de Santa Eularia (ndm. 3 a 11 de I'Av. 8
d'Agost).

DESENVOLUPAMENT:
INICIATIVA MUNICIPAL ]
PROJECTE D'URBANITZACIO

PROGRAMACIO:
1er QUADRIENNI
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

47. PLA ESPECIAL AREA PORTUARIA

SITUACIO: )
Comprén I'ambit de I'Area Portuaria (306.000 m2 aprox.)

CLASSE DE SOL: -
Sistema General

OBJECTIUS:

Nova ordenacié de les activitats portuaries com a conseqliéncia de l'entrada en
funcionament del nou dic. El port no es pot entendre com una superficie de sol
reservat unicament per al desenvolupament d'activitats de transport o economiques. El
port a les ciutats de tipus portuari és un espai central de la mateixa. La seva
reordenacié ha d'estar intimament lligada a la de la ciutat, quedant imbricats tots dos.
El port ha d'obrir el seu espai a I'Us i gaudi dels ciutadans, oferint el seu bé més preuat,
el front maritim, i la ciutat haura d'aportar al port tot el seu suport infraestructural
facilitant les operacions que li sén propies a la seva activitat. La creacié del moll d'llla
Grossa i el seu impacte a la badia haura de tenir com a contraprestacié la maxima
recuperacio del front maritim per a la ciutat.

NOTA:

Aquest ambit es troba afectat per les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport d’Eivissa.

El Planejament de desenvolupament haura de ser remes a la DGAC abans de la seva
aprovacio6 inicial per ser informat acord amb la normativa sectorial. La manca de sol-licitud
d’'informe preceptiu o el supdsit de disconformitat no permetran la seva aprovacié definitiva en
allo relatiu a I'exercici de les competéncies estatals.

D’acord amb els articles 30 i 31 del D 584/1972 (modificat pel D 297/2013), I'execucié a aquest
ambit de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors amb les seves
pales, mitjans auxiliars de la construccid6 com grues o similars) o plantacid, requeriran I'acord
favorable previ de TAESA.

US CARACTERISTIC:
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORT

CRITERIS RECOMANATS PER L'ACTUACIO:
Vegeu proposta no vinculant en la Memoria d'Ordenacio.

DESENVOLUPAMENT: i
INICIATIVA PUBLICA: AUTORITAT PORTUARIA
PLA ESPECIAL D'ORDENACIO PORTUARIA

PROGRAMACIO:
2n QUADRIENNI
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06. UNITAT D'ACTUACIO CA NA GLAUDIS

Situacio:

C/ Marc Benet - Avinguda de la Pau - C/ Pare Josep Manxarell Planols: 0.3.8 0.3.9

Descripcio, justificacié i objectius:

Reordenaci6 d'un ambit d'Us industrial/serveis per definir una fagana urbana adient a I'Avda. de la Pau i Ses Feixes de Vila, tot
considerant I'efecte mostrador que implica aquest front urba actualment oblidat.

Uni6 de la trama viaria existent, tot rompent dos culs de sac viaris. El nou vial sera paral-lel a I'avinguda, funcionara com a vial de
servei i recolzara i donara visibilitat a la nova fagana urbana, donant sentit a la zona verda publica lineal que el separa de I'avinguda.

La nova ordenacié permet millor funcionalitat urbana. Aixi mateix permet aprofitar sols de titularitat muncipal actualmentinservibles,
tot donant laccessibilitat amb la nova trama viaria i ajustant la qualificaci6 del sol a la nova ordenaci6.

Criteris de disseny i d'execucié:

Es completara la dotacié de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou vial.

La secci6 transversal del nou tram de vial tindra 16,00 m. La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjangant un
Estudi de Detall.

[ce}
i
o
9
<
Condicions d'aprofitament urbanistic: Q
nim. Superficie minima ﬂ
USOS NO LUCRATIUS
solar % m2 .-
2 Equipaments publics 27,43% 5.656 8
| Xarxa viaria 2355%| 4857 8
- Infraestructura torrent 2,22% 457
1 | Espais liiures 0,81% 168 g
Subtotal usos no lucratius 54,01% 11.138 8
‘fons en gris: usos lucratius) “E
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIFHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA 8
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m N
2 EQUIPAMENT PUBLIC E 5.656 - 1,60 9.050 4 15,00 O
8 INDUSTRIA IN-S 2.835 1,00 2.835 4 15,00 o
4 INDUSTRIA IN-S 6.650 1,00 6.650 4 15,00 IS
Subtotal usos lucratius 45,99% 9.485 0 1,00 9.485 é’
Total actuacio [ 10000% 20623 | 18535
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,4599
COOPERACIO . . . .
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): 0,00
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

IN (Industria), E (Equipaments), EL (Espais lliures publics)

Programacio: Us global caracteristic:
2on QUATRIENI Secundari (IV), Terciari (V)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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50. UNITAT D'ACTUACIO SUMINISTROS

Situacio:

Avinguda de Sant Joan de LabritjA, 25-28

Planol:

0.3.8

Descripcio, justificacio i objectius:

L'objectiu de I'UA és I'obtenci6 de la franja corresponent d'espai lliure public davant I'Avinguda de Sant Joan de Labritja.

També inclou una cessi6 pel sistema general viari.

Criteris de disseny i d'execucio:

La part de la cessi6 al domini public que es destina a xarxa viaria pot variar en funcié del projecte concret de I'enllag cap al port de

Botafoc.

El disseny s'adaptara als criteris municipals d'urbanitzaci6.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

mm USOS NO LUCRATIUS

Superficie minima

solar % m2
- Equipaments publics 0,00%
- Xarxa viaria 2,00% 284
- Infraestructures 0,00%

1 Espais lliures

8,61% 1.225

Subtotal usos no lucratius

10,61% 1.509

Sistema general viari

fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIfHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALGCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nim. m2c/m2 m2c plantes m
2 TERCIARI IN 12.717 1,00 12.717 2 10,00
Subtotal usos lucratius: 89,39% 12.717 0 1,00 12.717
Total actuacié [ 10000%] 14.226 | 12.717
Sistema d'actuacié: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,8939
COMPENSACIO
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gestio / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
ESTUDIDE DETALL
IN (Industria), EL (Espais lliures publics)
Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Secundari (IV)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

51. UNITAT D'ACTUACIO ES POU SANT

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 51 - ES POU SANT
Situacio:
Avda. de la Pau, carrers Albarca, Es Cubells i Es Freus Planol: 0.3.5

Descripcio, justificacio i objectius:

Ordenaci6 de volums i destriament de la ubicaci6 dels usos residencial i comercial.

Definicié de les alinenacions assenyalades al planol d'ordenacio i execucié de la dotacié de serveis mancant.

Criteris de disseny i d'execucio:

La inclusié de I'espai lliure pablic ho és als sols efectes de la seva execucio, donat que ja és de titularitat municipal.

L'Gs comercial es desenvolupara en edifici(s) d's exclusiu (situacions 3 o 4) i no podra representar més del 50% de la superficie construida de I'ambit.

Les restants condicions d'edificacié i de compatibilitzaci6 d'usos seran les corresponents a la zona EO-P10 (habitatge plurifamiliar aillat de I'antic Poligon 10).

Com que es tracta d'una actuacié de reordenaci6 puntual (alinesacions) a sol urba, no pertoca cap cessié d'aprofitament lucratiu a I'Administracio.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

Superficie minima
USOS NO LUCRATIUS
% m2
- Equipaments publics 0,00% 0
- Xarxa viaria 3,47% 426
1 Espais lliures 12,65% 1.556
Subtotal usos no lucratius 16,12% 1.982 | incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestid
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA [SUPERFICIE HABITATGES | SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 num. m2c/m2 m2c plantes m
2 SERVEIS (5.1 Comercial) Vi 5.159 1,00 5.159 3 10,00
HAB. PLURIFAMILIAR 5.159 51 1,00 5.159 5 16,00
Subtotal usos lucratius 83,88% 10.317 51 10.317

Total actuacio 100,00% 12.300 10.317

NOTA: L'LL.R. es pot aplicar a tota 'illa si no es desenvolupa I'is comercial

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,8388
COMPENSACIO
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 51
index d'intensitat residencial (m2 solar/hab): 100,00
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:
ESTUDI DE DETALL EO-P10 (Residencia Plurifamiliar), poguent desenvolupar-se com a

VE (volumetria especffica).

Programacio: Us global caracteristic:
ler QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (Il)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

52. ACTUACIO AILLADA

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO

Situacio:

MIRADOR

UA 52 - MIRADOR

Carrer Lucio Oculacio, 40-44

Planol:

0.3.10

Descripcid, justificacio i objectius:

Obtenci6 d'un espai lliure public en un punt singular amb perspectives obertes sobre la mar, tot constituint un mirador pablic.
Aprofitament de I'oportunitat de I'existéncia d'aquest espai sense edificar ni estar transformat.

Recolzar el vial d'enllang entre els carrers Lucio Oculacio i Ramon Muntaner.

Criteris de disseny i d'execucié:

Maximitzacio de les oportunitats visuals de la parcel-la. Tractament de la parcel-la com un gran mirador public sobre la mari el

paisate obert.

L'expropiacié només afectara a les superficies que encara no hagin estat objecte de I'obligacié de cessié viaria a I'Ajuntament.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nim. USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
solar % m2
- Equipaments publics 0,00% 0
Xarxa viaria 20,30% 453 Es tracta dun tram de vial existent, encara que no executat.
1 Espais lliures 79,70% 1.778
Subtotal usos no lucratius 100,00% 2.231
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICI{HABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m
Subtotal usos lucratius 0,00% 0 0 0
Total actuacio 100,00% 2.231 ‘II
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): -
EXPROPIACIO Densitat residencial max. (ndm. d'habitatges): -
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): -
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PUBLICA Ordenances de referéncia:
PROJECTE D'URBANITZACIO EL (Espais liures publics)
Programacio: Us global caracteristic:
2n QUATRIENI Espais Lliures (IX)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

53. UNITAT D'ACTUACIO

XALOC

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 53 - XALOC
Situacio:
Carrer Xaloc (antic Poligon 16) Planol: 0.3.12

Descripci6, justificacio i objectius:

Reordenacio de la forma d'un espai public per dotar-ho de major funcionalitat urbana i accessibilitat, conectant-ho amb amb els carrers dels
Surets i de la Barra, tot ampliant perceptiva i efectivament cap a I'est la zona verde publica limitada pels carrers Malvins, de la Barra, Xaloc i dels

Daus.

L'actual forma trapezoidal de I'espai lliure, amb angles aguts, dificulta el seu Us i manteniment, aixi com la seva visibilitat i accessibilitat.

Criteris de disseny i d'execuci6:

Es disposara I'espai lliure com a una franja rectangular continua paral-lela al carrer Xaloc

Es redactara un projecte de reparcel-lacié que mantingui les superficies respectives de les quatre parcel-les afectades.

L'espai lliure resultant s’haura de urbanitzar en relacio al carrer Xaloc. Disposara d'arbrat d'ombra i parterres suficients per conceptuar I'espai com

a "zona verda".

Condicions d'aprofitament urbanistic:

i Suoerioie min
o USOS NO LUCRATIUS vperlits minima
solar % m2
- Equipaments publics 0,00% 0
- Xarxa viaria 0,00% 0
1 Espais lliures 8,25% 720
Subtotal usos no lucratius 8,25% 720
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE HABITATGES | SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 ndm. m2c/m2 m2c plantes m
2 Habitatge plurifamiliar -VPO 29,42% 2.568 35 1,62 4.160 B+5 19,00
3 Habitatge plurifamiliar - Lliure 62,33% 5.441 75 1,62 8.814 B+5 19,00
Subtotal usos lucratius 91,75% 8.009 110 8.814
Total actuacio 100,00% 8.729 12.975
Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
, Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 1,0098
COMPENSACIO Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 110
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 126,02

Iniciativa de gesti6 / planejament:

INICIATIVA PRIVADA
REPARCEL-LACIO - NORMALITZACIO DE FINQUES

Programacié:

ler QUATRIENI

Reserva d'habitatge protegit:

31% (correspon a la parcel-la ptblica)

index d'intensitat turistica (places/m2 solar):

Ordenances de referéncia:

EL (Espais lliures publics), EO-166 (residencial plurifamiliar)

Us global caracteristic:

Residencial Plurifamiliar

Cessi6 d'aprofitament lucratiu:

Percentatge sobre el sostre edificable mitja:

0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

54. UNITAT D'ACTUACIO SANT FRANCESC

FITXA DE UNITAT D'ACTUACIO

Situacio:

UA 54 - SANT FRANCESC

Avinguda de Pere Matutes Noguera 86-90 - carrer Sant Francesc de ses Salines 25

Planol: 037

Descripcid, justificacio i objectius:

L'objectiu principal de I'UA és I'obertura d'un nou carrer que trenqui I'actual cul de sac on acaba el carrer Sant Francesc de ses Salines, tot comunicant-lo amh I'Avda. Pere Matutes. També
inclou I'eixamplament de la seccié transversal de la Avinguda Pere Matutes fins als 22,00 m prevista al Pla General.

En tractar-se d'una actuacid de complecid de la urbanitzacid, no cal cessio d'aprofitament lucratiu.

Criteris de disseny i d'execucio:

El nou vial tindra un disseny i seccid transversal igual a la del carrer Sant Francesc de ses Salines (12,00 m). Les rasants tindran continuitat amb les dels dos vials existents que connecta.

El tractament de I'eixamplament de la Avda. Pere Matutes es dissenyara en continuitat amb la resta de la avinguda, tot d'acord amb els criteris municipals d'urbanitzacio.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS . Stperie s
Equipaments piblics 0,00%
Xarxa viaria 21,96% 1677
Infraestructures 0,00%
Espais lliures 0,00%
Subtotal usos no lucratius 21,96% 1677
(fons en gris: usos lucratius)
nim. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2e plantes m
1 HABITATGE PLURIFAMILIAR ALLAT VE 5.960 9 1,5 9238 4 13,00
Subtotal usos lucratius: 78,04% 5.960 91 155 9.238
Total actuacio 100,00%| 7.637 |

Sistema d'actuacio:

COMPENSACIO

Iniciativa de gestio / planejament:

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDIDE DETALL

Programaci6:

ler QUATRIENI

Reserva d'habitatge protegit:

0,00%

Parametres globals d'aprofitament:

Edificabiltat lucrativa max. (m2c/m2):

1,209

Densitat residencial max. (ndm. d'habitatges): 91
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 119,16
Index dintensitat turistica (places/m2 solar): -

Ordenances de referéncia:

EO (Residencia plurifamiliar aillada)

Us global caracteristic:

Residencial Plurifamiliar (1)

Cessio d"aprofitament lucratiu:

Percentatge sobre el sostre edificable mija: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

55. UNITAT D'ACTUACIO JAUME SERRA

Situacié:

C/ Cas Dominguets - C/ Jaume Serra - Avinguda de Santa Eularia Planols: 0.3.8 0.3.9

Descripci, justificacio i objectius:

L'objectiu principal de I'UA és la prolongacié del carrer Jaume Serra que trencara l'actual cul de sac on acaba el carrer, tot permetent
comunicar-lo directament amb I'Avda. de la Pau sense edificacié que ho impedeixi.

En tractar-se d'una actuacié de complecié de la urbanitzacio, no cal cessi6 d'aprofitament lucratiu.

Criteris de disseny i d'execucio:

La definicié acurada de les alineacions i rasants es fara mitjancant un Estudi de Detall.

Es completara, si escau, la dotacié de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar la prolongacio projectada.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

o USOS NO LUCRATIUS S;:pe'f'c'e e

- Equipaments publics 0,00%

- Xarxa viaria 14,53% 843

- Infraestructures 0,00%

1 Espais lliures 0,00%

Subtotal usos no lucratius 14,53% 843
‘fons en gris: usos lucratius)

nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA BUPERFICIfFHABITATGES| SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS (fons en gris) m2 nam. m2c/m2 m2c plantes m

3 INDUSTRIA IN-S 4.958 1,00 4.958 4 15,00

Subtotal usos lucratius 85,47% 4.958 0 1,00 4.958

Total actuacio 5.801 4.958

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,8547
COMPENSACIO . . . .
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 0
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 0,00
Iniciativa de gesti6 / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar): -
INICIATIVA PRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

IN (Industria)

Programacio: Us global caracteristic:
2on QUATRIENI Secundari (IV) i Terciari (V)
Reserva d'habitatge protegit: Cessi6 d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

56. UNITAT D'ACTUACIO CAN RAFAL

FITXA D'UNITAT D'ACTUACIO UA 56 - CAN RAFAL
Situacio:
Avda. Eivissa - Cami Vell de Sant Mateu Planol: 0.3.8

Descripcid, justificacio i objectius:

Completar la trama urbana d'aquesta area de Can Rafal, donant continuitat al carrer Malaga. Integracié amb el barri de Puig d'en Valls, donant sortida cap el Cami
vell de Sant Mateu. Es preserva el caracter residencial de baixa densitat.

Prolongacid carrer Malaga i les seves infraestructures. Connectivitat del barri de Puig d'en Valls

Criteris de disseny i d'execucio:

Urbanitzaci6 caracteritzada per escassa densitat de transit. Estudi viabilitat del sentit de circul lacié. Seccid transversal de 9m amb voreres, podent-se estudiar
alternatives que enllacin amb el carrer situat al municpi ve.

Definicié de I'enllag amb el Cami vell de Sant Mateu

Els habitatges es podran desenvolupar en parcel-les unifamiliars o plurifamiliars.

Condicions d'aprofitament urbanistic:

nam. USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
solar % m2
Equipament public 0,00% 0
Xarxa viaria 22,40% 594
Espais lliures 0,00% 0
Subtotal usos no lucratius 22,40% 594 | incloent els sistemes generals adscrits al ambit de gestio
nim. CONDICIONS D'APROFITAMENT ZONA SUPERFICIE | HABITATGES SOSTRE EDIFICABLE ALCADA
solar USOS LUCRATIUS m2 nim. m2c/m2 m2c plantes m
1 HAB. UNIFAMILIAR AILLAT UF-A 383 1 0,50 192 2 6,00
2 HAB. PLURIFAMILIAR AILLAT EO-2 1.673 11 0,60 1.004 2 7,00
Subtotal usos lucratius 77,60% 2.056 12 0,58 1.195

Total actuacio 100,00% 2.649 1.789

Sistema d'actuacio: Parametres globals d'aprofitament:
. Edificabilitat lucrativa max. (m2c/m2): 0,4511
COMPENSACIO . e
Densitat residencial max. (nim. d'habitatges): 12
Densitat residencial max. (habitatges/Ha): 45,30
Iniciativa de gestié / planejament: index d'intensitat turistica (places/m2 solar):
INICIATIVAPRIVADA Ordenances de referéncia:

ESTUDIDE DETALL

UF (Unifamiliar) i EO-2 (Plurifamiliar aillada)

Programacio: Us global caracteristic:
2n QUATRIENI Residencial Plurifamiliar (ll) i Unifamiliar (1)
Reserva d'habitatge protegit: Cessio d'aprofitament lucratiu:
0,00% Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

3. PROGRAMA D'ACTUACIO

3.1 Enquadrament general

El present Programa d'Actuacio del Pla General t¢ com a missio principal "establir les
previsions temporals o prioritats per al seu desenvolupament i execucio" (art. 35.1
LOUS). D'altra banda l'art. 41.c) LOUS especifica que entre les determinacions de
caracter estructural que els plans generals han de contenir estan "Les previsions
temporals per al desenvolupament de les seves determinacions o0, Si no,
I'assenyalament de les prioritats d'actuacié per coordinar les actuacions i inversions
publiques i privades, d'acord amb els plans i programes de la resta d'administracions
publiques."

El Programa fixa la distribucio en el temps del conjunt d'accions que sén determinants
de l'estructura i el model territorial proposats pel Pla General d'Eivissa, en funcié dels
seus criteris i objectius de planejament i dels recursos previsiblement disponibles del
sector public i del sector privat.

El Programa fixa els objectius, directrius i estratégia de desenvolupament del Pla a
llarg termini per a tot el territori del seu ambit, les previsions especifiques per a la
realitzacio dels sistemes generals i les dues etapes quadriennals en qué s'han de dur
a terme les actuacions en sol urbanitzable.

El Programa d'Actuacié respon als objectius especifics que es detallen en la Memodria
del Pla General. D'altra banda, el Programa d'Actuacié es defineix en el context de la
viabilitat i sostenibilitat econdomica del Pla General en base a les conclusions de
I'Informe de Sostenibilitat Econdmica.

L'objecte del Programa d'Actuacié son les actuacions urbanistiques del Pla General.
Aquestes actuacions son determinades directament pel propi Pla General o bé pel seu
planejament derivat. Si son de definicié directa, es programen en funcié de la seva
propia naturalesa. Si estan implicites en el planejament derivat es programen en funcié
d'una hipotesi de desenvolupament factible d'aquest planejament. En tots dos casos
es té en compte l'abast de les actuacions, distingint les que son determinants de
I'estructura organica de les que soén vinculables a necessitats locals o de sector.

En el present Programa es fa una aproximacio estratégica i propiament urbanistica a la
programacié. Aix0 vol dir que tan sols es consideren aquelles inversions que
corresponen a propostes del Pla General. Els ajuntaments han de dedicar la seva
capacitat inversora també a altres partides que no deriven de previsions del Pla. Cal
tenir en compte que, sobretot en el soOl urba, l'espai de domini public pot rebre
potencialment il-limitades quantitats -si es comptés amb ella- d'inversié publica. La
programacio del Pla, no pretén il-lusériament doncs, contemplar de manera exhaustiva
totes aquestes possibilitats, ni convertir-se en la guia unica d'inversié municipal

Els mecanismes de revisio i actualitzacié del Programa es preveuen i regulen en
aquest capitol.
3.2 Vinculacié de les determinacions del Programa

Les determinacions del Programa d'Actuacié sén vinculants. Perd només adquireixen
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plena eficacia a partir del moment en qué van discorrent i esgotant-se els terminis
temporals que en ell es fixen.

La LOUS exigeix que el Pla General determini els terminis per a urbanitzar (art. 110.1):
"Tots els instruments de planejament que legitimen actuacions urbanistiques han de
fixar un termini d'inici i un termini de finalitzaci6 de les obres d'urbanitzacio." No
obstant aixd, només assenyala la potestat -que no obligacio- de determinar els terminis
per iniciar I'edificacié (art. 111.1). Per defecte, el termini per edificar esta fixat per la

LOUS en quatre (4) anys).

La programacié implica I'assignacié temporal al quadrienni en qué s'ha d'iniciar la
tramitacié administrativa de l'actuacié en questié (o fora de programa, quan el seu
s'inicia es prevegi per després de finalitzat el 2n quadrienni). Per aixd el Programa
d'Actuacié fixa només els terminis d'inici i final de les obres d'urbanitzaciéo de les
actuacions urbanistiques previstes. Les conseqliéncies de la definici6 d'aquests
terminis sén les seguents obligacions per als responsables de les actuacions:

1. Els responsables de la iniciativa de gesti6 de les actuacions
urbanistiques programades hauran de tramitar amb suficient
antelacio els instruments de planejament de desenvolupament. Per
aixo cal que la documentacié apta per a ser aprovada inicialment per
I'Ajuntament sigui presentada en el seu registre d'entrada en els
seglents terminis a comptar des de la data d'aprovacié definitiva del

Pla General:

a) Actuacions programades en el 1er Quadrienni:
* Estudis de detall: un (1) any
* Plans Parcials o Especials: dos (2) anys

b) Actuacions programades en el 2n Quadrienni:
* Estudis de detall: cinc (5) anys
* Plans Parcials o Especials: sis (6) anys

2. Les obres d'urbanitzacié de les actuacions urbanistiques han de

donar comengament abans de transcorregut un (1) any des de la
data d'aprovacié definitiva del corresponent planejament de
desenvolupament. Es considera que les obres comencen el dia de la
signatura de I'acta de replanteig per tots els agents implicats.

3. La durada maxima de les obres d'urbanitzacié sera de dotze (12)
mesos a partir de la data d'inici, llevat que justificadament s'aprovin
terminis majors necessaris en funcid6 de les caracteristiques
especifiques de 'obra. No computaran en aquest termini els retards
produits per forga major o els decretats per I'Administracié en I'Us de
les seves competéncies.

A aquests efectes, comptara la data d'entrada en el registre municipal del document
técnic corresponent (projectes técnics, de planejament, de compensacio, d'estatuts i
bases de juntes de compensacio, etc.). L'esmentat document haura de ser prou
complet i precis com per poder ser tramitat i, si escau, aprovat.

Un cop iniciada la tramitacié esmentada, la durada excessiva, atribuible als agents
responsables de cada cas, en relacié a la durada habitual o normal del procés de qué
es tracti, facultara I'Administracié per executar aquest per via subsidiaria, sent motiu
suficient per modificar el sistema d'actuacio, si s'escau.
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3.3 Capacitat de I'Administracié per assumir els seus compromisos
d'inversio

La programacié de les actuacions prioritaries del Pla es fonamenta en la disponibilitat
de recursos de la corporacié municipal que I'aprova, en les possibilitats d'inversio de
les altres administracions i en les iniciatives del sector privat per dur a terme les noves
actuacions previstes. Encara que I'Ajuntament no pot garantir el total compliment de
les diferents actuacions d'iniciativa publica que preveu el Programa, aquest constitueix
l'instrument basic de coordinacid de les inversions de les diferents administracions i
dels particulars en el temps i en el territori municipal. La seva operativitat es recolza en
la normativa urbanistica que incorpora el Pla i en la capacitat d'integrar les inversions
dels diferents operadors. La logica de I'establiment d'unes prioritats d'inversio i d'un
Programa d'Actuacié es deriva també de l'escassetat dels recursos econdmics
disponibles en relacio a les necessitats d'inversio.

En I'Informe de Sostenibilitat Econdomica s'ha comprovat la viabilitat economica global
del Pla en dos nivells:

a) pel que fa a les possibilitats de finangament municipal i de les altres
administracions; i
b) en les actuacions d'iniciativa privada o amb aprofitament lucratiu, s'ha

comprovat la seva viabilitat economica.

S'ha posat també en evidéncia que, si es compleixen les hipotesis -clarament
assumibles i raonablement viables- sobre la futura evolucié dels ingressos i les
despeses corrents de la hisenda municipal, el finangcament de les actuacions previstes
en el Pla a carrec de I'Ajuntament podria fer-se efectiva amb comoditat a partir de
I'entrada en vigor de la Revisio del Pla.

S'ha de tenir en compte que, com s'ha assenyalat a I'|SE, en les xifres estimades
sobre la capacitat d'inversié municipal, no es troben incorporats els possibles majors
ingressos extraordinaris que I'Ajuntament podria obtenir per la venda de I'aprofitament
lucratiu de cessi6. Per tant, des del punt de vista del finangament municipal es pot
concloure que, tant els imports assignats a I'Ajuntament en els dos quadriennis del
Programa d'Actuacié, com la resta d'actuacions municipals, es troben dins de la seva
capacitat prevista i amb marge suficient per a ser degudament complimentats en el
temps i espai programats.

Aquesta suficiéncia queda encara més garantida en considerar un periode de temps
per a l'execucid de les actuacions fora de programa i de les partides constants, que pot
situar-se en un horitz6 superior als anys aqui contemplats.

Els ritmes d'execucio d'aquests tipus d'accions integrades en I'|SE del Pla General, per
garantir la seva viabilitat econdmica, es distribueixen anualment i per sectors unes
partides concretes que han de ser assumides pels plans de treball dels diferents
departaments de I'Ajuntament. La relacié detallada de totes les accions incloses en
aquesta situacio es troba a I'ISE.

El Pla General fa una previsié d'accions i d'actuacions urbanistiques que sobrepassen
el periode de dos quadriennis, independentment que les accions incloses en el present
Programa d'Actuacié puguin desenvolupar-se temporalment també més enlla de vuit
anys. Hi ha accions del propi Pla General que, per rad de la seva naturalesa o bé
perqué es deriven de determinacions de planejaments territorial o sectorial, no s'han
concretat en el Pla General com a actuacions prioritaries, perd que tenen naturalesa
de reserva per a futures necessitats encara no definides . En canvi s'han inclos a I'lSE
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per calcular els costos aproximats. Aquestes accions es preveuen executar a llarg
termini i han de ser objecte de programacié en revisions futures del Programa
d'Actuacié del Pla General adaptant-les a noves necessitats, o bé per adaptacions del
mateix Pla General al planejament sectorial i territorial de rang superior.

3.4 Revisié del Programa d'Actuacioé

La revisio o actualitzacié del Programa d'Actuacio es realitzara cada quatre anys, en
complir-se cada quadrienni de la seva programacié. Tenint en compte que el Programa
té com a objectiu coordinar les actuacions i inversions publiques i privades, els criteris
de seguiment i de revisid es justifiquen en la mesura que les inversions previstes
assegurin el desenvolupament del Pla, principalment pel que fa a les actuacions en els
sistemes Generals i en el desenvolupament del nou sol urbanitzable.

En concret els criteris del Programa revisat s’han d'establir en funcié del major o menor
compliment de les inversions previstes en el Programa en concepte de xarxa viaria
basica, equipaments, en el volum de la inversid urbanistica municipal i en el
desenvolupament del sol urbanitzable.

En tot cas, han de considerar-se indicadors de revisié del Programa quan es produeixi
una variacio de les inversions previstes atribuides que sobrepassi els limits seguents:

* Inversié municipal de reposicié i no prevista en el Pla, superior al
50% de tota la inversié municipal, durant dos anys consecutius.
Desviacions en menys de la inversié municipal destinada al Pla,
superiors al 50%, durant dos anys consecutius.
Desviacions en menys, superiors al 50% en la inversié privada
prevista en el Programa per al desenvolupament del nou sdl
urbanitzable i/o en la cessid6 del sol privat a gestionar per
I'Ajuntament.

3.5 Programacio de les actuacions i inversions
3.5.1 Tipus d'actuacions segons la seva programacio
Els tipus d'actuacions del Pla General es classifiquen, segons el moment en qué es

considera que s'han d'executar per garantir un creixement sostingut i harmonic, de la
manera seguent:

1/ Actuacions previstes per al primer quadrienni
2/ Actuacions previstes per al segon quadrienni
o/ Actuacions fora de programa

Els ritmes d'execucié dependran basicament de la capacitat d'iniciativa de gestio del
propi Ajuntament i dels agents socials, aixi com de la conjuntura econdmica del
mercat. El que és determinant dels nivells d'execucié d'allo que es programa en un
quadrienni son els nivells d'execucio dels sistemes generals, i és també el factor que
permet realitzar les corresponents revisions del Programa d'Actuacié del Pla General.
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3.5.2 Criteris de programacio

Com a criteri general s'inclouen al 1er Quadrienni aquelles accions que es consideren
prioritaries per al model del Pla General, per a cobrir o satisfer déficits historics o
perque inicien processos a seguir de millora en el medi urba i rural. Aixi, la practica
totalitat del planejament de desenvolupament s'assigna al 1er Quadrienni per un doble
motiu:

a) d'una banda, la necessitat de posar en marxa, per al compliment dels
objectius de la Revisi6 del Pla, tot el sol previst; i
b) per una altra, la conveniéncia que s'inicii com més aviat el procés

juridic-administratiu previ a la transformacio fisica del sol, donat els
terminis temporals a qué normalment esta sotmes.

Dels sectors de sol urbanitzable, s'atorga preferencia al Sector 12 Est, i es programa
en el primer quadrienni del Programa d'Actuacié del PGOU, tenint en compte la
urgéncia i necessitat de disposar dels habitatges, els equipaments i zones verdes
previstos en aquest sector, aixi com per la major proporcid i quantitat d'espais
dotacionals, la seva més directa imbricaci6 amb la trama del sol urba vei, per ser
necessari que s'urbanitzi abans que el Sector 12 Oest, i per la immediatesa de la seva
gestio a I'ésser de propietari unic.

En el 2n Quadrienni s'inclouen les restants accions, que han de permetre assolir els
diferents objectius plantejats en la Revisio del Pla General:

02 U.A. CAN BUFI CENTRE

04 U.A. CAN BERNAT NORD

15 U.A. CAS MUT

17 U.A. BESORA

21 U.A. CAN SANT

22 U.A. SAPUNTA

23. UA. SABASSA ROJA

32 P.P. SECTOR 12 OEST

33 P.P. SECTOR CAS MUT

41 P.E. PUIG DES MOLINS

42 P.E. PEATONALITZACION CENTRE
45 P.E. ITINERARIS PER A VIANANTS
47 P.E. AREA PORTUARIA

06 U.A. CANA GLAUDIS

52 A.AA. MIRADOR

55 U.A. JAUME SERRA

56 U.A. CAN RAFAL

Finalment, fora de programa (identificacié "0") es preveuen actuacions o inversions la
naturalesa dels quals fa dificil la seva programacio i/o que no son estructuralment
importants pel model urba i territorial del Pla General (que es preveuen com a partides
constants a I'lSE). Les accions que no son essencials per al funcionament general de
I'estructura organica s'avaluen a partir dels sectors d'actuacio, i es duran a terme en el
moment que es consideri necessari sense necessitat de definir-lo en el programa. La
decisio del moment d'execucié d'aquestes accions es revisa i programa anualment
segons els plans de treball de cada departament de I'Administracié publica.

En tot cas, I'Ajuntament podra autoritzar que alguna actuacié s'inicii amb anterioritat a
la seva etapa de programacio si es justifica la seva conveniéncia, oportunitat o
necessitat per al compliment dels objectius generals del Pla General.
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3.5.3 Obres d'infraestructures i equipaments

Paral-lelament a les actuacions merament urbanistiques i com a complement
d'aquestes, hi ha una série d'obres I'execucio de les quals té una evident importancia
urbanistica ja que representen la culminacié del procés d'execucio del planejament en
punts o aspectes molt concrets.

D'aquestes obres, només sbén objecte de programacié pel Pla General aquelles el
finangcament de les quals competeix a I'Ajuntament, i per aixo I'I|SE realitza la seva

avaluacié econdmica de cara a evitar que aquestes inversions en infraestructures o0
puguin posar en dubte el finangament d'alguna actuacié urbanistica programada. i
Les obres que corresponen a altres administracions queden planificades ]
orientativament en el Programa d'Actuacions davant la impossibilitat de tenir garanties —
que elles compliran les previsions temporals que des del PGOU de Vila se'ls vulgui a4
assignar. 2
(@)
: : o o : superficie  preu cost programacié | inversio municipal (mil €) |
Categoria Codi identificacio situacio agent inversor < @
m2(6m2c) €m2  milers€ quadrienni | Il 0 o
N
1 | Casa de laMisica Es llimoners Ajuntament 3.500,00  1.000 3.500 | 3.500 Z ?
2 | Millora Equipaments Esportius Terme Municipal Ajuntament 4.000,00 500 2000 [ 1 1.000  1.000 O <
3(% | Nou Mercat (+aparcament) (*) Eixample Ajuntament 8.000,00 900 7200 | 1 - =0
4(% | Reforma Ajuntament (*) Dalt Vila Ajuntament 2.000,00 400 800 | I I m
() | Casal de dones (*) Sa Colomina Ajuntament 350,00 1.145 401 1 - ; %
6 | Institut dEducacié Secundaria UA Es Pratet Govem Balear 4.000,00 900 3.600 Il 0 [a)
EQUIPAVIENTS 77 nsitut dEducacid Secundaria Sector 12 Govem Balear 400000 900 3600 I 0 O -«
8(*) | Centre Assitencial (*) Eixample Ajuntament 1.700,00 900 1530 | | - Dﬁ o
9 | Centre dinterpretacio Feixes Prat de ses Monges  Consell Insular 350,00 1.200 420 | 1 0 (el 8.
10 | Centre de Baixa Exigéncia Es Gorg Consell Insular 1.600,00 900 1440 | | 0 @
1 | Centre Esportiu (pawell6) Sector 12 Altres 2.500,00 500 1.250 1l 0 > g
SUBTOTAL EQUIPAMIENTS: 5.4 4500 1.000 0 @)
o
2 | Xarxa ditineraris de vianants Terme Municipal -~ Ajuntament 21.288,00 75 159711 0 0 532 52 5% Dﬁ o
21 | Complecié ¢/ Al Sabini C/ Al Sabini Ajuntament 180,00  1.000 180 1l 180 (a TN
22 | Passeig Maritim - Rehabilitacio Figueretes-P. Bossa  Ajuntament 9.000,00 100 900 | 1 900 < §
23 | Passeig Maritim Figueretes/P. Bossa  M°M. Ambiente  9.000,00 100 90 | I 0
24 | Prolongacid ¢/ Sa Punta C/ Sa Punta Ajuntament 900,00 100 90 1l 90 —
25(*) | Re-urbanitzacio lla Plana (*) lla Plana Ajuntament 12.000,00 140 1680 | | - —
XARXAVIARIA 26 | Peatonalitzacié Centre Urba (50%) Centre Historic Consorci PH - - 90 | | 0 0 0 —
21 | Re-urbanitzacio Awda. de La Pau Awda. de la Pau Consell Insular 97.000,00 100 9.700 | 0 —
28 | Re-urbanitzacié Avda de Sant Josep Awda. de Sant Josep Consell Insular 35.000,00 80 2800 | 1 0 —
29 | Re-urbanitzacié Avda de Sant Joan Awda. de Sant Joan  Consell Insular 22.000,00 80 1.760 Il 0 —_—
30 | Re-urbanitzacié Passeig Marttim Joan Carles | Ajuntament 35.250,00 100 355 | 1 I 1763 1.763 —
31 | Peatonalitzacid Centre Urba Eixample Ajuntament 17.800,00 100 1.780 Il 1.780 —_— §
SUBTOTAL XARXA VIARIA: 25.812 3195 4345 532 — S
——&
Total Municipal —
— 3
TOTALES: 51.552 13.572 7.695 | 5345 | 532 —F
—
(*) Actuaciones que no dependen directamente del Programa de Fianciacion estricta derivada del Plan General ——

Son inversiones directas del propio Ayuntamiento, ajenas a la finaciacion del Plan General (concesiones, concursos, gasto directo, efc...)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 111

Codi Validacié: 9G67ZF2P5SD3QCWD73XPHTENE | Verificacio: http:

MEMORIA DE GESTIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018109/111




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

. QUADRE RESUM D'ACTUACIONS

Al quadre que s'adjunta a continuacio es resumeixen les caracteristiques principals de
les actuacions previstes en la Revisio del Pla General. No obstant aix0, el caracter
sintétic d'aquest quadre no permet reproduir tota la complexitat de cadascuna de les
actuacions resumides ni totes les determinacions que les afecten. El seu objectiu és
tan sols oferir una visié genérica i global de la proposta del Pla. Per a més detall cal
remetre's a la fitxa especifica de cada actuacié aixi com a la restant documentacio del
Pla General.

En particular, les xifres relatives a les cessions d'aprofitament lucratiu sén vinculants
en el percentatge, perd merament estimatives en el que es refereix al sostre edificable
i el nombre d'habitatges, i serveixen per documentar I'ordre de magnitud de la proposta
del Pla General, a lI'escala i nivell de globalitat propis del planejament municipal.

En el cas de la UA Es Pou Sant, la distribucio del sostre maxim entre els dos usos té
també un mer caracter il-lustratiu, ja que no esta tramitat I'Estudi de Detall que I'ha de
definir.

Com que el quadre persegueix aixi mateix avaluar la capacitat de les actuacions
urbanistiques, només s'inclouen en ell els habitatges encara no executats, una cosa
necessaria en actuacions com Eivissa Centre, Cas Mut i Cas Ferro.

El mateix passa amb actuacions mixtes on el viari o les zones verdes ja sén de domini
public (Sa Punta, etc.), cosa que en mesura variable es déna en varies de les
actuacions.

Eivissa, febrer de 2018.
Per I'equip redactor,

Angel Garcia de Jalén Lastra
arquitecte (Doc. aprovacio inicial)

Fco. José Salmerdn Diaz
arquitecte (Doc. aprovacio provisional)
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