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MEMORIA D'ORDENACIO

0. CONCEPTE | CONTINGUT D'AQUEST DOCUMENT

0.1 Introduccio

Es pot dir, amb relacio a Eivissa, que en la seva activitat i desenvolupament hi ha tres
ciutats; la que viu al llarg de tot l'any; la que polaritza el seu entorn i la turistica. Es
diferencien no només per la variacié estacional de poblacié, sind també per la
demanda d'usos i activitats que es generen.

Dimensionar per a la primera suposaria establir mancances per a les altres dues i fer-
ho per a la turistica suposara un malbaratament en el cas dels anteriors. Per tant, és
important establir quins son aquells aspectes, que per la seva importancia i
caracteristiques han de ser considerats per a la major de les demandes i quins han de
quedar limitats per a la demanda normal.

Un dels camins basics per resoldre aquesta contradiccié consisteix en reduir, en la
mesura que sigui possible, la diferéncia de poblacié i de demandes entre les tres
situacions. Aixi mateix, el valor absolut de qualsevol de les tres situacions és molt
important ja que s'estableix un salt qualitatiu, que les fa insostenibles.

Qualsevol territori t¢ un limit d'acord amb les seves capacitats i sobrepassar-ho pot
generar processos de degradacié impossibles de recuperar en el futur. Cal planificar
per a la demanda habitual, programar les infraestructures basiques per a les puntes
turistiques i establir la temporalitat dels serveis.

EL MEDI NATURAL, és una part del territori planificat que necessita el
manteniment constant com a activitat productiva i una utilitzacié variable al
llarg de I'any:

m Activitats agricoles i mediambientals; tot I'any. (Tenir cura del jardi)

m Culturals i cientifiques; puntuals (campanyes, projectes)

m Oci i esbharjo, permanents amb puntes estacionals. (Residents i
turistes)

LES INFRAESTRUCTURES BASIQUES, sén xarxes a dissenyar per a les
puntes del servei; carreteres, abastament d'aigua, sanejament, energia
eléctrica, perd amb utilitzacié diferenciada al llarg de I'any.

ELS EQUIPAMENTS, es planificaran per a la situaciéo normal, amb ampliacio
dels serveis i les prestacions en puntes estivals (hospitals, museus, etc.).

LES AREES RESIDENCIALS, permanents i turistiques es planificaran
d'acord amb la capacitat del territori i la possibilitat de gesti6é dels serveis. Les
primeres, d'ocupacioé permanent, i les segones, estacionals.
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LA CIUTAT no esta acabada, té una part ancorada en el passat, una altra en
constant reforma i una altra per fer.

La Revisio del Pla General ha de donar resposta a les diferents situacions en qué les
parts del continu urba es troben.

. Conservar, protegir i incentivar la ciutat historica mitjangant I'us
adequat de I'edificacié i del seu patrimoni historic. Fer de Dalt Vila, la
Marina i sa Penya un ambit urba, ric en historia i cultura, per viure i
per tant visitable com a ciutat i no només com a museu.

o Controlar i dirigir el procés de reforma i manteniment dels nous
eixamples a través de la Normativa i de I'exemplificacié de processos
de transformacié d'iniciativa publica.

. Planificar les noves actuacions urbanistiques mitjangant I'ordenacio i
les Normes d'aplicacié.

El tracte diferenciat de la ciutat no ha d'impossibilitar la lectura integrada i global de la
mateixa, en la qual les diverses parts formen un TOT sense el qual no seria possible
I'estructuracio del territori. En qualsevol de les diferents situacions haura de millorar
I'escena urbana ja que és un dels elements més importants per a la qualificacié de
I'espai urba. L'enfrontament de Il'urba i el rural, s’ha de resoldre mitjangant la
integracio de la ciutat i el camp, facilitant a través del Planejament el pas d'un ambit a
I'altre sense barreres i de forma natural.

LA REVISIO DEL PLA GENERAL donara compliment a l'esperit i la lletra de la
legislacio vigent pel que fa als estandards i moduls d'aplicacio pel que fa als sols que
s'hagin de reservar per a equipaments. La quantia i la ubicacié dels EQUIPAMENTS
sén valors basics a I'hora d'establir els criteris i objectius sectorials. LES
INFRAESTRUCTURES, en els seus diferents aspectes, son els elements basics per a
configurar l'ordenacié urbanistica que s'estableix i a la qual es proposa que tendeixi el
desenvolupament urbanistic. En alguns casos, el sanejament, part d'una realitat que
clarament ha de ser transformada: de xarxa unitaria a xarxa separativa. El grau de
definici6 de les infraestructures és fonamental per aproximar la futura realitat
executada a la imatge que s'ha d'establir de partida.

Es molt important el control municipal de les obres d'urbanitzacid, ja siguin aquestes
per execucidé directa de les diferents administracions competents com en el cas dels
processos urbanitzadors privats, tant per les consequéncies de l'impacte que tenen en
el territori com per la rellevancia economica que solen comportar.

LA NORMATIVA DEL PLA haura d'obligar tant als particulars com a I'administracié, a
produir la ciutat planejada, mitjangant un articulat en el qual quedi de forma precisa,
clarament i univocament establertes les diferents determinacions del Planejament, de
la urbanitzacié i de l'edificacid. La Normativa del Pla General que es revisa ha de ser
'adequada als objectius del Pla Revisat, i s'estableix una relacié intima entre
Ordenacio, Gestid i Normativa.

EL MODEL D'ORDENACIO que es proposa és el resultat d'assumir el model actual,
perd amb ajustos fonamentals:

. Frenant els processos urbanistics perversos; excés de sol
urbanitzable, densificacio, altures de I'edificacio, etc.
. Reconduint aquells que necessiten adequar-se als criteris i objectius

plantejats per la Revisio, -
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. Establint aquelles pautes i directrius necessaries per assolir les
metes assenyalades.

El nou model territorial sera la imatge final cap a la qual haura d'anar evolucionant el
model actual, per I'aplicacié de les diferents politiques urbanistiques generades per a
I'assoliment dels objectius establerts per la Corporacié Municipal. Politiques com les
d'habitatge, transit i transport, medi ambient, infraestructures, equipament i dotacions
etc., han de trobar en el Pla General la seva principal guia i referent. Aquestes
politiques tindran el seu desenvolupament en actuacions d'ambit territorial (plans
especials, parcials, estudi de detall, etc.) i també accions de caracter sectorial no
urbanistic (Pla d'aparcaments, Pla de peatonalitzacio, Pla d'habitatge protegit, etc.).

El model que es proposa també haura de assegurar la coordinacio i compatibilitat amb
la resta dels territoris de l'illa. La ubicacié de grans infraestructures, com I'aeroport o
les destinacions de concentracio turistica, com les platges, obliguen que el Pla General
d'Eivissa els tingui en compte donada els efectes mutus que s'estableixen.

La ciutat d'Eivissa és la capital administrativa de l'illa i el seu principal centre urba, perd
també és capa¢ de generar nous atractius per a tota la poblacié permanent i turistica
de lilla i de les llles Balears. La Cultura activa, a més de la museistica o patrimonial,
hauran de ser una de les principals ofertes de la ciutat. Musica, espectacles, activitats
mediambientals, etc., ja estan donat excel-lents resultats en altres ciutats, la qual cosa
els aporta un gran renom internacional.

Fent una intel-ligent aplicacié de la cascada de nova LEGISLACIO referida al camp
del planejament del territori, es possibilitara i facilitara les modificacions i canvis que
s'han de realitzar sobre els compromisos vigents, reduint els possibles conflictes que
es generin. Desclassificacions, modificacions, noves proteccions, etc., seran algunes
de les accions sobre interessos particulars que necessitaran d'un marc legal que les
empari.

D'altra banda, la defensa de I'AUTONOMIA MUNICIPAL davant d'altres
administracions competents també haura de trobar en la legislacio i en I'accié politica
el suport necessari. Qualsevol dels plantejaments anteriors podra facilment anar-se'n
en orris si no es disposa de la voluntat politica d'abordar-los amb sentit de
GOVERNABILITAT.

La formulacié d'objectius i metes i la definici6 de politiques en I'ambit del territori
necessiten una atencié i dedicacid6 molt important per part del govern municipal.
Diferenciar el caracter estructural o conjuntural en un determinat moment d'un
problema urba pot ser basic per impulsar la seva solucié sense hipotecar I'assoliment
del conjunt d'actuacions. Si el Pla és una imatge o model territorial al qual anar, i un
contingut que ha estat establert mitjangant un conjunt d'objectius i politiques, el Pla
també és el PROGRAMA | GUIA de la totalitat de les actuacions publiques i privades a
desenvolupar i executar en un determinat marc temporal.

Disposar dels mitjans técnics gerencials per al seu control i disciplina és fonamental i
garantia d'éxit. Una adequada OFICINA TECNICA, amb els mitjans humans
necessaris €s practicament imprescindible per al seguiment i control del Pla revisat.

La rendibilitat politica, técnica i econdmica de qualsevol de les formes d'organitzacio
de l'urbanisme municipal, geréncia, oficina técnica, organ unipersonal, etc., "ve
determinada per I'enteniment de la ciutat com un valor d'us, és a dir, el respecte
al negoci privat mentre que hi hagi una demanda social que ho justifiqui i no
com a valor de canvi o creacié de béns amb generacidé posterior del mercat
sense considerar els costos irreversibles en un bé tan escas com a espai urba
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"(" geréncies i oficines municipals de Gestié Urbanistica ", Carlos de la Guardia i Jordi
Castanyer. MOPU).

La CONCLUSIO o sintesi del procés de revisid del Pla General, conformat per un
conjunt ordenat d'objectius i de politiques urbanistiques, un model territorial al qual
tendir, un cos normatiu i una programacié d'accions i actuacions sera un document
instrumental per possibilitar una ciutat sostenible , amb projeccié de futur, on el
benestar dels seus ciutadans i residents temporals avui no hipotequi el futur de tots. Al
capdavall el que es vol que sigui Eivissa és "UNA CIUTAT AMABLE | HUMANA".

0.2 El Pla com a instrument d'ordenacioé urbanistica

El desenvolupament d'aquest Pla General correspon a I'Ajuntament d'Eivissa amb la
col-laboracié dels particulars i d'altres administracions en els termes previstos per la
legislacio vigent d'aplicacié. EI document del Pla es concep com l'instrument clau per
desenvolupar una estratégia territorial que serveixi per adoptar un model de ciutat que,
sense alterar I'estructura basica del nucli historic i els teixits urbans consolidats, es
prepari adequadament per al futur.

El Pla incorpora propostes per a la resolucié dels problemes urbanistics territorials
plantejats en la ciutat consolidada, en el seu entorn i al nucli historic. Per aixo
s'identifiquen un nombre limitat d'actuacions que estructuren el nou desenvolupament i
vinguin assegurades per convenis de col-laboracié entre administracions i particulars
comptant que en la seva execuci6 es busqui la col-laboracio de la iniciativa ciutadana.

La realitzacio del Pla s'ha de fer amb uns criteris veritablement generals, establint els
condicionants i determinacions propies del seu rang, donant émfasi a la seva funcio
principal d'establir limits fisics al territori i acotar magnituds per garantir el marc basic
sostenible del funcionament de la ciutat que es transforma, i a la creacié de l'estructura
de la ciutat futura.

Igualment és important dotar les determinacions del Pla de la necessaria flexibilitat per
adaptar-se a la gestié d'actuacions i intervencions la necessitat de les quals,
oportunitat, o urgéncia no sera possible predir en el moment de la redaccié de la
Revisio del Pla.

El plantejament de la gestié de les unitats d'actuacio, plans especials, plans parcials i
altres actuacions, s'emmarquen en la sistematica derivada de la legislacio urbanistica
vigent, perd adaptant-la a la logica estructural de la ciutat d'Eivissa i a la dinamica de
promocié immobiliaria previsible .

Es facilita, des de la propia concepcié del Pla, la tramitacid del planejament de
desenvolupament: plans parcials, plans especials, estudis de detall, i instruments
d'execucio: expropiacions, reparcel-lacions, urbanitzacio, etc.

Les determinacions de planejament estan orientades a la informatitzacié del Pla, per
tal d'aconseguir un document viu i actualitzable, tant en les determinacions
quantitatives o textuals com i sobretot en les grafiques o planimétriques. La realitzacio
del Pla es planteja de manera que sigui compatible amb la seva incorporacié a un
S.I.G. (I, en el seu moment, a 'MUIB), que combini bases de dades amb el tracat de la
ciutat i pugui donar pas a la creacié d'un Sistema de Gestié Urbanistica que serveixi
de suport als serveis técnics municipals per a l'exercici de les seves funcions en la
futura aplicacio del planejament.
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Igualment és convenient avaluar les propostes del planejament vigent sobre la base
d'uns criteris de viabilitat econdmica. S'estimen els costos generals i la inversio
necessaria per a la realitzacié de les diferents actuacions residencials, industrials, etc.,
incloent I'execucié de les principals infraestructures i equipaments a realitzar, aixi com
planificar la seva viabilitat. Juntament amb el Pla, s'articula un Programa d'Inversions
que sigui real i correspongui a compromisos certs de les diferents administracions
responsables de les propostes fonamentals i vertebradores del Pla: sol, habitatge,
transports, viari general, espais lliures, medi ambient, grans equipaments , medi rural.

Igualment s'ofereix un marc estable de planejament amb una durada més amplia que
la dels quadriennis obligadament programables segons I'actual legislacio.

Finalment s'haura de tractar d'establir, en paral-lel a la formulacié Pla, un clima de
confianga, seguretat i cooperacio entre les diferents institucions, que faciliti i impulsi la
decidida col-laboracié amb la iniciativa privada, d'acord amb el projecte de ciutat
proposat.

En relaci6 amb l'efectivitat de la gestid urbanistica sembla oportuna la necessitat
d'establir una nova jerarquia d'intervencié, mitjangant operacions d'iniciativa publica
amb fort pes i capacitat d'oferta, articulant un auténtic programa d'actuacié, amb
compromisos d'execucid capacos de transformar tant el territori fisic com el propi
funcionament del mercat.

La preocupacio pel medi ambient es reflecteix en la integracié de les consideracions
ambientals en tota I'elaboracié del Pla, plantejant com un dels objectius estratégics la
potenciacié dels abundants valors de la zona i la garantia de la sostenibilitat en el
desenvolupament urba.

També s'ha cuidat I'adequaci6 entre el disseny dels ambits de planejament i gestio
proposats i la capacitat i experiéncia real del sector immobiliari que opera a la zona.
D'altra banda és necessari propiciar la col-laboracié entre el sector public i privat en el
desenvolupament i promocié de sol mitjancant la signatura d'acords estratégics i
convenis urbanistics concrets.

Per superar l'actual situacido del Pla anterior s'haura de disposar d'un marc de
planejament estable i operatiu reflectits en una documentacié facil de manejar amb la
incorporacié dels suports d'informatitzacié adequats i de les modificacions que s'han
produit, donant cabuda i coheréncia, en la mesura que sigui possible, al conjunt de
decisions que s'han vingut prenent en aquesta década. en aquest sentit, ha estat
important l'esfor¢ de I'equip redactor per minimitzar la documentacié necessaria
plasmar el Pla General de cara a facilitar el seu maneig i consulta, de manera que -per
exemple- no calgui consultar més que un sol pla d'ordenaci6 on totes les
determinacions estiguin representades.

La voluntat politica de I'Ajuntament de liderar la reflexié en el camp urbanistic, ha de
donar lloc a un nou marc de concertacié per a Eivissa, coordinant les seves linies
estratégiques amb els plans i la programacié previstos en I'ambit supramunicipal i
autondmic, aixi com obrir el procés de execucido amb la suficient oferta de consens
entre els grups politics per orientar les propostes i garantir-les a llarg termini. Igualment
caldra continuar amb I'esfor¢ per la recuperacié del patrimoni historic, implementat
d'aquesta manera aquest objectiu del Pla.

0.3 Breu ressenya sobre I'evolucié urbana i territorial d'Eivissa
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Durant molts segles, Eivissa va tenir unes densitats de poblacié baixes que reflectien el
caracter endogen del sistema rural, igual que a la resta de l'illa. Els limits de la pressio
humana sobre el territori van permetre mantenir les seves principals caracteristiques
naturals i paisatgistiques durant segles.

L'entrada del segle XX -sobretot a partir de 1930- va suposar l'arribada d'altres
activitats econdomiques no dependents exclusivament del sector primari, les quals van
canviar les relacions socials i economiques, incrementant lentament la poblacid i la
seva pressio sobre el territori, que va comencar a perdre el seu caracter tradicional.

A partir de I'any 1960 es va produir un altre canvi en la relacié poblacio-territori en el
sentit d'accelerar l'increment de la pressié humana. En els ultims anys del segle la
tensié urbanistica amb finalitats residencials i turistiques ha acabat per trencar el
sistema territorial tradicional, desapareixent en la practica l'activitat agraria que
historicament havia estat la base sobre la qual s'articulava la relacié amb el territori.
D'altra banda, I'evolucié de la poblacié en les ultimes décades ha sofert un important
impuls produit fonamentalment per la immigracio.

La desarticulacié de la base econdmica agraria del sistema de poblament tradicional
de lilla d'Eivissa, la desproporcionada pressidé humana sobre el territori insular -que
arriba fins al propi territori municipal- i la conseqient pérdua de la seva qualitat
ambiental, acaba amenacant la propia base de l'atractiu d'Eivissa.

A finals dels anys vuitanta es fan ja evidents els limits del model urbanistic, la
necessitat de resoldre alguns estrangulacions urbanistics que afecten la qualitat de
vida residencial, millora de l'oferta i accessibilitat als espais urbans, rehabilitacio
urbana, preservacio de la qualitat mediambiental i del paisatge, etc.

Alhora es constata com els nous valors emergents de la societat generen nous
requeriments, pel que fa a la qualitat de vida residencial: qualitat urbanistica,
edificatoria i de serveis, oferta en oportunitats d'oci, creixent interés pel gaudi de la
natura i la preservacié del patrimoni cultural i, molt especialment, I'exigéncia de qualitat
ambiental que, més enlla del paisatge, es comengca a veure com una actitud
responsable davant dels ecosistemes locals, el consum dels recursos naturals, i el
tractament dels residus.

Amb tot aixd, a principis dels noranta -reunié cimera de Rio de Janeiro, el 1992- s'ha
generalitzat el convenciment de la insostenibilitat a mitja i llarg termini del model seguit.
Al mateix temps que es fan evidents les amenaces i els desafiaments de la deterioraci6
mediambiental i paisatgistic.

El paisatge que la realitat ofereix és un preocupant i continu augment, any rere any, de
la pressio de la poblacio sobre el territori i el medi ambient. L'Ajuntament d'Eivissa s' ha
incorporat al procés recomanat per la cimera de Rio de Janeiro per dotar-se d'una
Agenda Local propia ("pensa global, actua local"). En aquest sentit, s'ha donat el
primer pas redactant una Ecoauditoria.

Segons la seva propia memoria, I'Agenda Local 21 pot ser descrita com un conjunt
d'esforcos dins del municipi per arribar a un consens entre tots els sectors de la
comunitat local sobre l'inici i desenvolupament a llarg termini d'un Pla fins a la
sostenibilitat. Addicionalment, es constata que els processos de produccioé de I'espai
urbanitzat, I'edificacio i consolidacié urbana, generen escenaris de llarga pervivéncia,
amb posteriors dificultats fisiques i econdmiques de regeneraci® o correccio,
"converteixen la preocupacidé per la qualitat ambiental i urbana en un altre dels
elements fonamentals que han de ser tinguts en compte, no només en la planificacio i
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actuacié urbanistica i territorial sind, naturalment, en la planificacié i gestié ambiental
de "l'espai urba".

Per tant, es parteix de la constatacié de I'obsolescencia de les pautes que regeixen el
planejament municipal vigent de cara a mantenir la base economica local, fer-la
compatible amb la preservacio dels valors ambientals i paisatgistics del municipi i, en
definitiva, en garantir el benestar de la poblacié en els seus diferents aspectes.

Destaca la constatacié que encara hi ha prou oportunitats d'intervencié municipal, els
efectes de les quals poden ser determinants sobre els problemes de fons. | tot aixd ha
de descansar sobre un planejament urbanistic adequat. En aquest sentit, I'actual Pla
General Municipal (en endavant, també "PGOU", "Planejament general" o
"Planejament municipal") que va ser aprovat definitivament el 10 desembre 1987
presenta després de gairebé trenta anys de vigéncia algunes importants disfuncions
amb relacio als aspectes abans apuntats que cal afrontar.

A més del canvi de posicié municipal, s'ha treballat a nivell supramunicipal, amb idees i
criteris similars aplicables al conjunt de municipis de la Comunitat Autdbnoma, de
manera que, al febrer 1996, el Govern Balear es va posicionar oficialment a favor del
desenvolupament sostenible a el document "Cap a un desenvolupament sostenible del
Territori" (Hipotesi de Model Territorial de les llles Balears), document previ de les
Directrius d'Ordenacio Territorial de les Balears, aprovades definitivament per la Llei
6/1999, a 3 d'abril.

Paral-lelament, noves i nombroses afeccions de normativa o legislacions sectorials han
aparegut a I'horitz6 amb posterioritat a I'entrada en vigor del PGOU, la vigéncia de les
quals exigeix ajustar certes determinacions del Pla General actual.

En la societat balear, i en I'eivissenca en particular, s'ha donat darrerament (es pot dir
que a partir de l'estiu del 1998) una sensibilitat més acusada amb relacié als
problemes originats per la sobreexplotacié del model turistic i que es manifesten ja
clarament a la propia qualitat de vida dels residents (qualitat i quantitat de I'aigua
sanitaria, carestia de I'habitatge, problemes de transit i transport, aglomeracio
excessiva, etc.). Neix aixi una nova politica en relaci6 amb els sols urbans i
urbanitzables (les anomenades moratdries urbanistiques) del Consell Insular i del propi
Govern Balear, que té el seu corresponent reflex en les DOT.

Es en aquest context en qué I'Ajuntament d'Eivissa va decidir iniciar la revisié del Pla
General a l'agost de 2002, Revisido que va ser aprovada definitivament el 04/08/2009
(BOIB 01/09/2009). No obstant aixd aquest planejament ha estat anul-lat pel Tribunal
Suprem el 03/02/2015 en base a un problema col-lateral com és un defecte formal en
la tramitacid de ['Avaluacié d'Impacte Ambiental. En resposta a aquesta situacid
I'Ajuntament d'Eivissa novament ha hagut de tornar a iniciar la Revisié del Pla General
per acord plenari de 10/04/2015.

04 Facultats del Pla General

En desenvolupament de la les finalitats i competéncies que la LOUS (art. 3.4) atribueix
al planejament urbanistic, el Pla General municipal exerceix, entre altres, les seguents
facultats:

“(..)
b. L'emplagament de centres de produccié i de residéncia que distribueixi la
poblacié de la millor manera possible.
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c. La divisio del territori municipal en arees de sol, atenent a una organitzacio
racional i d'acord amb l'interes general de I'ocupacié, segons la classificacio
determinada en aquesta Llei i I'assignacio de la qualificacié corresponent.

d. L'establiment de zones d'usos diferents segons la densitat de la poblacié
que les hagi d'ocupar, el percentatge de terreny que pot ser ocupat per
construccions, volum, forma, nombre de plantes, classe i desti dels edificis,
amb criteris d'ordenacié generals uniformes per a cada classe en tota la

zona.

e. La formulacié del tracat de les vies publiques i les infraestructures de
comunicacio.

f. L'establiment d'espais lliures per a parcs i jardins publics en la proporcio
adequada a les necessitats col-lectives.

g. L'emplagament i la definicié de les caracteristiques dels centres i els serveis

d'interes public i social, els centres docents i les infraestructures de
comunicacio, en els termes que, si escau, determini la legislacié sectorial
aplicable.

h. La qualificacié de terrenys per destinar-los a la construccié d'habitatges
subjectes a algun regim de proteccio publica.

i La determinacié de les dimensions i la configuracié de les parcel-les
edificables, la limitacié de les edificacions i de I'is del sol, del subsdl i del
vol.

J. La definicié o l'orientacié de la composicié arquitectonica de les edificacions
i la regulacio, en els casos que sigui necessari, de les seves
caracteristiques estétiques i constructives. "

0.5 Contingut tematic de la Revisié del PGOU

Les propostes de la Revisid6 del PGOU es contenen en aquest text i en la restant
documentacié escrita i grafica que I'acompanya. S'hi enuncien els objectius i criteris
generals de la revisio del Planejament i es realitza una descripcio de les diferéncies
que sobre el model urba i territorial es proposen, concretades en el régim juridic del sol
inherent a la justificada classificacioé atorgada a cada tipus i categoria de sol en que es
divideix el terme municipal i en l'estructura general i organica del territori, integrada
pels elements determinants del seu desenvolupament.

El regim juridic del sol s'estableix a través de la classificacié de la totalitat del mateix a
una de les tres categories o classes previstes a la llei (urba, urbanitzable i rustic), i
estan degudament justificades les raons per les quals els diferents sols han estat
assignats a cadascuna d'elles basant-se en els criteris de classificacié continguts a la
legislacié urbanistica vigent.

L'estructura general i organica del territori integra els elements determinants del
desenvolupament urba i més concretament per les diferents zones o arees
homogénies de diferent Us i intensitat en qué es divideix el territori, i que es preveuen
per donar suport a les diferents destinacions del sol (zones d'habitatges unifamiliars,
d'usos comercials, d'usos turistics, d'usos industrials, etc.), aixi com pels SISTEMES
GENERALS, que constitueixen la malla estructurant d'aquelles.

Tots els elements es determinen en funcié d'un desenvolupament sostenible -
enunciat com a desitjable tant per la LOUS com per la Corporacié municipal sobre la
base d'un creixement que s'ha de mantenir dins uns limits raonables-, que contribueixi
al benestar de la poblaci6 en tots seus aspectes, garantint el seu correcte
desenvolupament econdomic i cultural, perd alhora preservant i assegurant el
manteniment dels valors ambientals, historics i culturals que posseeix el territori
municipal.
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La Revisié del PGOU, en definitiva, tracta de fer una proposta de model de I'ordenacio
i del desenvolupament d'Eivissa, aixi com de les opcions adoptades per aquesta
finalitat, amb el proposit de definir després del seu debat unes bases majoritariament
acceptades que es formalitzen a través del Pla General, amb garanties d'encert i
viabilitat.

0.6 Contingut documental de la Revisié del PGOU

El contingut documental del Nou Document d'Aprovacié Inicial de la Revisié del
PGOU es basa en dos tipus de documents (escrits i grafics):

A) Memoria d'Informacio (presentada amb el Document d'Avang)
Planols d'Informacié

B) Memoria d'Ordenacié
Planols d'Ordenacio

C) Memoria de Gestio
Planols de Gestid

D) Normes Urbanistiques

E) Cataleg Municipal del Patrimoni Historic

F) Informe de Sostenibilitat Economica

G) Documentacié mediambiental

El contingut dels respectius Documents es recull a linici de les seves
corresponents Memories o introduccié escrita.

0.7 Precisi6 i abast de las determinacions grafiques

Les escales que s'indiquen en els planols corresponen a les que es representen sobre
el paper perd, atés el caracter digital de tota la documentacié grafica, pot ser
reproduida amb escales i formats variables.

La cartografia utilitzada ha estat produida pel SITIBSA i és el Mapa Topografic de les
llles Balears de lilla d'Eivissa (MTIB5, any 2008, a escala 1 / 5.000, basat en el
sistema geodésic de referéencia ETRS89) per a tot el terme municipal, i el Mapa
Topografic de sol urba (MTIB1, any 2010, a escala 1 / 1.000) per al sol urba i
urbanitzable. Per sobre d'aquestes escales es perd proporcionalment la precisio
esperat de la cartografia i s'ha de tenir present l'augment del marge d'error
corresponent.

La cartografia urbana, d'escala 1 / 1.000 només arriba als sols que eren urbans en el
moment de la seva elaboracio, per la qual cosa s'ha complementat en el seu contorn
amb la de escala 1/ 5.000 a fi de dotar-la de la necessaria referéncia exterior i facilitar
la seva coordinacié amb la cartografia general del terme.

L'escala de la representacié sobre paper és d'1 / 2.000 per al sol urba i, 1/ 10.000 per
a sol rustic i la totalitat del terme. Referides a les escales nominals de la cartografia, en
I'execucio del Pla General, no han d'admetre diferéncies superiors a 1'1%, en
mesuraments lineals, o del 2%, en les superficials, respecte a les derivades del propi
grafisme de les seves plans.

S'ha redibuixat amb rigor el limit del terme municipal sobre la cartografia de base
MTIBS5, replantejat amb precisio la posicié de cada un dels fites de les delimitacions
amb els termes veins, d'acord amb les actes de delimitacié signades amb Santa
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Eularia (08 / 03/1965), Sant Josep (09/03/1965) i Sant Antoni (10/03/1965), que es
custodien a I'Institut Geografic Nacional a Madrid, i que actualment estan disponibles
al seu web.

Totes les manipulacions necessaries per a I'elaboracié aqui presentada s6n degudes
al propi Equip redactor de la Revisido del Pla que, en cap cas, ha alterat la base
cartografica excepte les meres i necessaries supressions per evitar duplicitats en el
perimetre de la cartografia urbana o en el color de representacio de les capes.

0.8 Autoria técnica

La responsabilitat técnica en la coordinacio, redaccid i produccio de la Revisio del
PGOU correspon a:

* Angel Garcia de Jalon Lastra, arquitecte urbanista
* Fco. José Salmeron Diaz, arquitecte urbanista

Han col-laborat parcialment:

Carlos de la Guardia Pérez-Hernandez, arquitecte urbanista
Juan Mantilla Gutiérrez, advocat urbanista

Joan Angelet Clavellas, economista

Jordi Azpeteta Tarancén, arquitecte

* O* X X

La produccié de la documentacié ha recaigut fonamentalment en Jordi Azpeteta
Tarancén, arquitecte, amb l'ajuda i col-laboracié dels altres membres de I'Equip
Redactor.

La direcci6 del treball, en representacié del Ajuntament d'Eivissa, ha correspost al
arquitecte municipal, Francisco José Salmeron Diaz.
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1. ANTECEDENTS

1.1 La senténcia anul-latoria de la Revisié del Pla General de 2009

El 3 de febrer de 2015 la Seccié 5a de la Sala contenciosa Administrativa del Tribunal
Suprem, vist el Recurs de Cassacié num. 35/2013, va declarar la nul-litat de I'Acord
adoptat pel Ple de la Comissié Balear de Medi Ambient de 3 de juliol de 2009 -
expedient 07372/2006- pel qual es declara la inviabilitat de subjectar el PGOU
d'Eivissa a Avaluaci6 Ambiental Estratégica i, conseqlientment, va declarar la nul-litat
de I'Acord de la Comissid Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic del Consell Insular d'Eivissa, de data 4 d'agost de 2009, pel qual es va
aprovar definitivament la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana d'Eivissa.
Aquesta senténcia tornava a posar en vigor el PGOU de 1987.

El motiu adduit en la Senténcia és la manca, per part de I'Administracié Autondmica,
de "la necessaria justificacié de la inviabilitat de sotmetre el Pla General d'Ordenacio
Urbana d'Eivissa a Avaluaci6 Ambiental" Estratégica, ja que s'havia sotmeés a la
tramitacio de la anterior normativa sobre avaluacions d'impacte ambiental. Una qliestio
merament formal, ja que l'avaluacié ambiental s’havia efectuat i tramitat completament,
pero la legislacié sectorial va canviar en 2006 (Llei CAIB 11/2006, de 14 de setembre).
La DT? 42 d'aquesta llei establia un régim transitori correcte per a les avaluacions que
ja estaven en tramit, perd amb una excepcio absurda en el seu apartat 2n (tenint en
compte el dificil que és tramitar el planejament i els llargs terminis que comporta):

"2. No obstant el que disposa l'apartat anterior, si el pla o programa seleva a
aprovacio definitiva transcorrequts dos anys des de l'entrada en vigor d’aquesta llei,
s‘aplicara integrament el que preveu aquesta, llevat que siqui inviable I'aplicacié a
qualque tramit, informant al public d’aquesta decisio."

El tramit final del Document de la Revisi6 PGOU 2009 va arribar a la Conselleria de
Medi Ambient el 2009, mesos després del termini dels dos anys de l'entrada en vigor
de la llei 11/2006, per la qual cosa calia justificar adequadament I'excepcionalitat que
es preveia al final del paragraf de la DT? 42.2, cosa que, segons sembla no va fer -o no
ho va fer adequada o suficientment- la Comissioé Balear de Medi Ambient.

1.2 Una revisio necessaria, convenient i oportuna

El Pla General de 1987 es va redactar en un moment (a mitjans dels anys 80) en el
qual no existia una base socioldgica amplia preocupada per les questions que motiven
l'actual Revisié: els limits de creixement, la capacitat d'acollida real del territori per als
usos que s'implanten, el consum de recursos (renovables o no), la generaci6é de
residus i la capacitat de reciclar-los, la preservacié del paisatge heretat, etc. Aixi, el
disseny de l'ordenaci6 del Pla no es va condicionar a cap d'aquestes referéncies i el
seu consum de territori i la seva capacitat d'acolliment residencial no es van contrastar
amb els actuals criteris de sostenibilitat.

En aquest sentit, cal ressaltar I'incompliment de les previsions del Programa d'Actuacié
del PGOU, que preveia uns ritmes de creixement excessius. L'increment previst de la
poblacié tampoc s'ha aconseguit, per excessiu.

Per tot el que s'ha dit anteriorment i resumint, es fa patent la necessitat de revisar el
Pla General, sobretot pels seglients tipus de motius, la justificacié i I'analisi dels quals
es recullen en aquest capitol:
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1) La insostenibilitat del model previst en el Pla General de 1987,
sobretot pel que fa a densitats i sostre poblacional.

2) Adopcié dels criteris de les DOT i I'Agenda Local 21 com a nova
estratégia global pel desenvolupament del municipi d'Eivissa;

3) La nova sensibilitat social amb relacio al procés d'urbanitzacio i de
creixement (la "moratoria urbanistica");

4) Aparicio d'un conjunt de noves lleis estatals, autonomiques i plans
supramunicipals;

5) La conveniencia d'ajustar certes determinacions normatives del
PGOU, a la vista de I'experiencia acumulada en la seva aplicacio; i

6) Adaptacio al Pla territorial insular.

Aquests arguments determinen no nomeés la necessitat de la revisid sin6é la seva
conveniéncia, vista la problematica plantejada. Aixi mateix, a la vista de la Senténcia
anul-latoria, queda patent que és precisament ara el moment oportu per procedir-hi.

Amb tot I'anterior es dona conformitat al que estableix I'apartat 3r de l'article 58 de la
LOUS, sobre l'exigéncia al planejament general de recollir 'argumentacié justificativa
de la conveniéncia i oportunitat de procedir a la seva modificacid (i, per tant, també a la
seva revisio).

1.3 La revisié segons les previsions del propi PGOU 87 i I'art. 156 RP

El article 1.2 de las Normes Urbanistiques del PGOU vigent preveu directament la
seva propia revisio:

“El Pla General entra en vigor amb la publicacié de l'acord de la seva
aprovacio definitiva i tindra vigéncia indefinida, sense perjudici de la seva
revisié o modificacio.

1. Als (8) anys de vigencia del Pla General, el Ajuntament verificara la
oportunitat de procedir a la seva revisid, la qual es produira en
qualsevol altre moment, anterior o posterior, si es produis alguna de
les circumstancies seglients:

a) Si s'aprova un Pla d'Ordenacié d'ambit supramunicipal que
comprengui el terme municipal d'Eivissa i que aixi ho disposi
o faci necessatri.

b) Si les previsions dels nivells de dotacié urbanistica exigeixin
una major superficie de sol destinat a equipaments publics
pertanyents a Sistemes Generals, sigui per la propia
evolucié demografica.

c) Quan circumstancies sobrevingudes alteren la hipotesi del
Pla pel que fa a les magnituds basiques de poblacio,
dinamica de [l'ocupacio o mercat de [l'habitatge, de manera
que obliguen a modificar els criteris generals de I'ordenacio
expressats en la Memoria i en el Programa d'Actuacio .

d) Si s'han de ftramitar modificacions concretes de les
determinacions del Pla que donen lloc a alteracions que
incideixin sobre l'estructura general del territori del municipi o
sobre les determinacions substancials que la caracteritzen.
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e) Quan altres circumstancies sobrevingudes d'analoga
naturalesa i importancia dels justifiquen, per afectar els
criteris determinants de l'estructura general i organica del
territori o de la classificacio del sol, i aixi ho acordi
motivadament el Ple de I'Ajuntament. (...)”

Durant la vigéncia del PGOU 87 s'han anat produint les circumstancies previstes en
els apartats a), c), d) i e) de I'article esmentat.

D'altra banda, en l'article 57 LOUS es regulen amb caracter general les condicions que
motiven o impliquen la revisié de Planejament general. Al 3r de I'article es preveuen
altres circumstancies que poden exigir la revisié. En aquest cas, la introduccié dels
nous objectius i criteris generals de planejament que I'Ajuntament d'Eivissa va fer
publics a través de l'exposicid publica de I'Avanc implica, de per si, procedir
necessariament a la revisid d'un Pla General que queda, a partir d'aquest moment,
desproveit de la motivacié juridica i urbanistica exigible a tot instrument de
Planejament urbanistic municipal.

1.4 La incidéncia de la normativa supramunicipal posterior a la
entrada en vigor del Pla General de 1987

Dos instruments legislatius ordenen i regulen decisivament el planejament municipal a
les llles Balears: la Llei 2/2014 CAIB, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del Sol
(LOUS) i el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, del Text refés de la Llei
de Sol i Rehabilitacié Urbana.

Mentre es redactava el Document d'Aprovacio Inicial de la present Revisié del Pla
General- trobant-se ja en una fase molt avangada de redaccié- s'aprova pel Govern
balear el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en mateéria
urbanistica (completat puntualment pel Decret Llei 2/2016, de 22 de gener). Aquest
Decret Llei preveu en la disposicié addicional Unica la suspensié -com a maxim fins al
31/12 |/ 2017- d'una série de disposicions de sis lleis diferents. Es tracta d'una
suspensio cautelar mentre es realitza la modificacié de les esmentades lleis, perd no
és possible saber com quedarien finalment els preceptes modificats.

Dels preceptes suspesos, tan sols podria tenir certa incidéncia el referent a la
disposicié addicional 6a de la LOUS, ja que podria afectar la classificacio com a sol
urba de certs ambits. En aquest suposit, I'entrada en vigor de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'Urbanisme a les llles Balears, i en concret en el contingut de la seva
Disposicio Transitoria quinzena als efectes de la classificacio del sol resulta aplicable
'esmentada DAGa.

En les Normes i al Planejament de rang supramunicipal hi ha aspectes que vinculen
directament al planejament urbanistic d'ambit municipal. En el moment present, aquest
tipus de normativa d'aplicacié directa es troba principalment en les DOT (Normes
d'aplicacié directa), en els Plans Directors Sectorials (PDS) i en la LOUS, en particular,
en el seu article 69 (obligatorietat d'harmonitzacié paisatgistica ).

Aixi mateix, amb posterioritat a I'entrada en vigor del PGOU 1987, han aparegut una
série de normes de divers rang que tenen incidéncia directa sobre ell. Sén lleis,
normes i plans que inclouen disposicions que afecten directament el planejament
urbanistic d'Eivissa. La seva repercussio sobre el PGOU és variable. Se citen a
continuaci6 amb caracter no exhaustiu i sense esmentar, en general, les seves
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respectives modificacions i desenvolupaments, les disposicions al-ludides, entre
d'altres:

a) Lleis i decrets estatals:

Régim del sol:

e Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

o Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
valoracions de la llei del sol.

o Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de
planejament urbanistic.

o Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament de
gestio urbanistica

Costes:
o Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, i el seu Reglament General (RD
876/2014, de 10 d’octubre).
o Llei 2/2013, de 29 de maig, de proteccié i Us sostenible del Litoral i de
modificacié de la llei de costes 22/1988.

o Text Refds de la Llei d'aigles (RDL 1/2001, de 20 de juliol)

e Real Decreto 1290/2012, de 7 de setembre, pel qual es modifica el
Reglament del domini public hidraulic

e RD 701/2015, de 17 de juliol, pel qual s'aprova el pla hidrologic de la
demarcacio hidrografica de les llles Balears

Navegacio aéria:

o Llei 48/60, de 21 de juliol sobre navegacié aéria (BOE 176, de 23 de juliol),
modificada per Llei 55/99 sobre mesures fiscals, administratives i
d'ordre social, de 29 de desembre (BOE 312, de 30 de desembre).

o Llei 21/2003, de 7 de juliol, de seguretat aeria (BOE 162, de 8 de juliol).

o Decret 584/72, de 24 de febrer de servituds aeronautiques (BOE 69, de 21
de marg), modificat pel Decret 2490/74, de 9 d'agost (BOE 218, de 11
de setembre) i pel Reial Decret 1541/2003, de 5 de desembre (BOE
303, de 19 de desembre).

e Art 166, Llei 13/1998, de 30 de desembre, de mesures fiscals,
administratives i d’ordre social (introduit per I'art 52 de Llei 18/2014,
de 15 d'Octubre, d’aprovacié de mesures urgents per al creixement,
la competitivitat i I'eficiéncia).

Biodiversitat:
o Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat
Telecomunicacions:

o Llei 9/2014, de /2003, de 9 de maig, general de telecomunicacions.

o RDL 1/1998, de 27 de febrer, sobre infraestructures comuns als edificis per
a l'accés als serveis de telecomunicacio

¢ Reglament aprovat per RD 346/2011, d'11 de marg.

e Ordre ITC 1644/2011/, de 10 de juliol.

e Llei 25/2009, de 22 de desembre, de modificacié de diverses lleis per a la
seva adaptacio a la Llei sobre el lliure accés a les activitats de serveis
i el seu exercici.

Avaluacio ambiental.
o Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.
Renou:

e Llei 37/2003, de 17 de novembre, de la remor

e Reial Decret 1513/2005, de 19 d'octubre, que desenvolupa la llei de remor
referent a avaluacié i gestioé de la remor ambiental.

e Reial Decret 1367/2007, de 16 de desembre, que desenvolupa la llei de
remor, relatiu a zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions
acustiques.
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b)

Lleis i decrets autonomics:

Decret 20/1987, de 26 de marg, contra la contaminacié per emissiéo de
sorolls i vibracions.

Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la CAIB.

Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals (LEN) i de Régim urbanistic
de les arees d'especial proteccid de les llles Balears.

Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I'accessibilitat i supressioé de
barreres arquitectoniques i Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual
s'aprova el seu Reglament.

Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de capacitats de poblacié en
els instruments de planejament general i sectorial.

Llei 6 /1997, de 8 de juliol, del sol rustic (i les seves modificacions
substancials derivades d'altres lleis posteriors - Llei 9/1997, de 22 de
desembre, Llei 9/1999, de 22 de desembre, etc...)

Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions
d'higiene i habitabilitat de vivendes i expedici6 de cédules
d'habitabilitat.

Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears.

Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial (DOT) de
les llles Balears.

Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio territorial de les llles Balears
(LOT).

Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacio de l'activitat comercial en les llles
Balears, reformada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre.

Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les zones sensibles en
les llles Balears, desenvolupat per

* Acord del Consell de Govern de 3 de mar¢ de 2006, pel
qual s'aprova definitivament la llista de
llocs d'importancia comunitaria (LIC)

Decret 28/2006, de 24 de marg, pel qual es declaren

zones d'especial proteccio per als ocells

(ZEPAS) en I'ambit de les llles Balears.

* Decret 29/2006, de 24 de marg, pel qual s'aprova
I'ampliacié de la llista de llocs d'importancia comunitaria
(LIC) i es declaren més zones d'espacial proteccié per
als ocells a I'ambit de les llles Balears.

Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les llles Balears.

Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia
ambiental.

Llei 10/2005, de 14 de juny, de ports de les llles Balears.

Llei 11/2006, de14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears.

Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les llles
Balears.

Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears, modificada per

* Decret Llei 1/2013, de 7 de juny, de mesures urgents de
caracter turistic i d'impuls de les zones turistiques
madures.

Decret Llei 3/2014, de 5 de desembre, de mesures

urgents destinades a potenciar la qualitat, la

competitivitat i la desestacionalitzacié turistica en les llles

Balears.

Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol (LOUS), BOIB num. 43

de 29 de marg de 2014.

Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria
urbanistica (completat puntualment pel Decret Llei 2/2016, de 22 de
gener).

Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les llles Balears
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c) Planejament supramunicipal:

e Pla d'Ordenacié de I'Oferta Turistica de les llles d'Eivissa i Formentera
(POOT, Decreto 42/1997, de 14 de marzo; derogado por la Ley
8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las Islas Baleares, pero hay
que tenerlo como referencia para la aplicacién de la DT42.5 de la
citada ley.

e Pla Director Sectorial de Canteres (Decreto 77/1997, d'11 de juny); revisat
pel Decret 61/1999, de 21 de maig).

e Pla Director Sectorial de Carreteres (Acord del Ple del Consell Insular
d'Eivissa de data 29 d'abril de 2016).

e Pla Director Sectorial per la Gestin de Residus Urbans d'Eivissa i
Formentera (Decret 46/2001, de 30 de marg).

e Pla Territorial Insular d'Eivissa i Formentera (PTI), de 21 de mar¢ de
2005, BOIB 31/03/2005).

o Pla Director Sectorial Energétic (Decret 96/2005, de 23 de setembre, BOIB
27/09/2005).

e Pla Director Sectorial de Telecomunicacions (Decret 22/2006, de 10 de
marg)

o Pla Hidrologic de les llles Balears (Reial Decret 701/2015, de 17 de Juliol).

1.5 Adaptacio del Pla General a les DOT (2005)

Consequéncia de I'anterior normativa sobrevinguda, I'Ajuntament d'Eivissa va redactar
I'Adaptacié del PGOU d'Eivissa a les DOT (llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius
d'Ordenacio Territorial de les llles Balears) que va ser aprovada definitivament el 9 de
setembre de 2005 per la CIOTUPHA del Consell Insular d'Eivissa (BOIB 11/10/2005).
Aquest és el planejament en vigor en el moment d'iniciar la Revisié. Es parteix, per
tant, d'aquest document per redactar la present Revisioé del PGOU.

1.6 Diagnostic sintétic sobre els grans assumptes urbanistics del
municipi

Es resumeixen en aquest capitol els principals problemes detectats en I'analisi
resultant de l'elaboraci6 de la informacié urbanistica i del plantejament de les
propostes de I'Avang.

El terme municipal d'Eivissa és molt petit, t& una superficie de 1.063 hectarees, amb
un escas territori natural, ja que la gran majoria d'ell s'ha dedicat tradicionalment a
I'agricultura o als usos urbans. Fins entrat el segle XX, les relacions amb els restants
municipis de l'illa estaven circumscrites a les propies d'una societat eminent rural. A
partir del segle XIX Iimpuls i modernitzacié de les vies de comunicacié maritima va
afavorir el desenvolupament economic d'Eivissa.

1.6.1  El problema de la relacié port - ciutat

El port d'Eivissa ve suportant historicament una continua reduccié de la
superficie del mirall d'aigua, a causa dels successius farcits des dels anys 60
del segle XX, amb Il'objectiu d'aconseguir sols edificables, superficie de molls i
simultaniament trobar majors calats per als molls portuaris. D'altra banda, la
forta ocupacié concessional que suporta el perimetre portuari de la badia
d'Eivissa, impedeix l'aproximacié a la vora litoral a partir de l'accés al port
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

comercial, condicionant negativament la qualitat ambiental del passeig de
vianants per la vora maritim, en tota la marge de llevant.

Les superficies del domini public que van quedant sense Us portuari
requereixen un us urba d'interaccié port - ciutat. Tal és el cas del tradicional
Moll de la Consigna, que és part inseparable de la ciutat historica, i requereix
decisivament I'is urba que la ciutat ha de fer d'aquest espai.

La manca de vertebracio dels transits de vianants

Eivissa és una ciutat en la qual el transit de vianants no té la necessaria
continuitat (connectivitat) ni els espais reservats per a ell tenen la suficient
amplada (a excepcidé dels casos que confirmen aquesta regla). Els itineraris
de vianants, per tant, son subsidiaris de la resta dels usos de I'espai public, la
qual cosa implica una ciutat poc amable al vianant que és l'usuari que doéna
forma i sentit a I'espai urba.

El transit intern i les xarxes de vianants

Un altre problema relacionat amb I'anterior radica en I'excessiva
preponderancia del transit motoritzat sobre l'espai viari. Cal calmar les
velocitats del vehicles als carrers i, paral-lelament invertir la jerarquia d'us en
el sentit de donar preferéncia a tots els efectes al transit de vianants,
principalment en els itineraris estructurants que dissenya la Revisio.

Una capacitat d'acollida excessiva

El caracter expansionista del PGOU 1987 queda en evidéncia quan es
compara la seva capacitat real d'acolliment residencial amb la poblacié
efectiva que hi havia a 1987 i la d'avui. Si en 2001 -catorze anys després de la
seva aprovacié definitiva-, la capacitat real construida d'Eivissa era gairebé
superior a la meitat de la capacitat tedrica del PGOU 1987 (és a dir, només un
53% de la capacitat del PGOU estava consumida), en el moment de la seva
aprovacio definitiva aquest marge era encara molt superior (s'estima que hi
havia llavors I'ordre d'unes 42.000 places, és a dir, un 36% de la capacitat
total del PGOU). Estem, doncs, davant un planejament molt expansiu i, a la
vista de les dades, clarament insostenible.

La barrera de I'avinguda de la Pau

L'antiga 1-10, l'avinguda de la Pau -i per tant la seva prolongacié en les
avingudes de Sant Josep i Sant Joan- esta concebuda estrictament com un
vial de circumval-lacié del nucli urba el disseny del qual només esta pensat
per al transit rodat. Una vegada que el desenvolupament urba d'Eivissa ho ha
sobrepassat, la manca d'enllagcos amb la trama urbana i la dificultat de creuar
a peu, han convertit aquesta via en una auténtica barrera urbanistica que, a
més, no funciona com a vial distribuidor, el que obliga a concentrar els
accessos a Vila només en tres punts, amb el consequent i frequient col-lapse
circulatori. La domesticacié de les grans artéries de transit rodat es converteix
en un objectiu prioritari per al futur de ciutat.

El desordre en I'entorn sud de la muralla

L'entorn sud de la muralla té una correcta solucié a la zona des Soto perd ha
perdut la necessaria continuitat en el tram existent entre es Soto i la
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1.6.7

1.6.8

1.6.9

1.6.10

necropolis. Encara avui, es pot percebre aquesta zona com una part gairebé
buida de Vila que ha de ordenar-se en funcié de la seva relaci6 amb la
muralla, la preservacié del paisatge obert i el patrimoni historic. Seria
imperdonable que s'edifiqués sense tenir en compte aquest condicionant
fonamental. Una pecga tan singular i monumental com la muralla d'Eivissa
mereix un tractament acord amb la seva escala i importancia paisatgistica.

La manca d'aparcaments i els sistemes de transport alternatius

L'alt nivell de motoritzacié de la societat eivissenca ha omplert literalment de
cotxes els carrers. Ni el teixit urba ni la parcel-lacid, ni I'edificacid estan
preparats per aquests alts indexs de motoritzacié. Tant per als residents com
per als visitants cal reservar espai d'aparcament que permeti un adequat Us
de la ciutat, tal com es descriu en altres apartats d'aquesta Memoria.

En aquest sentit, cal estudiar una solucié d'intermodalitat dels diferents tipus
de transport que tregui protagonisme als cotxes en benefici d'altres maneres
més imbricats amb un millor Us de la ciutat i una millor qualitat mediambiental
de I'espai urba (transport public, vianants , bicicletes).

La manca de grans espais lliures estructurants de rang municipal

Eivissa no té auténtics parcs d'ambit municipal, a excepcié de la zona de s
Soto. Cal reservar espais de cara al fet que en el futur la ciutat disposi de
zones verdes amb posicioé i mida suficients com per estructurar i referenciar
adequadament la trama urbana. Existeixen avui encara algunes oportunitats
d'espais no consolidats que puguin complir aquesta funcio (és Prat de Vila, Ca
n'Escandell, Puig des Molins-Necropolis, voltants del recinte firal, etc.). Es
responsabilitat de la Revisi6 del PGOU prendre posicions sobre aquestes
alternatives perqué I'Eivissa del futur pugui gaudir d'aquestes reserves de sol
lliure al voltant de les quals es configurara la ciutat.

Las faganes urbanes inacabades

Es molt important aconseguir definir / rematar les diferents facanes de la
ciutat en zones com es Pratet, es Prat de Vila (feixes), av. de la Pau, Sector
12, etc., acabant aixi amb un problema generat en el planejament anterior.

La descoordinacié amb els municipis limitrofs

Un dels problemes més preocupants que presenta la planificacié d'Eivissa
radica en el desordre urbanistic i territorial que resulta de décades de manca
de control i d'ordenacié en els municipis limitrofs, particularment a Sant Josep
i Santa Eularia (atés que amb Sant Antoni només es limita per la serra, en
terrenys protegits com ANEI).

El disseny de l'ordenacié urbanistica dels quatre municipis en les arees que
envolten el terme d'Eivissa evidéncia aquesta dramatica situacié (vegeu el
mapa de la informacio urbanistica: "Planejament urbanistic confrontant"). Els
sOls afectats per desenvolupaments urbans (urba i urbanitzable) alternen
sense cap ordre aparent amb intersticis de sol rustic i I'Us agrari d'aquestos es
veu greument condicionat. No es pot oblidar que l'origen de molts d'aquests
sols urbans prové d'antigues parcel-lacions il-legals.

El desordre territorial s'accentua quan s'analitzen els problemes merament
urbanistics: manca de morfologia urbana, manca d'estructura, manca de
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1.6.11

1.6.12

tragcats, manca d'elements referenciadors del paisatge i la trama urbana,
manca de dotacions i serveis, infraestructures insuficients i / o deficitaries, etc.

El problema més greu se situa en el terme de Sant Josep, seguit de la zona
de Jesus-Cap Martinet i Puig d'en Valls, a Santa Eularia. No es pot oblidar
que la majoria del usuaris d'aquests sols depenen de Vila per a la practica
totalitat dels serveis de tot tipus: treball, comer¢, salut, educacio, etc., per la
qual cosa caldria coordinar l'ordenacié d'aquestes zones entre els municipis
afectats, tal com ja preveu el PTI.

Els recursos naturals i la seva preservacio

El sdl rustic s'ha vist sotmés, massa sovint, a demandes d'Us no compatibles
amb la seva naturalesa i destinacid, sent de totes maneres, en previsié de
possibles problemes, cal mantenir una politica activa de proteccié enfront de
les potencials demandes d'aquests usos . A tal efecte i dins d'altres mesures,
no s'autoritzaran noves parcel-lacions ni nous camins.

Com a criteris per aconseguir I'adequat Us d'aquests sols, es preveuen que en
la seva ordenacié es tindran en compte les caracteristiques dels cultius i
espécies vegetals que els cobreixen, les seves caracteristiques
edafoldgiques, pendents, naturalesa del subsol, etc., de cara a evitar riscos
d'erosid, d'alteracio i contaminacié d'aquifers, d'inundacions, d'alteracié del
paisatge, flora i fauna, i de pérdua de sols potencialment adequats per a
finalitats agricoles i forestals.

La proteccié del medi fisic pels seus valors (culturals, ambientals, historics,
etc.), ha de condicionar el model de desenvolupament del territori municipal, i
ha d'ordenar el seu uUs. El manteniment del medi ambient des d'un
plantejament de reforma, recuperacié i millora d'arees ja urbanitzades,
compatibilitzant el desenvolupament economic amb la proteccioé i posada en
valor del paisatge i territori municipals, que ve orientant les actuacions de la
corporacié d'Eivissa, seguira marcant el rumb pel que fa a les previsions
d'ordenacio del seu territori.

L'Ajuntament assumeix, en consequéncia, el criteri de condicionar el
desenvolupament urbanistic a les exigéncies del medi fisic del territori
municipal i a les seves capacitats reals i raonables, i al cap i a la fi sempre
sota la perspectiva de les necessitats municipals reals i raonables de
desenvolupament.

La accessibilitat, la mobilitat, el sistema de transports i la intermodalitat

El fort augment dels indexs de motoritzacié que ve observant-se en el terme
municipal d'Eivissa, fa imprescindible la intervencié estratégica sobre el
sistema de transports de la ciutat, dins el nou model de ciutat ambiental i
sostenible des del Pla General d'Eivissa. Les deficiencies existents en el
sistema de transport urba i insular suposen accentuar encara més la
dependéncia funcional del transport privat, enfront del continuat deteriorament
en general de l'explotacié del transport public. Només una politica de
coordinacié de serveis i noves infraestructures permetra invertir aquestes
tendéncies, i considerant la intermodalitat entre les diferents maneres de
transport com I'ambit de treball cap a la sostenibilitat del conjunt del sistema
de transports i comunicacions.
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1.6.13

1.6.14

El model territorial del municipi d'Eivissa com a ciutat mediterrania compacta,
cohesionada i policéntrica, és el marc apropiat per a realitzar les propostes de
mobilitat i accessibilitat a les diferents maneres de transport disponibles, ja
que en aquestes condicions sera possible aconseguir reduir al maxim els
costos del transport, I'augment d'accessibilitat a les zones exteriors al Centre,
i per tant s'aconseguiria avancar en la linia d'un model sostenible de
transports com a objectiu fonamental del Pla.

La xarxa d'aparcaments dissuasius per ordenar I'accés a la ciutat

La millora de les condicions del transport col-lectiu no serveix de res si no va
acompanyada d'una estratégia per dissuadir la utilitzacié del vehicle privat als
usuaris habituals d'aquest.

La necessitat ineludible d'equilibrar el repartiment modal a favor del transport
public, exigeix acompanyar les millores en les maneres col-lectives amb
inevitables restriccions al transport privat, que passen sempre per la
disminucié de l'oferta de places de rotacio disponibles a les zones centrals de
la ciutat, tant en superficie com subterranies, de manera que el conjunt es
gestioni de forma global. La realitat demostra la dificultat de convéncer un
conductor perqué no faci servir el cotxe en el seu desplagament habitual,
sobretot, quan la possibilitat de trobar una placa d'aparcament en desti
incentiva realitzar el desplagament en cotxe. En l'actualitat la ciutat manca
d'infraestructura adequada per a I'ordenacié dels aparcaments dissuasius per
evitar que els vehicles privats accedeixin fins a la zona central de la ciutat. Es
una necessitat ciutadana de primer ordre establir propostes i criteris
d'intervencié en coheréncia amb el nou model d'accessibilitat urbana de la
poblacio.

La infraestructura de suport a la bicicleta

Es podria redactar plans o programes especifics per desenvolupar una
estructura general de xarxes de carrils-bici entre arees urbanes confrontants, i
des d'elles amb el sistema d'espais lliures i zones verdes en el territori.
Aquesta xarxa hauria de constituir una malla ordenada, que permetés
connectar els punts de major atraccié i concentracié d'activitats, com soén
grans les zones verdes i espais lliures d'oci, els centres educatius, les
estacions de transport, aixi com els equipaments més rellevants de la ciutat i
el seu entorn, aixi com les zones costaneres, platges, etc.

El desenvolupament de la bicicleta a la ciutat s'ha de fer amb I'aprovacié d'un
pla especific d'infraestructura, que connecti entre si els principals punts
d'atraccio del territori municipal. Les propostes i mesures que el desenvolupin,
serviran perqué els diferents planejaments urbanistics i actuacions sectorials
en infraestructura de transport, nous accessos i ampliacions de calcada, etc,
desenvolupin la seva execucio, i realitzin les reserves de sol corresponents
per al desenvolupament de carrils-bici al llarg dels principals corredors radials
d'accés a la ciutat central des de l'entorn insular. Al seu torn aquests
corredors es connectarien amb la xarxa d'itineraris principals de la ciutat
d'Eivissa.

L'alt potencial turistic que ofereix I'Us de la bicicleta a Eivissa es troba fins i tot
sense desenvolupar, tot i que ja hi ha una demanda real perqué constitueixi
una manera efica¢ tant per als desplagcaments urbans com dins de I'ambit
insular. L'abséncia d'itineraris complets amb infraestructura i plataforma
reservada és evident i suposa un repte per als responsables municipals
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1.6.15

1.6.16

1.6.17

1.6.18

convertir a Eivissa al cap de la infraestructura al servei de la bicicleta dins el
territori insular.

Les infraestructures de dessalatge d'aigua a l'illa d’'Eivissa

Els consums punta de la ciutat d'Eivissa durant I'época estival son prop
d'11.500 m3 al dia, dels quals 10.500 corresponen a la ciutat d'Eivissa i 1.000
m3 a Platja d'en Bossa, mentre que la produccié de la dessaladora existent a
Eivissa arriba a aproximadament els 9.000 m3 / dia, i hi ha, per tant, un déficit
de 2.500 m3 / dia sobre el total de la demanda.

Aquest déficit estructural s'ha d'analitzar juntament amb els possibles déficits
d'aigua a la zona occidental de l'illa, i en concret amb els municipis de Sant
Antoni i Sant Josep. La interconnexié de la dessaladora d'Eivissa amb les
instal-lacions existents a Sant Antoni, mitjangant la canalitzacié de 17 km de
longitud que connecta entre si tots dos sistemes, a través del diposit de
regulacié6 de Sant Rafael, permet establir una explotacié conjunta de les
instal-lacions, per abastir les puntes de consum estival aixi com una millora
global de la qualitat de Il'aigua al consumidor final. D'aquesta manera els
recursos totals que poden subministrar les dues depuradores després de les
Ultimes inversions realitzades son aproximadament 19.500 m3 / dia, amb una
capacitat maxima de la dessaladora de Sant Antoni entre 10.000 i 10.500 m3 /
dia, dels quals hi ha un excedent d'oferta suficient per garantir cobrir el déficit
d'Eivissa a l'actualitat.

Les infraestructures de depuracié d'aigiies residuals

El mateix es pot dir sobre la capacitat de la infraestructura de depuracio
d'aigues, la capacitat ja esta reblida.

Les infraestructures hidrauliques en els torrents

Els llits actuals dels torrents Cas Capita i Llavanera constitueixen en
l'actualitat espais abandonats i degradats amb alts indexs d'ocupacié del
domini public hidraulic i per afeccions de canalitzacions i infraestructures.
Actualment els llits dels torrents es troben reduits pel que fa a I'amplada eficag
qgue ha estat usurpada per les successives ocupacions del domini public
hidraulic. La recuperacié de I'amplada dels llits és una questié basica per al
respecte al patrimoni dels llits i en compliment de la vigent Llei d'aigues, aixi
com per assegurar la capacitat de desguas dels torrents en cas d'avingudes.
Gran quantitat de serveis urbans i canalitzacions es troben situats dins dels
lits dels torrents. En concret hi ha diverses linies d'energia eléctrica i pals
d'alta tensié dins dels marges dels llits, aixi com els tragats de les
canalitzacions de gas i d'aigua, clavegueram i I'emissari d'abocament, que es
troben situats a linterior dels llits, i que en alguns casos constitueixen
veritables preses per al lliure flux de les aigues.

L'Us dels torrents com a vies de comunicacio i accés a llocs on l'accessibilitat
a través dels llits és més comoda, han de ser suprimits totalment per garantir
la seguretat dels usuaris durant periodes d'avingudes.

Les linies aéries d'alta i mitja tensié: un desordre en el territori municipal
i afecten el paisatge

Una simple observacio dels tracats aeris actuals, demostra com l'existéncia
de buits urbans, ha produit que a través d'ells s'estableixin els tracats de les
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linies aéries, eludint de cap manera la seva adaptacié al territori, i només
cercant els minims recorreguts entre centres de distribucié d'energia. Cal
establir mesures per convertir els tragats aeris en subterranis i proposar
mesures per ordenar la dispersié de linies.
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2. OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS, | LINIES MESTRES DE LA
REVISIO DEL PLA GENERAL

21 La referéncia als objectius i criteris d'altres instruments

2.1.1  Principis i objectius de la LOUS

Ja en la "Exposicié de Motius" de la LOUS s'indica que la llei incorpora un seguit de
principis basics que han de formar part de qualsevol model que pretengui implementar,
en concret el caracter estructurant del principi de desenvolupament sostenible,
sostenibilitat que ha de tenir en compte tres pilars basics: I'ambiental, el social i
I'econdOmic.

El desenvolupament d'aquests principis generals aplicables al planejament municipal
es troba en els articles 2 (Activitat urbanistica) i 3 (Finalitats i atribucions de I'activitat
urbanistica), i cal indicar que tenen caracter genéric i estan incorporats en el present
Pla General.

El caracter estructurant del principi de desenvolupament sostenible en el social té la
seva més clara expressio en l'article 41.e) de la LOUS, pel qual aquesta categoria
s'aplica a la reserva de sol destinat a_habitatge protegit, en particular, la destinada a
exclusiva per a ser _explotada en régim de lloguer. Aix0 condueix a considerar la
qualificacid6 de sol amb aquests destins com una determinacié estructural del Pla
General. En aquest mateix sentit apunta la Norma 67.3.d PTI.

2.1.2 Lareferéncia als objectius i criteris del Pla Territorial Insular

El Pla Territorial Insular d'Eivissa - Formentera(PTI), estableix en l'apartat 3 de la
seva Norma 67 I'enumeracio dels objectius basics dels instruments de planejament
general, els quals s'hauran de prendre com a propis en la revisié dels planejaments
municipals. Té el seglent tenor literal:

“1. Seran objectius basics dels instruments de planejament general:
a. La proteccié dels valors ambientals i paisatgistics de las arees
sostretes del desenvolupament urba.
b. La proteccié i revaloritzacié del patrimoni urba i arquitectonic,

fomentant la seva redultilitzacié i recuperacio.

C. El foment del desenvolupament economic i turistic sostenible.

d. La promocié del accés a I' habitatge i la integracié social,
contemplant les reserves necessaries de sol per acollir les
necessitats que se'n derivin.

a. La satisfaccié de les necessitats d'infraestructures i equipaments
de la poblaci6 existent i prevista.
e. L' increment dels sols de titularitat publica en totes les classes de

sol a fi de destinar-los a usos d'interes general de la poblacio.”

Tots aquests objectius estan inclosos i ampliats en els objectius generals de la Revisid
que es recullen en el present capitol.

Per la seva banda, l'apartat 4 de la Norma 67 del PTI defineix els criteris per al
planejament general municipal sobre distribucio territorial i grau d'intensitat dels
diversos usos i activitats amb el tenor literal:
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q. La definici6 pels instruments de planejament general de la distribucio
territorial i grau d'intensitat dels diversos usos i activitats s'efectuara:

a.

Situant els nous creixements de forma vinculada als assentaments
consolidats per potenciar la seva diversitat i promoure la utilitzacié
optima de les xarxes d'infraestructura preexistents

Promovent la utilitzacié de sols degradats o residuals per acollir les
necessitats de nova ocupacié de forma preferent a l'ocupacié de
SOls encara no transformats.

Coordinant les previsions de localitzaci6 de les activitats
generadores d'ocupacioé i de les zones de residéncia per reduir les
demandes de mobilitat i fomentant solucions de disseny que
afavoreixin els desplagaments per als vianants i I'is del transport
public.

Promovent la gestié prudent dels recursos naturals i energeétics i
fomentant la utilitzaci6 d'energies renovables | solucions
constructives arquitectoniques i urbanistiques adequades per
minimitzar el consum de recursos naturals.

Protegint i incrementant la proporcié d'ecosistemes naturals i
artificials en els nuclis urbans, generant quan sigui possible espais
de connexié entre els espais naturals rurals i els espais lliures
urbans. "

21.3 Lareferéncia als objectius i Pla d'Accié d'Agenda Local 21

L'Agenda Local 21 d'Eivissa assenyala que la politica ambiental a desenvolupar s'ha

de centrar en:

a) Una millora de I'eficacia i eficiencia ambiental dels recursos utilitzats i dels
processos implicats en la dinamica urbana (millora de la
sostenibilitat).

b) Una millora en la qualitat de vida dels ciutadans que resideixen al municipi,
sense afectar de forma substancial a la qualitat de vida de la resta
dels ciutadans del planeta (la major millora possible sense
I'empitjorament d'alguna de les parts).

c) Una millora en l'eficacia economica i social dels processos urbans sense
afectar la poblacié i al medi ambient (anul-laci6 o reduccié dels
efectes externs presents).

El Pla d'Accié de I'Agenda Local 21 recull alguns objectius que necessariament
impliquen preses de posicio per part de Pla General, en concret i entre d'altres:

Demografia:

e Incloure dins del nou PGOU ['augment del sol public cedit a les noves
urbanitzacions.

Urbanisme:

e Augment del nombre i qualitat de les zones verdes en el municipi.

e Recomanacio per part del Forum de Participacié d'evitar acumulacions de
nivells socials concrets en diferents punts urbans del municipi
(recomanacio per a futures zones urbanitzables).

e Regulacié tipologica (basada en l'arquitectura tradicional eivissenca) dels
habitatges unifamiliars que es construeixin en sol rustic

Aigua:

e Creaci6 i foment d'un sistema de recollida d'aiglies grises per a la seva
posterior reutilitzacié en altres usos, amb un adequat pla de promocié per
part de I'Ajuntament.

e Reaprofitament de les aiglies residuals urbanes tractades en 'EDAR de la
ciutat d'Eivissa per tal de restablir la irrigacié "natural” que existia.
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e Esperar a la realitzaciéo d'un estudi d'impacte mediambiental per a la
prolongacié i canvi de localitzacié de I'abocament de l'actual emissari
d'aiglies urbanes residuals enfront de la platia de Talamanca i la seva
recol-locacio.

o Ampliacié de I'EDAR de la ciutat d'Eivissa per aconseguir el tractament de
les aiglies residuals durant el periode estival..

Agricultura, boscos, camins, bancals i corredors bioldgics:

e Garantir una proteccié regulada per el Ajuntament de ses Feixes del
municipi.

e Limitacid del transit rodat i construccions sobre camins i corredors
bioldgics.

2.2 Objectius i criteris generals de la Revisié

Qualsevol actuacié que I'Administracié desenvolupi sobre el territori de la seva
competéncia haura de tenir com a objectiu fonamental la millora de les condicions de
vida dels seus ciutadans, millora que en grans linies passara per obtenir un augment
en el benestar, i tot relacionat amb la preservacio del medi ambient. Les propostes de
la Revisié del Pla General es dirigeixen per tant, per donar satisfaccié a aquests dos
macroobjetius que es troben intimament relacionats, perqué el desenvolupament
economic no és extern a la qualitat de vida i al medi ambient, en ser evident que un
habitat deteriorat suposi a curt-mitja termini un fre al desenvolupament de les activitats
i serveis que sustenten la base econdmica local.

En linia amb els dos macroobijetius citats, cal no només la preservacio i millora de
I'entorn natural i paisatgistic del municipi, sind també la requalificacié ambiental
d'aquells espais urbans que amb el temps s'han anat degradant.

El Pla General, valorant les noves demandes col-lectives a la linia del que estableixen
les DOT i al PTI, considera oportu posar al dia les determinacions del planejament
municipal, revisant-lo amb [l'objectiu que algunes de les seves previsions de
desenvolupament s'acomodin a les noves demandes socialment acceptades, amb la
finalitat ultima de controlar el desenvolupament urba i econdmic del municipi amb
criteris de sostenibilitat.

Per tant, el Pla General d'Eivissa que sorgeix de la Revisié del vigent déna suport als
seguents objectius generals:

e« Un desenvolupament socioeconomic equilibrat i compatible amb la protecci6 i
millora del medi ambient i del patrimoni historicoartistic.

¢ Una millora de la qualitat de vida dels ciutadans, garantint el seu accés a tota
mena d'equipaments i al medi natural.

e Protegir la base econdmica local.
o Defensar I'accés a I'nabitatge permanent dels ciutadans del municipi.

e Protegir els espais oberts del municipi de qualsevol utilitzacié que pugui alterar
els seus valors ecologics i paisatgistics..

¢ Millorar la qualitat ambiental dels espais urbans.

e Assegurar densitats globals que garanteixin la qualitat de vida.
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La Revisié implementara els anteriors objectius mitjangant els seglents criteris de
planejament:

o Condicionar el desenvolupament urbanistic a les exigéncies del medi fisic del
territori municipal i a les seves capacitats reals i raonables, i tot sempre sota la
perspectiva de les necessitats reals i raonables de desenvolupament..

e Preservar la continuitat dels sistemes naturals i rurals.

e Requalificar el nucli urba mitjangant el seu reequipament i reurbanitzacio, I'ajust
dels usos i les seves densitats a les condicions urbanistiques dels teixits
urbans.

e Definir els ambits del municipi que, en base als seus valors ambientals,
agricoles, ecologics, paisatgistics, historics i d'altre tipus, hauran de ser objecte
de proteccié davant qualsevol tipus d'activitat que els pogués deteriorar -sense
perjudici, si escau, de la necessaria compatibilitzacié d'usos -, tot aixo establint
les mesures oportunes per a la preservacié dels recursos naturals i dissenyant
una ordenacio que eviti que quedin sols rustics condicionats de tal manera que
no puguin ser utilitzats per a aprofitaments agraris o per al gaudi naturalista. En
aquest sentit, cal considerar el control de I'estructura parcel-laria com una eina
fonamental en l'ordenaci6 del territori rural municipal.

o Definir una malla d'interés ambiental i paisatgistic d'itineraris municipals, posant
en valor, de forma compatible amb la seva preservacio, el patrimoni natural i
cultural del territori municipal.

e Promoure una utilitzacié racional dels recursos (aigua, energia, residus, etc.)
fomentant el seu estalvi i, si escau, el seu reciclatge.

e Facilitar una gestié responsable de la proteccié del medi ambient, prenent partit
per una utilitzacié racional del territori i els usos que suporta.

e Reduir la capacitat d'acollida del planejament.

2.3 Linies mestres de la Revisio

Per a la consecucio dels objectius perseguits, la Revisio del Pla General es concep,
per tant, sobre la base de dues linies d'actuacié complementaries:

¢ Ajustaments puntuals per acomodar el planejament vigent a les noves
situacions, pel que fa a la classificacio i la qualificacio del sol.

o Aprofitament de noves oportunitats d'actuacié alla on es considerin oportunes i
desitjables des del punt de vista de l'interés general i d'acord amb els objectius i
criteris de la Revisio.

D'acord amb tot l'anterior, la present Revisié del Pla General d'Eivissa cobreix els
objectius marcats prenent com a directrius els criteris de planejament exposats. Les
determinacions de la Revisi6 se sustenten en diverses linies mestres d'actuacié que, a
grans trets la caracteritzen:

1) En sol urba:

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 29117

JNEIATO A ADMNRENII 2729 SRONISEONA. 9 ABRIL 2018

Codi Validacié: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 117



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

1a)

1.b)

1.c)

_—
~— ~—

1.9)

Reestudiar la viabilitat general de les unitats d'actuacié delimitades
pel PGOU, desclassificant aquelles que no siguin viables o no hi hagi
interés o capacitat real de promocidé urbanistica per part dels seus
propietaris, i readequant, requalificant i delimitant les que siguin
factibles per facilitar la seva gesti6 i execucio.

Modificar puntualment els limits del sol urba, en relaci6 amb el punt
anterior, recollint situacions contrastades per I'experiéncia municipal
en la gestié del Pla General vigent, entre d'altres, les seguents:

- Possibilitat de reclassificar com a sol rustic els terrenys que
no compleixin les condicions legals de sol urba.

- Ajustar la classificacio dels sols actualment urbans a les
Feixes des Prat de Vila

- Possibilitar I'ampliacié el sol urba per incloure arees d'usos
dotacionals d'interés general i / 0 reordenar ambits concrets.

Reestudiar el sistema d'equipaments i espais lliures publics, per tal

d'adaptar-lo a les necessitats reals de la poblacio i a la realitat de la

seva situacio actual.

Delimitar nous espais destinats a aparcaments.

Completar el Cataleg d'edificacions i construccions protegides del

municipi

Reestudiar els parametres d'edificabilitat en les diferents

qualificacions de sol urba, per reduir I'edificabilitat existent en PGOU

actual.

2) En sol ruastic:

2.a)

2.b)

2.c)

Nova regulacid del régim urbanistic del soOl rustic que abasta
aspectes com:

- Regulacié restrictiva de les condicions a aquelles zones amb
valors naturals més importants..

- Restringir I'is de noves edificacions no agraries en tot el sol rustic
municipal.

- Especificacié amb claredat de les condicions en qué pot intervenir
sobre el patrimoni edificat amb relacié a una casuistica objectiva
basada en parametres (que, en tot cas, hauran de ser
objectivables i comprovables) tals:

localitzacio en el territori;

tipologia edificatoria;

caracteristiques de la parcel-la;

antiguitat, estat, i caracteristiques de I'edificacio;

Us a qué es destina l'edificacié (agrari o no;

habitatge o no).

Nova regulacié de les segregacions parcel-laries en sol rustic i
d'obertura de nous camins. Restriccio del procés de parcel-lacio del
sol rustic, afavorint en canvi el procés contrari d'agregaciéo de
parcel-les. Restriccio de la possibilitat d'obrir nous camins..

Creacié d'una malla d'itineraris d'interés ambiental i paisatgistic del
municipi (camins i carreteres), incentivant I'Us recanvi de la xarxa
viaria i la mobilitat alternativa no motoritzada (vianants, ciclista, etc.).
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3) A nivell general del PGOU:

3.a) Incorporacié del Cataleg d'Edificis i Elements Protegits com a
instrument per a la defensa del patrimoni heretat.

3.b) Establir les regulacions d'edificabilitat adequades per intentar reduir
el sostre de poblacié maxima.

3.c) Aclariment i ajust de les determinacions del vigent Pla General, tant
escrites com grafiques, aprofitant I'oportunitat que brinda I'expedient
de la Revisioé per polir la documentacié del Pla General::

e adaptacié a les modificacions introduides en el marc normatiu de
I'edificacid, l'urbanisme i l'ordenacié territorial per la normativa
supramunicipal posterior a I'entrada en vigor del Pla General de
1987 (v. Gr .: garantir condicions d'accessibilitat a minusvalids,
normativa de habitabilitat, etc.);;

o fixacié d'interpretacions ja consolidades o no de la Normes
Urbanistiques vigents; - Nova definicio, classificacid i regulacié
dels diferents tipus d'usos

e definicié y classificacié dels diferents tipus d'obres.

e procurar, si escau, una millor adequacié dels parametres
reguladors de la tipologia arquitectonica, l'alcada i la intensitat a
les tipologies originaries de les diferents zones urbanes;;

e dibuix de l'ordenacié del soOl urba sobre la nova cartografia
informatitzada (a escala de referéncia 1/500);;

e dibuix de l'ordenacié del sol rustic sobre la nova cartografia
informatitzada (a escala de referencia 1 / 5.000);

e correccio dels errors materials existents; etc.

| tot alld sobre la base de I'experiéncia de gairebé trenta anys en el
maneig d'aquesta documentacio.

Les presentes linies d'actuacié sén indicatives i poden ser ampliades, reajustades o
abandonades en el curs de la tramitacié subseglent d'aquesta Revisié, bé com a
consequéncia del procés de participacid publica o bé pel reestudi municipal de les
questions tractades o plantejades..

En tot cas, per aconseguir els objectius genérics de la Revisio, com a objectius de la

politica urbanistica municipal, calen d'actuacions complementaries de gestio
urbanistica, vinculades al planejament, que garanteixin la seva execucié gradual.

24 Sintesi dels objectius generals, sectorials i territorials

S'han establert els seglients objectius per a la Revisio del Pla General, que de forma
resumida i ordenats segons les seves caracteristiques son:

241 Generals
So6n aquells que responen a la problematica d'Eivissa com un tot i quant al

seu rol a l'illa com a centre urba, turistic, administratiu, comercial, terciari, nus
de comunicacions, etc.
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DIVERSIFICAR LA BASE ECONOMICA

Consolidar una oferta turistica diversa i de qualitat

Generar noves arees d'oci i esbarjo

Reordenar i millorar els poligons industrials

Fomentar I'establiment de petita i mitjana industries netes

Defensa del petit comerg local. Consolidar les arees i eixos comercials

actuals

o Diversificar la localitzacié de les activitats terciaries sempre que no siguin
generadores de transit

e Protegir el medi natural per ser suport d'activitats agricoles.

MILLORA DE L'ACCESSIBILITAT

Millorar el funcionament del port

Millorar I'accés a l'aeroport

Millora de les linies de transport public per carretera
Millora de les telecomunicacions

Crear un sistema insular informatic. Intranet

MILLORA DE LA QUALITAT AMBIENTAL

Defensa, proteccio i conservacié del medi natural
Proteccié i consolidacié del patrimoni historicartistic
Crear espais urbans de qualitat. ordenacié

Crear espais urbans de qualitat. urbanitzacié

Control del paisatge natural i de I'escena urbana
Control de la contaminacié atmosférica, acustica i visual
Trasllat dels diposits de CLH

EQUIPAMENTS | SERVEIS

o Oferta d'equipaments publics de rang insular. Educatiu, Cultural, Sanitari,
Esportiu, etc.

o Oferta d'activitats diversificades

o Oferta de serveis terciaris

o Oferta de centres de recerca

242 Sectorials
Sén aquells que fa a problematiques de caracter sectorial / estructural
INFRAESTRUCTURES BASIQUES

Millora de la xarxa d'abastament d'aigua

Millora de la xarxa separativa del sanejament

Millora de la xarxa d'energia eléctrica

Millora de la xarxa d'enllumenat public

Millora de la xarxa de telefonia

Implantacio de la xarxa de gas natural

Ampliacio de la xarxa de recollida selectiva de residus

INFRAESTRUCTURES DE COMUNICACIO

e Completar i millorar la xarxa viaria municipal
e Completar i millorar la xarxa viaria local
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Adequacié de I'E-10 com a via urbana

Delimitar arees centrals i eixos de connexi6 amb Us restringit al transit
rodat

Completar el sistema d'aparcaments per a residents i de rotacio, en
superficie i subterranis

Ordenacio del transit de passatgers al port. Nova estacio terminal general i
de Formentera

Ampliar i millorar el transport public tant insular com local.

Especial atencio al transport public a les arees de vianants

Creacié d'un sistema de vies per als vianants i ciclistes, municipal i local

SOL

e Qualificar el sol residencial necessari per absorbir la demanda previsible
e Qualificar sol residencial per a habitatge protegit

e Els nous sols han de coajudar a completar la trama urbana

e No qualificar nou sol industrial, reordenar l'existent

ORDENACIO URBANA | HABITATGE

Preparar sol per a habitatges protegits

Fomentar la diversitat dels habitatges en quan a la seva mida

Diferenciar els allotjaments turistics dels habitatges de residéncia
permanent

Donar suport a la rehabilitacié del parc d'habitatges

Fomentar la diversificacio de tipologies / morfoldgiques edificatories

Ajust de les densitats previstes en sols edificables amb recuperacié de sol
per a Us public, disminuint les densitats excessives

Sense perjudici de I'anterior, dissenyar els nous trossos de ciutat amb
densitat suficient propia de la compacitat de la ciutat mediterrania, que
garanteixi I'adequada barreja d'usos, i la rendibilitat dels espais i de les
infraestructures urbanes

Disminuir les altures tant al centre historic com a la periféria

Fomentar operacions de reforma i rehabilitacié per edificis o promocions
en edificacions modernes perd d'escassa qualitat (especialment les
proximes al centre historic)

Realitzar petites operacions de remodelacié puntual en arees centrals
amb operacions de rehabilitacio i allotjiament i reallotjiament de la poblacié
afectada

EQUIPAMENTS | ZONES VERDES

Cobrir les demandes i els estandards dels diferents equipaments
Localitzar els equipaments cercant la proximitat de l'usuari

Reutilitzacio d'edificis singulars, valor arquitectonic i / o historic per a
equipaments

Fomentar la utilitzacié de les instal-lacions escolars fora de I'horari escolar
per cobrir demandes de barri

Utilitzar els nous equipaments com a focus de les noves centralitats
urbanes

Cobrir les demandes i els estandards dels espais lliures i zones verdes
Ampliacié del cementeri

Completar la dotacié de zones verdes publiques, tant a nivell de barri com
a nivell municipal

MEDI NATURAL | URBA
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Proteccio, defensa i conservacio del litoral

Evitar la urbanitzacio intensiva a les zones proximes al litoral

Facilitar I'accés public al litoral mantenint una amplia banda de proteccio
on només es permetin equipaments publics

Proteccid i defensa de ses Feixes per ser un ecosistema fragil,
compatibilitzant-ho amb els seus restants funcions urbanes i territorials
Control de desmunts, reomplerts i abocaments

Millora de les condicions del patrimoni historicoartistic no només des del
punt de vista cultural siné també, econdmic i com a recurs turistic
Recuperar I'is i gaudiment public del Teatre Pereira

» Conservacio i manteniment del conjunt arquitectonic del nucli urba amb
mesures de proteccio urbanistica i ajuda a la rehabilitacié

2.4.3 Zonals

Sén aquells que tenen com a finalitat la transformacié, millora o readequacié
de determinades trames urbanes o espais naturals. Normalment soén
coordinacié d'objectius sectorials diferents en un mateix ambit. La seva
justificacio detallada es recull en la Memoria de Gestié. Heus aqui les més
significatives::

RESIDENCIAL

m ES PRATET

Obtenir una zona verda d'aproximadament 5.000 m 2 i una parcel-la per
a equipament de 8.000 m 2.

Connectar, mitjancant una nova via rodada, el port i I'av. de la Pau a
través de l'av. Ignasi Wallis.

Completar la trama viaria fins a I'av Bartomeu Rossellé.

Qualificar sol per més habitatges.

Crear aparcaments en superficie al llarg dels nous vials i subterranis
sota espais lliures i / 0 equipaments.

Completar la peatonalitzacié del carrer Pere Francés amb el carrer
Diputat J. Ribas per facilitar I'accés de vianants al port.

m SECTOR 12

L'Ajuntament d'Eivissa és propietari de més de 170.000 m2 de sol en el
Sector 12, procedent d'una permuta realitzada al juliol de 2003.
L'objecte d'aquestes adquisicions és dotar d'espais lliures i Equipaments
a la zona de Ca n'Escandell i també el conjunt de la ciutat d'Eivissa.
L'Ajuntament s'ha proposat abordar amb fermesa una politica
d'habitatge que coajudi a cobrir les demandes socials.

Cobrir déficits dotacionals i d'espais lliures.

Emplenar els compromisos assumits per I'Ajuntament de cara a reservar
sOl per a habitatges protegits i el parc de Ca n'Escandell.

Oferir sol per a habitatges de proteccié publica de diferents régims, en
venda, lloguer, per a joves, etc.

Exemplificar els futurs processos urbanitzadors. L'Ajuntament vol
establir les pautes de com han de ser abordats els processos
urbanitzadors per part de la iniciativa privada.

Completar la ciutat construida. L'Ajuntament vol deixar ordenat al Sector
avancant-se a futures tensions urbanitzadores de caracter especulatiu.
Recollir i ordenar situacions existents establint els drets i obligacions
dels participants en l'actuacio, quedant clarament fixats els seus
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compromisos de participacio i evitant la incertesa en I'assenyalament
dels drets urbanistics.

m CAN CANTO
¢ Reordenar un ambit del poligon 7/8 que no esta executat.
e Urbanitzacié de vials sense executar
e Perllongar el carrer des Jondal fins I'av. de la Pau.
e Concretar 'aprofitament residencial i obtenir una parcel-la d'Us public a

la glorieta de ses Figueretes.

m EIVISSA CENTRE

Unitat d'Actuacié discontinua formada per parcel-les residencials i
d'equipament public situades al carrer Isidor Macabich, tram del carrer
Isidor Macabich i solar sense edificar al carrer Abel Matutes Juan en el
Sector 5.

Reallotiament de la poblacidé resident en els habitatges de promocié
publica del carrer Isidor Macabich, en nous habitatges en el Sector 5.
Trasllat i construccio del col-legi de Sa Graduada a un solar del Sector 5
al carrer de Vicent Serra.

Al solar vacant s'edificaran nous (v.gr: Delegaciéo del Govern, nous
Jutjats, etc.) i es mantindra o s'ampliara el jardi existent.

Demolicié de I'Antiga Delegacio del Govern i construccio de nous
equipaments (v.gr: Auditori municipal, escola de musica, etc.) en
I'esmentat solar.

Demolicié dels habitatges desallotjades i els antics jutjats i construccio
d'habitatges lliures.

Construccio d'un aparcament subterrani al carrer Isidor Macabich.

m PERE MATUTES

Ordenar la zona amb la finalitat d'establir les connexions viaries cap al
nord, i cap a l'est i completar la trama viaria amb I'antiga UA 18 "Es
Viver".

Establir un front edificat al carrer Pere Matutes que millori la seva imatge
urbana.

m ZONA MARE NOSTRUM

Ordenar la zona amb la finalitat d'establir les connexions viaries cap a
I'oest i millorar les connexions cap al nord.

Establir un front al carrer Pere Matutes que millori la seva imatge urbana
i turistica.

m CAS MUT

Urbanitzacié de I'ambit de la unitat d'actuacié amb la finalitat d'establir la
trama viaria que possibiliti I'edificacio de les parcel-les existents.

m BESORA

Reordenacio de la illeta, amb obtencié de sol per a equipaments.

SOCIOCULTURAL | EQUIPAMENTS

m NECROPOLIS - PUIG DES MOLINS

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 35117

JNEIATO A ADMNRENII 2729 SRONISEONA. 9 ABRIL 2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 35 de 117

Codi Validacio: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

244

Ordenacid de la zona mantenint el caracter "historic", necropolis
(jaciment arqueolodgic), els cultius en bancals i adequant com a parc,
molt subtilment, el medi natural per al seu Us i gaudi per la poblacio.

m AMPLIACIO DE L'HOSPITAL DE CAN MISSES

Té per objecte ampliar els terrenys de I'actual hospital de cara a donar
resposta a les necessitats de creixement futur d'aquest equipament
sanitari.

Completar la trama urbana que penja del carrer Corona, evitant la
creaci6 d'un buit poblacional.

Obtencié de sol per a nous equipaments necessaris (docent,
assistencial i administratiu.

INDUSTRIAL

m ZONA DE PUIG D'EN VALLS NORD | SUD

Ordenar i establir una xarxa viaria que possbiliti la creacié de parcel-les
edificables.

Creacié d'una parcel-la dedicada a un port sec lligat a les activitats
d'emmagatzematge de I'area portuaria.

m CAN BUFi NORD, CENTRE | SUD

Recuperar el torrent.
Ordenar i establir una xarxa viaria que possibiliti la creacié de parcel-les
industrials edificables.

Singulars

Sén aquells d'especial importancia tant en el que d'estructurants tenen com
en el seu efecte exemplificador.

PROTECCIO DEL MEDI NATURAL | GRANS PARCS

m FEIXES ES PRAT DE VILA

Utilitzaci6 com a espai lliure d'Us public compatibilitzant-lo amb els
valors que en el seu moment van conduir a la declaracié com a BIC
* Aconseguir el maxim front d'espai lliure cap al port

m FEIXES DE SES MONGES

Conservacio, proteccio i recuperacio
Mantenint el seu caracter natural / agricola.

m PARC DE CA NNESCANDELL

A desenvolupar en I'ambit del P.P. 12, establira la connexié entre Ca
n'Escandell i les dotacions i equipaments de Can Misses. (P.P. 12)

MOBILITAT | TRANSPORT

m AREA PORTUARIA

Nova ordenacié de les activitats portuaries com a conseqiéncia de
I'entrada en funcionament del dic de Botafoc.

La seva reordenacié ha d'estar intimament lligada a la de la ciutat, port-
ciutat quedant imbricades totes dues.
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El port ha d'obrir el seu espai a I'is i gaudi dels ciutadans, oferint el seu
bé més preuat, el front maritim -desafectant aquells espais que no
necessita ja-, i la ciutat haura d'aportar al port tot el seu suport
infraestructural facilitant les operacions que li sén propies a la seva
activitat.

APARCAMENTS

Creacié de places d'aparcament properes al nucli consolidat com a
suport al Pla de Peatonalitzacié extensiu proposat.

Una o dues plantes subterranies.

Per a residents i de rotacio.

PEATONALIZACIO DEL CENTRE

Recuperacié per als vianants de l'espai viari per a la millora de la
qualitat ambiental del centre urba i per extensio a la resta de la ciutat

XARXA DE VIANANTS D'ITINERARIS

Creacid, en sol rustic, de senders que completin els ja existents i els
camins rurals i que connecten els diferents ambits de la ciutat amb la
xarxa de vianants urbana.

Secci6 tipus de sis metres, dels quals es reserven 2,5 m per implantar
un carril bici i la resta per a passeig de vianants i arbres en linia.

AVINGUDES DE SANT JOSEP / LA PAU / SANT JOAN

Transformacié del Primer Cinturé (E-10) en avinguda urbana

Creacié de places d'aparcament en linia, interseccions mitjangant
glorietes i passos semaforitzats.

Integracio d'un carril-bici.

SEGON CINTURO

Impedir que el desdoblament d'aquesta via generi una barrera fisica que
desconnecti la ciutat del seu entorn rural / natural, conservant en la
mesura del possible els camins rurals historics.

Previsio de ponts o passos de vianants i ciclistes a desnivell

PASSEIG MARITIM

Establir un itinerari per als vianants / ciclistes que permeti un recorregut
total de la costa, possibilitant l'accés a les platges d'en Bossa -
Figueretes i Talamanca, als espais lliures publics, a Puig des Molins-
Soto (com a itinerari de vianants ), al recinte historic de Dalt Vila, al Port,
i connectar amb I'actual Passeig Maritim i amb I'accés per als vianants
al moll de Botafoc. Intervenir en la remodelacié / nova execucio del
passeig a la Platja d’en Bossa

Sobre la capitalitat insular de la ciutat d'Eivissa

Tota la proposta de la Revisié del Pla té present la singularitat de Vila com a
capital de l'illa, sotmesa per tant a les demandes de la poblacié insular, a la
qgual no pot negar els serveis que presta tot i que gran part d'aquesta poblacié
no resideix al municipi, perd si l'utilitza quotidianament o molt freqlientment.
Es tracta d'una funcié que ve d'antic i que cal mantenir.

En aquest context, perd la responsabilitat de dotar de mitjans suficients al
municipi per atendre aquestes demandes no pot ser una responsabilitat
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exclusiva de I'Ajuntament d'Eivissa, siné que ha de ser una tasca compartida
amb les administracions supralocals, en primer lloc, el Consell Insular; a un
altre nivell, el Govern balear; i, finalment, el Govern d'Espanya.
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3. ESTRUCTURA GENERAL MUNICIPAL

3.1 Estratégies alternatives de planejament estudiades

De cara al desenvolupament dels objectius de la Revisido del PGOU, s'han estudiat
diverses alternatives de planejament, es rebutjara en una primera avaluacio les menys
racionals. En aquest apartat s'analitzen les caracteristiques, avantatges i
desavantatges de les principals alternatives possibles, aixi com la seva conveniéncia,
necessitat i oportunitat.

3.1.1  Escenari "0": mantenir el PGOU 1987 (adaptat a les DOT en 2005)

ADAPTACION PGOU A LAS DOT (2005)
8%‘;};\%0 - sSuUP - SUP - RT® SUNP

El PGOU de 1987, fins i tot amb la seva adaptacié a les DOT aprovada el 2005, no
s'ajusta als criteris legals de classificacié del sol urba de la LOUS, sobretot a la zona
de Cas Mut, Puig des Molins-Necropolis-es Soto i el front maritim de ses Feixes de
Vila.

D'entrada, caldria modificar / revisar obligatoriament per reconéixer que els sectors de
sol urbanitzable programat num. 1 al 5, aixi com els sectors urbanitzables de régim
transitori (SUP-RT) n°® 7/8, 10, 16, 28 i 32 ja han adquirit la condicié de sol urba, de
manera que la classificacio del sol del PGOU 2005 hauria d'adaptar-se al que es recull
en el seglient esquema grafic:

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 39117

MAANERRA VAN 2PRONEROMISIONAL 9 ABRIL 2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 117

Codi Validacié: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ADAPTACION PGOU A LAS DOT (2005)

SUELO SUELO
URBANO URBANIZABLE

D'altra banda, caldria acatar I'obligacié legal de classificar com a sol urba tota la
parcel-la hospitalaria de can Misses (en virtut del Decret Llei 2/2009 CAIB, de 8 de
maig, sobre mesures urgents per a la construccié del nou hospital d'Eivissa) .

Per la seva banda, el sol urbanitzable restant (sectors A-1, A-3, A-4 i S-12) resulta
excessiu en relacio a les necessitats de creixement del municipi i al PTI.

En consequéncia, confrontant aquesta proposta amb les categories de necessitat,
conveniéncia i oportunitat, I'alternativa de mantenir el Pla General vigent cal qualificar-
la de la seglient manera:

Conveniéncia: No

No és convenient ocupar tant sol innecessari, ja que hipotecaria el futur del
municipi, I'extensioé superficial del qual és molt limitada. Al contrari, resultaria
més adequat conservar aquest sol vacant quan ho requereixi la necessitat
reial d ela seva ocupacié en el futur.

No és convenient mantenir la classificacié del sol actual davant els mandats
legals que exigeixen reduir el sol urba.

Necessitat: No

No és necessari ni esta justificada la necessitat de tant de sol urbanitzable.

Es necessari adaptar la normativa al PTI i al nou marc legal sorgit en els
ultims 10 anys.

Oportunitat: No
En relaci6 a la abséncia de conveniéncia i necessitat, no resulta oportu
mantenir aquest planejament.
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3.1.2 Escenari"": estratégia concentrada

REVISION PGOU

SUELO
URBANO - sSupP

Aquesta alternativa implica actualitzar la classificacié de sol urba ajustant-se als criteris
de la LOUS -el que afecta principalment a les zones esmentades anteriorment de Cas
Mut, del Puig dels Molins-Necropolis, ses Feixes de Vila, aixi com al DL 2/2009 sobre
I'Hospital de Can Misses.

Aquesta alternativa consisteix a classificar 37,2 Ha de sol urbanitzable en la falca de
sol vacant des Putxet (Sector 12 del PGOU 1987, situat entre Ca n'Escandell i Can
Misses i que en la seva major part és de propietat municipal), i de part de la zona de
Cas Mut.

L'Ajuntament és propietari de 17,3 Ha de les 31,4 Ha de la falca des Putxet (Sector
12). D'aquesta superficie, unes 11,6 Ha es destinarien a crear un gran parc que
mantingués parcialment el caracter obert des Putxet. Aixi el sol destinat a ser
transformat es redueix a unes 25,6 Ha. Aixd permetria la implantacié de gairebé 1.000
habitatges, gairebé un 60% dels quals serien gestionats per I'Ajuntament com a titular
patrimonial d'aquestes (incloent-hi els de cessio lucrativa) , el que permetria incidir
significativament en el mercat de sol d'habitatges protegits i de lloguer reduit.

El desenvolupament a l'oest de I'E-20 es restringeix radicalment per protegir el poc sol
rustic que li resta al municipi, i només queden usos residencials de baixa densitat
(habitatge unifamiliar), d'acord amb la seva posicié territorial i adoptant la condici6
d'area de transicio entre el sol urba i el rustic.

Avantatges:

- corregir la manca de dotacions i zones verdes del barri de Ca
n'Escandell.

- Permetre incidir en el mercat de I'habitatge, atés que és significativa
en relacio al total municipal la quantitat d'habitatges el desti podra
controlar-se des de I'Ajuntament.

- preservar els sols no necessaris per al futur.
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- Ser coherent amb el model territorial de I'Avang de la Revisié en
mantenir la relacié del camp amb el mar a través de ses Feixes de
Vila.

Desavantatges:
- permetre un cert desenvolupament residencial a l'altra banda de I'E-
20, tot i ser de baixa densitat..

En relacié a les categories de necessitat, conveniéncia i oportunitat d'aquesta
alternativa cal concloure el seglent:

Conveniéncia: Si
Es convenient per no ocupar sino el sol estrictament necessari, evitant hipotecar el
futur del municipi, I'extensioé superficial del qual és molt limitada.

Necessitat: Si

Cal intervenir en l'oferta d'habitatges a preu taxat i de lloguer reduit per a la poblacio
amb menys recursos.

Cal ajustar la classificacio del sol actual davant els mandats legals que exigeixen
incorporar I'hospital i justificar la classificacio del sol urba.

Cal reduir la capacitat d'acollida del planejament ajustant-la a les necessitats reals i
als criteris de sostenibilitat ambiental.

Oportunitat: Si

La gran oportunitat d'aquesta alternativa rau en la titularitat municipal dels terrenys
del Sector 12 i la seva possibilitat d'utilitzar-la per incidir en el mercat de I'habitatge.

En relacié a la conveniéncia i necessitat d'aquesta alternativa, també resulta
oportuna.

3.1.3 Escenari "2": estratégia dispersa

Aquesta alternativa seria la complementaria de I'anterior i consistiria en incorporar al

procés urbanitzador altres tres bosses de sol vacant, classificant 37,83 Ha de sol

urbanitzable:
* 14,85 Ha a la falca de sol existent a Sa Joveria, acabant d'omplir aixi

['4ltim espai no urbanitzat que queda en aquest sector.

6,57 Ha en la petita falca que queda a Cas Dominguets, entre I'E-20,

el Ferial i Cas Ferro.

a l'extrem sud del terme municipal, 16,51 Ha a sa Punta i Ca les

Animes, ocupant el sol que queda entre I'avda. Sant Jordi i la franja

urbana de l'avda. Pere Matutes.
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REVISION PGOU

SUELO
Srano M suP

Enfront de I'alternativa "0", aquesta solucié presenta els avantatges i desavantatges.

Avantatges:
- no sobrepassa el limit urbanistic que constitueix I'E-20.

Desavantatges:

- no serveix per corregir la manca de dotacions i zones verdes dels
barris limitrofs als sectors que es classifiquen com urbanitzables, ja
que aquests s'han desenvolupat en base a plans parcials que ja
contenien suficients dotacions.

- al no disposar de sOl municipal previ, no permet incidir prou en el
mercat de [I'habitatge, atés que la quantitat que disposaria
I'Ajuntament no seria significativa en relacio al total municipal.

- a penes preserva ja sols vacants per al futur.

- no és molt coherent amb el model territorial de I'Avang en tallar la
relacié del camp amb el mar a través de les Feixes de Vila.

En relacid a les categories de necessitat, conveniéncia i oportunitat d'aquesta
alternativa cal deduir el segtient:

Conveniéncia: No
No és convenient ocupar tant sol, ja que hipotecaria el futur del municipi
I'extensié superficial és molt limitada. Ben al contrari, resultaria més adequat
conservar aquest sol vacant per a quan hi hagi necessitat real de la seva
ocupacioé en el futur.

Necessitat: Si
Es necessari ajustar la classificacio del sol actual davant els mandats legals
que exigeixen incorporar I'hospital i justificar la classificacio del sol urba.
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Cal reduir la capacitat d'acollida del planejament ajustant-la als criteris de
sostenibilitat ambiental.

Oportunitat: No
En relacié a la manca de conveniéncia d'aquesta alternativa, tampoc resulta
oportuna.

Per tot I'anterior, es considera que la corresponent a ' ESCENARI "1" és l'alternativa
més coherent amb els objectius i criteris de la Revisid, tant des de la perspectiva
de la seva necessitat, conveniéncia i oportunitat, com de l'avaluacié del balang
d'avantatges que ofereix.

3.2 Els usos principals
1. RESIDENCIAL

En la proposta d'estructura territorial per al municipi d'Eivissa, les arees
residencials ocupen una posicié al sud recolzades en l'arc litoral. Com la
Revisié no proposa I'expansié de la marxa urbana, l'area residencial, que és
la determinant en el municipi, es manté practicament en els limits actuals.

2. EQUIPAMENTS | ESPAIS LLIURES

Dins de I'estructura general, a més dels equipaments i espais lliures propis de
les barriades del nucli capital, és de ressenyar I'area de concentracié de grans
equipaments situada entre els dos cinturons, la carretera de Sant Antoni i al
poligon de Can Misses. L'Hospital de Can Misses i el Firal, conformen el
centre dels equipaments en l'estructura territorial. La seva accessibilitat sera
millorada per les intervencions que a la xarxa viaria estan previstes.

3. ACTIVITATS PRODUCTIVES

La Revisié del Pla General manté i consolida I'area industrial i de serveis
existent en I'extrem nord del municipi, a la qual se li millora I'accessibilitat des
de dins i des de fora del municipi.

La petita mida del terme municipal i de la propia area d'industria / serveis fan
que la concentraci6 funcional d'usos productius no sigui un problema.

4. TERCIARI | COMERG

Des del punt de vista de I'estructura territorial, el terciari i el comerg, inserits i
implantats al nucli capital, no signifiquin un element autdbnom estructural,
nomeés ajuden a consolidar el caracter del nucli capital com a centre d'atraccio
del territori insular. El transit que genera és un problema per a l'estructura del
municipi, d’aixo la importancia donada al sistema d'aparcaments dissuasius i
a la xarxa viaria donada per la Revisio del Pla General.

5. TURISME

Com que la principal activitat econdmica i social, és l'element clau en la
configuracio de l'estructura territorial del municipi. La petita mida del municipi i
la inexisténcia d'altres nuclis de poblacié o enclavaments fa que tota I'activitat
generada pel turisme es trobi immersa en el nucli capital, ja sigui com a lloc
de residéncia o com a punt i focus d'atraccio.
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3.3

Part fonamental de I'atractiu turistic d'Eivissa és el front costaner i la ciutat
historica.

Altres atractius paisatgistics com Serra Grossa encara no poden ser
considerats com a tals. Per tot I'anterior la Revisioé del Pla General aposta per
la consolidacié del nucli capital com a focus turistic, prenent les mesures
urbanistiques que ajudin a potenciar més encara aquest caracter.

6. PORT | AEROPORT

El port d'Eivissa representa una pecga clau en la seva estructura, tant com a
element basic de la seva mobilitat, com a peca de refor¢ del caracter del nucli
capital. La Revisi6 del Pla General proposa la seva reordenacié per
aconseguir d'una banda una major funcionalitat, la incorporacioé de nous sols,
port sec, per a 'emmagatzematge en l'area industrial i la millora dels seus
accessos, i per altra millorar la integracié en I'estructura urbana del nucli i I'is
compartit de certs espais que han perdut la seva funcié portuaria.

La insularitat d'Eivissa fa que el port i l'aeroport siguin les portes d'entrada i
sortida de la poblacid. L'aeroport, localitzat al municipi de Sant Josep, amb un
important moviment anual de passatgers, imposa al municipi un important
transit tant de pas com de destinacié.

Classificacio del sol

La totalitat del sol municipal es divideix, segons la classificacié establerta a la LOUS a:
sOl rustic, sol urbanitzable i sol urba.

3.3.1

Sol rustic

Sén sol rustics, aquells sols que estan sotmesos a algun régim especial de
proteccié incompatible amb la seva transformacié d'acord amb els plans
d'ordenacié territorial o la legislacié sectorial, en rad dels seus valors
paisatgistics, historics, arqueolodgics, cientifics, ambientals o culturals, de
riscos naturals acreditats en el planejament sectorial, 0 en funcié de la seva
subjeccié a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

També sén sol rustic els terrenys que el planejament general considera
necessari preservar pels valors al fet que s'ha fet referéncia en el paragraf
anterior, pel seu valor agricola, forestal, ramader o per les seves riqueses
naturals, aixi com aquells altres que considera inadequats per al
desenvolupament urba, bé per imperatiu del principi d'utilitzacié racional dels
recursos naturals, bé d'acord amb criteris objectius de caracter territorial o
urbanistic que establix la normativa urbanistica.

La classificacié del sol rustic t& com a finalitat la proteccié d'espais naturals
d'indubtable interés, ANEI, Feixes, etc, i el manteniment de I'entorn rural o
natural. Es localitzen al nord-oest limitant amb Sant Josep i Sant Antoni, la
Serra Grossa, i a l'est, com petites taques discontinues en el limit amb Santa
Eulalia. Al sud del Segon Cinturé i I'est del poligon de Can Misses, es manté
com a rustic el sl que entre altres coses permet establir una continuitat
estructural entre la serra i el port.

La proteccié i manteniment de les Feixes des Prat de Vila possibilita aixi
mateix establir la continuitat entre la Serra, el pla i el mar. La proteccid i
manteniment de ses Feixes de ses Monges, qualificant-les com a sol rustic
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3.3.2

3.3.3

3.4

protegit, és garantia per a la conservacié de la platja de Talamanca evitant
aixi hipotecar el seu futur.

Sol urba

Queda classificat com a sol urba, en aplicacio de la legislacié del sol i el PTI,
el sol ja transformat per comptar, com a minim, amb xarxa viaria, abastament
d'aigua, evacuacié d'aigles i subministrament d'energia eléctrica. Aixi mateix
sén soOl urba els terrenys que, en execucid del planejament, hagin estat
urbanitzats d'acord amb aquest, o per estar consolidades per I'edificacio en la
forma i amb les caracteristiques que estableix la legislacié urbanistica i el PTI.

Es un continu urba compacte excepte els enclavaments de Cas Mut i del
Poligon 32 al nord del segon cinturo, i ses Figueretes, a l'est de ses Feixes de
ses Monges i la platja de Talamanca.

La Revisio del Pla General consolida el model actual de la classificacié del sol
-que ja ve condicionat per la xarxa viaria principal-, centre historic, eixamples,
usos turistics, arees industrials, enclavaments i el salt de l'av. de la Pau
mitjangant nous paquets residencials.

Sol urbanitzable

La resta del terme municipal queda classificat com a sol urbanitzable i esta
constituit per dos sectors que desenvolupen l'antic Sector 12. Se situen al
nord-oest del nucli urba, entre Can Misses i Ca n'Escandell, corresponent a
I'eix de creixement establert en la Revisio del Pla General. La seva execucio
es preveu per al primer quadrienni del Programa d'Actuacié.

Justificacidé dels canvis de classificacio directament a sol urba

En relacio als terrenys del Poligon 7-8 -part d'ells dins de la UA Can Canto-, els del
Sector 5 i els del Poligon 16 Z3, cal dir que ja tenen la condicié de sol urba per
complir amb els criteris de la norma 28.1.a PTI (dotacié de serveis urbanistics) i/ o la
norma 28.1.b. PTI (executats segons el planejament) i parcialment també en aplicacio
de la 28.1.c (consolidacié per I'edificacid). Aquesta disparitat de situacions de fet es
deu a la manca de coheréncia en I'anterior gestié urbanistica municipal que durant
molts anys va permetre I'execucio dels diferents ambits de planejament sense atenir-
se a les exigencies estrictes del Reglament de Gestié Urbanistica.

Pel que fa a la resta d'arees que es classifiquen com a sol urba, cal dir:

a) Es compleix en tots els casos que preceptua la norma 28.4 PTI, ja
que no se sobrepassen els sistemes generals que puguin actuar de
limits, i els terrenys sempre formen part i estan integrats en les
malles urbanes confrontants.

b) Els terrenys estan dotats dels serveis urbanistics necessaris i amb
capacitat suficient per a I'is previst en ells: accés rodat pavimentat,
sanejament, proveiment d'aigua i subministrament d'energia
eléctrica. A més disposen d'encintat de voreres, xarxa de
telecomunicacions i enllumenat public, encara que de forma
incompleta
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c) En tots els casos es tracta de rectificacions del limit del sol urba per a
incloure retalls de sol confrontant per rematar el limit del sol urba de
manera que permeti bé ampliar I'hospital de Can Misses i completar
la dotacié d'equipament local i general necessari ( Hospital de Can
Misses i UA Ampliacié de I'Hospital), bé completar la trama viaria
confrontant (UA Cas Mut).

d) En Cas Mut es poden considerar consolidats amb els sols urbans
confrontants
f) Excepte a Cas Mut, es tracta de sols actualment classificats com a

urbanitzables.

3.5 La qualificacio del sol rustic

En sol rustic de la Revisié del PGOU es qualifica sobre la base de les categories de sol
rustic que defineix la norma 6 del PTI. No totes les categories es troben al terme
municipal d'Eivissa. Les que es troben son les seglents:

Sol Rustic Protegit:

a. Arees Naturals d'Especial Interés d'Alt Nivell de Protecci6 SRP-AANP
b. Arees Naturals d'Especial Interés SRP-ANE/

d. Arees de Prevencié de Riscos SRP-APR

e. Arees de Proteccié Territorial SRP-APT

S(‘)I‘Rﬂstic Comu:
b. Arees de Transici6 SRC-AT

Partint de la qualificacio establerta pel PTI, en la Revisié del PGOU d'Eivissa el sol
rustic protegit (SRP) queda format per les seglents arees:

2) Arees d'Especial Interés (SRP-EI):

Estan constituides per les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) del PTI (és a dir,
la part de I'ANEIl num. 8, Serra Grossa-Ses Fontanelles, que pertany al municipi
d'Eivissa) i els tot el territori comprés entre la delimitacié d'ANEI i la ronda e-20, el
poligon 32 i el sol urba de Cas Mut, que el Pla General protegeix per valoraci6 propia i
per raons de coheréncia territorial, en aplicacié dels seus objectius generals de
planejament. Després de les AANP, corresponen a les arees menys antropitzades del
municipi

3) Arees de proteccié territorial (SRP-APT): Corresponen als sols delimitats com a
tals pel PTI, que estan constituides (article 19 DOT) pels terrenys de les franges de
servitud de la xarxa de carreteres i els terrenys compresos dins de la franja de 500 m
mesurada des del limit interior de la ribera de la mar, entre els quals es troben els
sectors desclassificats de sol urbanitzable S-7 i S-8, situats a la zona de Talamanca.

4) Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR): So6n terrenys delimitats pel PTI en
aplicacié de la disposicié addicional 11a de les DOT, que estableix I'obligacié dels
instruments urbanistics d'incloure la documentacié necessaria per fer front i reduir al
maxim els nivells de riscos d'erosio, esllavissades, d'inundacid, de contaminacio
d'aquifers i d'incendis.

1) Arees d'Alt Nivell de Protecci6é (SRP-AANP):
Las SRP-AANP son las arees menys humanitzades del terme
municipal, amb gran interés natural, forestal o paisatgistic.
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Corresponen a les arees d'alt nivell de proteccié (AANP) de la
LEN. Estan constituides pels seguents terrenys:

* els illots d'illa Negra des Nord, sa Corbeta, illa Negra des
Sud iilla de ses Rates; i
* els pics zones escarpades dels terrenys de I'ANEl num. 8

Serra Grossa-ses Fontanelles, segons la delimitacié del PTI.

2) Arees d'Especial Interés (SRP-EI):

Estan constituides per les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI)
del PTIl (és a dir, la part de I'ANElI num. 8, Serra Grossa-Ses
Fontanelles, que pertany al municipi d'Eivissa) i els tot el territori
comprés entre la delimitacié d'ANEI i la ronda e-20, el poligon 32 i el
sol urba de Cas Mut, que el Pla General protegeix per valoracié
propia i per raons de coheréncia territorial, en aplicacié dels seus
objectius generals de planejament. Després de les AANP,
corresponen a les arees menys antropitzades del municipi

3) Arees de Protecci6 Territorial (SRP-APT):
Corresponen als sols delimitats com a tals pel PTI, que estan
constituides (article 19 DOT) pels terrenys de les franges de servitud
de la xarxa de carreteres i els terrenys compresos dins de la franja de
500 m mesurada des del limit interior de la ribera de la mar, entre els
quals es troben els sectors desclassificats de sol urbanitzable S-7 i S-
8, situats a la zona de Talamanca.

4) Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR):
Sén terrenys delimitats pel PTlI en aplicacid de la disposicid
addicional 11a de les DOT, que estableix I'obligacio dels instruments
urbanistics d'incloure la documentacié necessaria per fer front i reduir
al maxim els nivells de riscos d'erosio, esllavissades, d'inundacid, de
contaminacio d'aquiifers i d'incendis.

El sol rastic comu (SRC) queda format Unicament per sol rdstic comu de régim
general (SRC-SG). Ara bé, resulta que la practica totalitat del sol rustic no protegit esta
considerat en el PTl com a Arees de Transicié (SRC-AT), constituides pels terrenys
inclosos dins de la franja de 100 m que envolta els sols urbans i els aptes per a la
urbanitzacio, i que no estan qualificats com a s0l rustic protegit.

Part d'aquestes arees estan també afectades com "Arees de proteccié posterior de les
zones turistiques" que delimitava el POOT.

La delimitacid detallada de les arees del PTI sobre la cartografia municipal més
precisa, s'ha realitzat d'acord amb els criteris establerts per la norma 6.4 PTI, és a dir,
corregint, si és el cas, els errors d'assignacié que es detectin i referenciant-les a
elements fisics facilment identificables sobre el terreny.

La regulacié detallada de cadascuna d'aquestes arees es troba en les Normes d'area
corresponents.
3.6 Centralitats, pols i eixos de creixement

El terme municipal, d'escassa superficie, té¢ clarament definides seva centralitat, el
nucli de la vila d'Eivissa, els pols d'activitat, industrial i turistic, i els eixos de creixement

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 48117

JNEIATO A ADMNRENII 2729 SRONISEONA. 9 ABRIL 2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 117

Codi Validacié: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

i desenvolupament. La Revisié del Pla General, recull I'actual situacid, consolidant i
potenciant la centralitat del nucli, mantenint els pols d'activitat, fonamentalment el
comercial, I'industrial i el turistic i controlant a la baixa i en la mateixa direccio les
tendéncies de creixement urba.

1. EL NUCLI D'EIVISSA

Dins de l'estructura territorial del terme municipal d'Eivissa, el nucli d'Eivissa - capital,
és I'unic Centre Urba, tant pel que fa a residéncia com qualsevol altre tipus d'Us o
activitat. Desenvolupat historicament a partir del recinte de Dalt Vila s'ha estés per la
plana fins a arribar a al segon cinturé i fins i tot sobrepassar-lo.

2. EL POL TURISTIC

Dins el nucli, en posicio periférica, la Revisid del Pla General proposa seguir mantenint
I'ts basic turistic que conformen les instal-lacions hoteleres i els altres usos
complementaris que el completen. Aquests pols o enclavaments turistics es localitzen
al litoral, a l'est gravitant sobre les instal-lacions nautiques - esportives i la platja de
Talamanca i I'oest al voltant de les platges d'en Bossa i ses Figueretes.

3. EL POL INDUSTRIAL / SERVEIS

La Revisié del Pla General opta per consolidar, sense ampliacid, la zona actualment
existent. Aquest pol industrial esta molt ben comunicat. La nova xarxa viaria del Pla
millora la seva accessibilitat interna i amb el port.

4. EL POL COMERCIAL

El comer¢ s'ha situat tradicionalment en el nucli d'Eivissa, concentrant-se en
determinades zones i eixos. Aquesta concentraci6 comercial és una de les
caracteristiques que ajuden a potenciar aquest nucli dins de I'estructura insular. La
Revisio del Pla General potencia les caracteristiques d'aquest petit i mitja comerg i la
seva implantacié territorial, per al qual millora la seva accessibilitat extramunicipal amb
I'increment del transport public i amb la creacié d'un sistema d'aparcaments de rotacio.

5. DINAMICA DEL NOU MODEL

Les actuals tendéncies de creixement de I'estructura urbanistica municipal s'estan
produint en totes les direccions, inclos l'ocupacié de la badia. La Revisié del Pla
General proposa un model d'estructura territorial que controli, limiti i potencii les
actuals tendéncies de creixement, mitjancant les seguients determinacions:

e Es recomana que el pla especial a desenvolupar per I'Autoritat Portuaria
prohibeixi increment de I'ocupacié del mirall d'aigua i / o eliminar ocupacions
existents.

e Limitar el creixement urbanistic cap a I'est i oest (pols turistics).

e Limitar el creixement residencial cap al nord-est.

e Potenciar el creixement dels equipaments publics cap al nord.

3.7 Eivissa, ciutat portuaria

3.7.1 La planificacié urbanistica en relacio amb el port i la seva planificacio
propia
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Ningu dubta que els ports constitueixen, per la seva organitzacié administrativa i per
les seves propies activitats, una unitat funcional especifica. Es a dir, un conjunt
d'activitats articulades en una estructura funcional i fisica unitaria, condicionada per
imperatius técnics referits basicament a qlestions de dinamica litoral i les tecnologies
del transport. Perd aquestes unitats son sistemes complexos d'elements que, per
exemple, en l'ambit fisic, inclouen construccions maritimes, vies de comunicacio
terrestres, edificis de multiples usos (administratius de I'autoritat portuaria, d'empreses,
tallers portuaris, magatzems, industries, etc. ), arees d'emmagatzematge lliures, arees
d'aparcament de vehicles pesats, etc. Aquest caracter unitari perd complex, fisica i
funcionalment entés, exigeix un tractament espacial i urbanistic també unitari. Es a dir,
entenem que l'espai portuari ha de ser abordat urbanisticament com un espai especific
i, per tant, no pot ser tractat com el conjunt de la ciutat o del territori municipal. L'espai
portuari constitueix en definitiva una unitat espacial, funcional i urbanistica especifica.

El caracter funcionalment especific de I'espai portuari ha condicionat també la major o
menor permeabilitat dels seus recintes, en qué el seu control és una exigéncia
inevitable (recintes duaners, diposits de mercaderia a l'aire lliure, etc.) o molt
recomanable pels conflictes funcionals que pot provocar el lliure accés public
(problemes circulatoris, d'aparcament, d'accidents, etc.). En aquest sentit, la
tecnificaci6 que experimenta el transport maritim en les Ultimes décades
(estandarditzacio-contenidors, augment de la mida i calat de les embarcacions,
especialitzacié de les instal-lacions, etc.) accentua encara més l'especialitzacié de
I'espai portuari i planteja exigéncies d'organitzacié que, en principi, semblen allunyar-
se encara més de la ciutat, no només espacialment siné quant a la seva compatibilitat
funcional. Els espais portuaris serien segons aquesta tendéncia espais cada vegada
més especialitzats i exigirien una gran exclusivitat, accentuant el seu caracter
monofuncional.

Aquest caracter especial de I'espai portuari s'ha plasmat en la legislacié urbanistica en
la gran ambiglitat que queden establertes les relacions port-ciutat o, el que seria la
seva traduccio en el planejament, la relacié entre el Pla Especial de I'Espai portuari i
Pla General. En efecte, el Pla especial de la zona de Serveis Portuaris, la figura
considerada idonia per a I'ordenacié de recintes portuaris, constitueix una tipologia de
planejament que no encaixa bé en el caracter jerarquic de la nostra planificacié i que
pot redactar, fins i tot, en abséncia de Pla General o Pla d'Ordenacié del Territori o
"quan aquests no continguessin les previsions detallades oportunes".

Legalment, de fet, I'espai portuari estd sotmés a una concurréncia legislativa de
competéncies que sembla complicar encara més les relacions port-ciutat a través de
I'existéncia de dues autoritats competents, la portuaria i la urbanistica. Aquesta
concurrencia de competéncies és molt possible que sigui la causa que ha propiciat en
el passat I'abséncia de pronunciaments urbanistics per part dels ajuntaments sobre
I'espai portuari (excepte qlestions puntuals o de detall), i en definitiva la seva oblit per
part no només del planejament sind també de la teoria urbanistica en general, on sén
molt escasses les referéncies a un espai tan singular i tan estratégic.

Perd aquesta situacio d'espai en blanc, des del punt de vista urbanistic, ha canviat. De
fet, es pot dir que, tot i mantenir-se en gran part una ignorancia del port en nombrosos
plans generals, I'espai portuari €s avui un espai cobejat per la ciutat i sobre el qual hi
ha una gran pressio urbanistica; pressié urbanistica que no s'ha d'entendre en el sentit
especulatiu que tradicionalment s'aplica a I'expressio, sind en el sentit de I'existéncia
d'usos urbans que competeixen per l'espai del port. El port d'Eivissa és representatiu
d'aquestes circumstancies.
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Aquesta situacid de pressidé es deu a una variada gamma de factors técnics,
economics, culturals i politics, i es concreta de manera desigual sobre els ports,
segons la seva situacié i caracteristiques particulars, tant del port com de I'ambit
geografic i sociocultural en qué es situa. A aquesta situacié contribueix també una
inflexié en els aspectes ambientals, de gran importancia per al debat que ens ocupa,
que es tradueix en una major valoracio del qualitatiu enfront al quantitatiu, basada en
la consciéncia del limitat dels recursos, i que es tradueix en una serie de noves
actituds enfront del medi natural i construit.

Aquestes noves actituds es reflecteixen i es veuen impulsades pels canvis
metodologics que es produeixen simultaniament en I'elaboracié de la planificacio
urbanistica i territorial, i que consideren el territori i la ciutat, no com a dades neutres
sobre els quals es projecta un determinat programa economic i social, sind com
topografies actives que posseeixen certes qualitats o aptituds i plantegen exigéncies
propies. Aquesta actitud metodologica porta inexorablement a la consideracié de
possibles usos alternatius als existents d'acord amb la seva idoneitat respecte al "lloc",
el que condueix a una possible posada en questié dels usos existents.

En aquest context, I'espai portuari proxim a la ciutat se situa en el punt de mira de
nombroses expectatives de millora urbanistica de les nostres ciutats, ja que posseeix
qualitats innegables per a aix0: de situacid urbana al centre de la ciutat, de qualitat
ambiental i cultural, com ribera de l'aigua amb construccions i instal-lacions antigues
d'interés, de propietat i preu, en ser propietat publica, d'accessibilitat, d'amplitud, etc.

Els temes principals d'aquest dialeg son facilment identificables. Per part de les ciutats
es reclama, bé la cessié d'algunes arees portuaries obsoletes, bé la seva utilitzacié per
a usos urbans i, en general, la permeabilitzacid dels ports, I'eliminacié de I'efecte
barrera, de cara a permetre la ciutat "faganes d'aigua ". Per part dels ports no semblen
existir reclamacions especials, com no siguin les ja classiques dels seus accessos,
tema clau per a una bona connexié del port amb el seu hinterland, o la incessant
necessitat de "terra ferma".

En principi, aquests dialegs port-ciutat estan cristal-litzant, sobretot, en operacions de
remodelacié portuaria, que tenen com a objectiu la seva adequaci6é a altres funcions
urbanes. Es a dir, aquests dialegs no s'estan reflectint de forma global en el
planejament, en el sentit de propiciar una planificacié urbanistica que consideri el port
com un element de la seva estructura que s'ha d'analitzar en les seves exigéncies i en
la seva ordenaci6 interna, sind que les més de les vegades, el dialeg s'estableix, no en
termes de planejament, si considerem el planejament com a forma d'intervencio global
sobre I'espai urba o sobre el territori, sind més aviat en termes d'us o domini d'una part
de l'espai portuari.

De manera que les actuacions que es deriven d'aquestes relacions ciutat-port, son
operacions puntuals, en general directament constructives, i que adquireixen, per tant,
la forma de projectes més que de planols. En realitat no es fa planejament de I'espai
portuari, ni incorpora aquest espai com a part del planejament urba. D'alguna manera
se segueix considerant com un espai "especial", que no s'incorpora a la ciutat, i al qual
unicament se li demana la cessi6 i, de vegades, la remodelacié d'alguna de les seves
arees.

Perd entenem que aquest dialeg, que indubtablement s'ha produit, no ha portat a la
desaparicié de les barreres "urbanistiques" entre port i ciutat. Pel que fa a les ciutats,
perqué urbanisticament no han sabut acceptar i incloure en els seus plans a l'espai
portuari com un espai urba, que requereix ser tractat al mateix nivell que els espais
industrials, els residencials, etc., als quals el planejament considera en les seves
exigéncies d'accessibilitat, ordenacié, dotacions, etc. | pel que fa als ports, perqué no
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han sabut, potser, obrir-se a la planificacié urbanistica, la racionalitzacié dels usos del
sOl i de la disposicio de les edificacions, no havent comprés els avantatges que puguin
derivar per a la gestio del port, i mantenint una actitud de recel davant els ajuntaments.

En definitiva, estem encara en els inicis d'un procés d'acostament del port i la ciutat en
I'aspecte urbanistic que voldra dur a Eivissa molt més lluny, a una estreta col-laboracio
amb el Port en la qual les necessitats i possibilitats de tots dos s'imbriquen en un
procés de planejament concertat. Un procés de planejament concertat que ha de tenir
clar el model d'aprofitament portuari, que en ultima instancia deriva d'una concepcio
global de I'organitzacio territorial més adequada al conjunt de la societat, analitzant:

* El paper del Port en el desenvolupament urba i comarcal i, en aquest
sentit, analitzar les activitats que tenen relaci®6 amb ['activitat
portuaria i el tipus de vincle que tenen, per tal d'avaluar la capacitat
real de col-laboracié entre elles.

Analitzant el servei real que el Port presta a les diferents comunitats
territorials o grups economics, que ha de ser aclarida, als efectes de
determinar quines d'aquestes comunitats o grups han de suportar els
costos financers, ecologics, socials, etc. i obtenir els beneficis de
I'existéncia i desenvolupament del port.

El reconeixement per part de la Ciutat de la importancia que per a
ella t&¢ comptar amb una infraestructura de les caracteristiques d'un
port, contribuint de forma decidida a la seva potenciacio,
perfeccionament i ampliacio, procurant que els recursos que en tals
operacions es mobilitzin serveixin per una correcta, respectuosa i
mutuament beneficiosa integracio entre el Port i la Ciutat.

La reconsideracio del vell i passat hermetisme i impermeabilitat dels
recintes i instal-lacions portuaries, com a actitud prescindible i
defugible, que pot fer possible modernes operacions per a una nova
historia, més equilibrada, solidaria i sostenible, d'una ciutat portuaria
com Eivissa.

3.7.2 La proposta de reubicacio d'usos i activitats al port d'Eivissa

El port d'Eivissa ve suportant historicament una continua reduccié de la superficie del
mirall d'aigua, a causa dels successius farcits des dels anys 60 del segle XX, amb
I'objectiu d'aconseguir sols lliures i simultaniament trobar majors calats per als molls
portuaris. D'altra banda, la forta ocupacié concessional que suporta el perimetre
portuari de la badia d'Eivissa, impedeix I'aproximacié al bord litoral a partir de I'accés al
port comercial, condicionant negativament la qualitat ambiental del passeig de vianants
per la vora maritima, en tota la marge de llevant.

El nou escenari estratégic és utilitzat per a la Revisio del Pla General per a establir la
reubicacio d'activitats al voltant de la badia, per afavorir un equilibri raonable entre les
activitats portuaries i les necessitats urbanes d'Eivissa com a destinacio turistica
principal i com bé patrimonial mundialment reconegut.

L'objectiu fonamental de la proposta consisteix en la recuperacié de lI'accessibilitat
tradicional dels ciutadans als molls sense perjudici d'aconseguir l'optimitzacio de les
activitats portuaries a la badia per maximitzar la rendibilitat i simultaniament
modernitzar les operacions portuaries, introduint com a criteris d'intervencié la
dinamitzacié de l'activitat urbana al front urba de la ciutat historica.
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Vista aéria del Port: observeu la invasié de la lamina d'aigua per a tot tipus
d'usos i concessions portuaris (ortofoto IDEIB 2015).

Cal ordenar i dissenyar un port que s'ha fet de vegades, sense una idea o directriu
global. La imatge global del Port d'Eivissa resulta molt desordenada, impropia d'una
ciutat "Patrimoni de la Humanitat". Subsisteixen usos esportius o d'oci juntament amb
els merament comercials, hi ha zones infrautilitzades mentre altres tenen problemes
en alguns moments del dia, hi ha falta d'espai per a aparcament o diposit de
contenidors, mentre al costat hi ha zones d'hivernada d'embarcacions que bé podrien
estar en qualsevol altre lloc, etc.

La proposta de la Revisié del PGOU per al port es basa en els seglents aspectes que
se sotmeten a debat amb ['Autoritat Portuaria amb la qual s'ha de consensuar
qualsevol solucié:

- Ampliacié de la superficie operativa del port comercial cap a la zona
ocupada per la concessié de Nova Eivissa, construint I'edifici de la
nova terminal de passatgers a la zona nord del moll central, el més
allunyada possible de la ciutat historica, a fi de no competir
arquitectonicament amb ella.

- Inversié del procés de aterrament del port, retallant almenys part del
moll que ara envaeix el centre de la lamina d'aigua, molt a prop ja del
moll de Consigna. Cal recuperar una mica del mirall d'aigua que
histdricament ha tingut la ciutat d'Eivissa.

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 53117

MAANERRA VAN 2PRONEROMISIONAL 9 ABRIL 2018

Codi Validacié: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 53 de 117



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

El mirall d'aigua del Port a finals del segle XIX ' (Archiduc Lluis Salvador) '

Proposta per disposar un recinte portuari fora de les instal-lacions
actuals del port, establint una parcel-la sol industrial (UA Puig den
Valls Sud), com a area comercial d'emmagatzematge de contenidors
i mercaderies que puguin emmagatzemar-se a l'exterior del port (port
sec).

Reubicacié d'activitats nauticoesportives en els molls de Consigna i
Ponent, com a objectiu per requalificar els barris tradicionals propers
al port: la Marina i sa Penya, augmentant I'activitat urbana a I'entorn
del Passeig Maritim de ponent.

Trasllat de les concessions de Marina Seca fora de I'ambit del Port,
en ser incompatibles amb l'optimitzacié i maxima eficacia de les
activitats portuaries.

Modernitzacid, millora i remodelacié de les instal-lacions del Club
Nautic.

Terminal de passatgers amb Formentera, mantenint la posicioé urbana
actual d'aquesta activitat per la seu quotidianitat amb la ciutat.

Trasllat de les activitats de creuers i transatlantic de passatgers en el
nou moll de Botafoc.
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4. ORDENACIO URBANA

4.1 La qualificaci6 del sol urba

La qualificacid del sol urba es basa en la del PGOU vigent amb les seglents
peculiaritats:

a) Es respecta integrament l'ordenacio vigent en les arees historiques
de Dalt Vila, sa Penya i la Marina. A la zona de la necropolis-Puig
des Molins-Soto es preveu un planejament de detall que desenvolupi
a una escala adequada la seva ordenacio detallada.

b) S'incorporen al Pla les zones consolidades provinents de
planejaments de desenvolupament del PGOU vigent.
c) En els sols urbans amb ordenacio6 finalista via ordenanca, es rebaixa

la densitat edificatoria i residencial, malgrat que la major part dels
terrenys ja estan consolidats amb intensitats molt superiors a les que
propugna la Revisio.

La definici6 detallada de cadascuna d'aquestes zones es troba en les Normes
particulars de zona corresponents i en els Plans d'Ordenacio O.3.

411 Grau de consolidacio del sol urba per la urbanitzacio

En aplicacié de la Norma 29 PTI, el Pla General desagrega el sol urba a efectes
operatius de gestié6 urbanistica d'acord amb les situacions que a continuacio
s'especifiquen::

1) Sol urba amb urbanitzacié consolidat

Tenen la categoria de sol urba amb urbanitzacié consolidada els terrenys
assignats a aquesta classe que compleixen les dues condicions seguents:

a. comptar amb les infraestructures d'accés rodat, abastament d'aigua,
evacuacio d'aiglies i subministrament d'energia eléctrica, en les
condicions técniques suficients per donar servei adequat als usos i
intensitats previstes en l'ordenacié i amb connexié a les xarxes
generals d'infraestructures i serveis.

b. que no resulti necessari efectuar operacions d'equidistribuciéo de
beneficis i carregues.

En aquesta categoria de soOl urba, corresponent al que preveu l'article 24
LOUS, s'aplica l'ordenaciéo del Pla directament. El nivell de precisié és
suficient com per a poder sollicitar la corresponent llicencia d'obres
d'edificacio.

Quan la parcel-la no tingui la condicié de "solar" perqué hi hagi obligacions
sense omplir pel que fa a la urbanitzacio i / o cessié de sol i altres carregues
que puguin recaure sobre ella, s'estara al que disposa l'article 40 del
Reglament de Gestié Urbanistica per poder autoritzar la urbanitzacio i
edificacio simultanies.

Dins d'aquesta categoria de sol urba es troben les Arees de planejament
incorporat (API), on el Pla General delimita els sols sotmesos a la regulacio
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2)

4.1.2

de planejament ja aprovat i el desenvolupament es troba executat o en vies
d'execucio, l'ordenacié dels quals es considera compatible amb el model
territorial i urba proposat pel Pla General. En aquests ambits no cal efectuar
operacions d'equidistribucio de beneficis i carregues.

Sol urba sense urbanitzacié consolidada

Tenen la categoria de sol urba sense urbanitzacié consolidada la resta de
terrenys assignats a aquesta classe. La totalitat d'aquests terrenys estan
inclosos en ambits de gestid per a execucid d'actuacions sistematiques
d'urbanitzacio.

En aquesta categoria de sol urba, es delimiten els seguents tipus d'ambits de
gestié:

* Actuacions urbanistiques, corresponent al que preveu l'article 29
LOUS, l'ordenacio queda resolta de manera completa i detallada en
la documentacié grafica del Pla i en les fitxes corresponents.
Aquestes arees poden ser de dos tipus, segons estiguin subjectes o
no a desenvolupament ulterior de la seva ordenacié mitjancant la
redaccié d'alguna figura de planejament (pla especial o estudi de
detall) en desenvolupament de les determinacions del Pla i d'acord
amb el que es disposa per mitja d'instruccions i recomanacions a les
fitxes de corresponents. En el Programa d'Actuaci6 del Pla
s'assenyalen els terminis en qué ha de ser aprovat el planejament de
cadascuna d'aquestes arees.

Sistemes generals subjectes a la redaccié de plans o projectes
especifics per a la seva execucié mitjangant actuacions directes..

Dins d'aquesta categoria de sol urba es troben incloses les UA (s) del Pla
General 1987 (en tot o en part) que no han estat delimitades com Unitats
d'Actuacié noves ni com APIl. En elles, els terrenys hauran d'assumir els
compromisos d'execucié del planejament que a aquest ambit li van afectar en
I'anterior planejament. Fins que no s'executin els compromisos anteriors, en
aquests ambits de gestié no podran concedir llicencies d'obra o parcel-lacio.

Tipus d'ordenacié en sol urba

Els tipus d'ordenacio de I'edificacié permesos i regulats en sol urba sén els seglients:

a) Segons alineacié a espai lliure public o vial, formant illa tancada o
illa oberta. El volum edificable de cada parcel-la ve donat basicament
per una profunditat edificable constant mesurada a partir de
I'alineacio oficial i una algada maxima d'edificacio.

b) Segons regulacié de parcel-la: el volum edificable de la parcel-la
queda definit per la regulacié de la reculada, l'ocupacid, l'algada i
I'index o coeficient d'edificabilitat.

c) Segons volumetria especifica: la forma i situacié de les edificacions
ve determinada pel propi planejament amb una configuracié de
volums especifica.
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4.1.3 L'ordenacio de I'us turistic

La proposta de la Revisi6 respecte a I'Us turistic es recull en I'apartat 4 de I'Annex a la
Memodria d'Ordenacid, en descriure i justificar I'adaptacio a la Llei 8/2012, atenent a la
base del POOT (malgrat que estigui derogat).

4.2 L'ordenacioé del sol urbanitzable

Els tracats concrets que apareixen dibuixats en els planols tenen un caracter indicatiu,
que sera vinculant si no es presenta alguna alternativa més avantatjosa des del punt
de vista de l'interés public o de I'ordenacié urbana. Es vinculant en tot cas la trama
urbana minima que consta en els planols d'ordenacio. El disseny de la trama restant i
la seva zonificacioé corresponen al Pla Parcial en desenvolupament dels seus objectius
i criteris.

L'antic Sector 12 es divideix en dos sectors per facilitar la gestié urbanistica, aprofitant
I'oportunitat que I'Ajuntament de Vila és el titular de gairebé un 56% del sector original,
corresponent a la part est d'aquest. La nova ordenacio integra I'aprofitament urbanistic
corresponent als sols abans qualificats com a sistema general d'espais lliures:

* Sector 12 Est: de propietat integra municipal, a gestionar com a
propietari Unic el que agilitza absolutament la seva execucid. Aquest
sector concentra la cessid i execucié del sistema general d'espais
lliures corresponent al parc de Ca n'Escandell.

L'ordenacié ve ja detallada pel Pla General, per la qual cosa no cal
redactar cap Pla Parcial.

La seva oferta residencial es disposa linealment de manera que
conforma una doble fagcana urbana, una cap al sud per delimitar el
gran parc i una altra cap al nord per dotar d'un potent caracter urba al
carrer Aubarca del que ara no té.

Els equipaments publics se situen a I'extrem est per afavorir la seva
integracio funcional amb els teixits urbans adjacents.

Imatge inziicativa del Sector 12 Est

Sector 12 Oest: de propietat privada. A part de la seva contribucié al
parc nou, aquest sector s'ordena de manera que el futur Pla Parcial
pugui integrar els habitatges existents en les proximitats de la via de
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circumval-lacié E-20. A aquest sector se li assigna aixi mateix un
equipament de sistema general d'Us assistencial.

El disseny que la Revisié del PGOU proposa per a aquest espai lliure
implica que les reserves d'espais lliures dels dos sectors s'incorporin
a l'espai del parc ampliant cap a I'oest.

El Sector de Cas Mut s'ha incorporat al sol urbanitzable com a consequéncia de la
seva desclassificacié com a sol urba. Aixd no altera ni la tipologia prevista ni el model
territorial dissenyat, no afectant a I'estructura general del PGOU.

Conserva I'us caracteristic d'habitatge unifamiliar i complementa I'ordenacié i dotacions
de la UA Cas Mut confrontant, conformant un nucli d'habitatge unifamiliar de baixa
densitat. La titularitat del sol és privada. En coheréncia amb aquestes condicions, la
iniciativa de gestié sera privada i a executar pel sistema de compensacio.

4.3 La proteccioé del patrimoni historic municipal

D'acord amb la disposicié transitoria 32 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les llles Balears, el Pla General s'incorpora a la present Revisio el
Cataleg Municipal de Proteccié del Patrimoni Historic, recollint la tasca catalogacio
que s'ha vingut realitzant els darrers anys dins sol urba de la ciutat antiga i completant-
la amb la catalogacié del patrimoni existent dins dels nous desenvolupaments urbans
que s'han produit a partir del segle XX i en el sdl rustic.

4.3.1 Conjunts d'elements catalogats

Els elements catalogats es divideixen en cinc grups o conjunts, d'acord amb la seguent
classificacio:

A) DALT VILA
Correspon als elements catalogats o protegits dins I'ambit del PEPRI
de Dalt Vila. El Cataleg remet a la corresponent regulacié del Pla
Especial respectiu que queda incorporat al Pla General.

B) LA MARINA'Y SA PENYA
Correspon als elements catalogats o protegits dins I'ambit del PEPRI
de la Marina-sa Penya. El Cataleg remet a la corresponent regulacié
del Pla Especial respectiu que queda incorporat al Pla General.

C) ARQUITECTURA URBANA D'EXTRAMURS
Es basa en un estudi-inventari realitzat expressament per a la
Revisio del Pla General referit a I'arquitectura i enginyeria dels segles
XIX i XX, complementat amb les declaracions de proteccio ja
existents. El seu ambit és la resta del terme municipal. El codi de les
fitxes particularitzades de cada element es forma amb la lletra "C"
seguida del nombre de l'inventari esmentat.

R) PATRIMONI RURAL
Es refereix l'arquitectura i enginyeria tradicional de I'economia agraria
historica. Recull la majoria dels elements inventariats pel Consell
Insular d'Eivissa, complementat amb les declaracions de proteccio ja
existents. El codi de les fitxes particularitzades de cada element es
forma amb la lletra "R" seguida del nombre de l'inventari citat.
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4.3.2

4.4

J) JACIMENTS ARQUEOLOGICS O D'INTERES CULTURAL

Correspon a la Carta Arqueologica redactada per la Conselleria de
Cultura del Govern Balear el 1989 i conté jaciments individuals).
Alguns dels jaciments de la Carta han desaparegut fa temps i d'altres
només es tenen vagues noticies historiques, per aixd s'ha depurat la
lista i només s'han mantingut aquells amb existéncia fisica
comprovada no alterada. El codi de les fitxes particularitzades de
cada element es forma amb la lletra "J" seguida del numero de la
Carta.

Arees de protecci6 arqueologica

Es defineixen les Arees de Proteccié Arqueologica que, a efectes
urbanistics, tenen prescripcions encaminades a la proteccio i documentacié
arqueologiques, complementaries dels jaciments de la Carta Arqueoldgica.
Aquestes arees son susceptibles d'albergar troballes arqueologiques per la
qual cosa qualsevol intervencio en el subsdl comportara especial cura, amb
control i seguiment arqueoldgic autoritzat per la CIOTUPHA (arts.49 i
seguents LPHIB). La localitzacié sobre la cartografia de les arees
arqueologiques presenta limits clarament definits:

1. Area de Dalt Vila, la Penya, la Marina i Vara de Rey, comprén els
barris historics el subsol esta considerat com a zona arqueolodgica per
les seves normes de proteccid, i el seu ambit coincideix amb el dels
dos PEPRI.

2. Area del Puig des Molins, comprén la part declarada com
Monument Nacional des de 1933 més la zona de respecte aprovada
pel R. Decret 1374/1987. Les mesures de cautela d'aquesta area es
regulen en aquest Decret.

3. Area del Pla de Vila, comprén una extensa area assenyalada pel
Consell Insular com antigues o actuals zones rurals molt lligades a la
ciutat historica i en la qual en les ultimes décades ha aportat
importants troballes arqueoldgiques. Les llicencies d'aquesta zona
obliguen a exercir un control arqueologic durant les fases d'excavacio
del sol.

4. Area de ses Figueretes zona també sensible de troballes
arqueologiques, com es pot deduir dels jaciments ressenyats a la
carta arqueoldgica per a aquest zona de la ciutat. La protecci6 i
seguiment hauria de ser similar a les de les zones anteriors

5. Area d'illa Plana, illa Grossa i Botafoc, antics illots situats davant
de la ciutat historica. En tots ells s'han documentat restes
arqueologiques, en alguns casos son troballes superficials, i en altres
com en el cas d'illa Plana s'han documentat pous i instal-lacions
antigues de gran importancia.

El paisatge i I'escena urbana

L'aparici6 de models d'expansiéo urbana amb altes taxes d'ocupacié espacial i poc
respectuoses amb els recursos visuals de l'entorn ha propiciat una degradacio
generalitzada del territori d'Eivissa que, paral-lelament, ha generat fortes pressions
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sobre aquelles arees amb millors condicions escéniques, en les quals les esmentades
condicions passen a convertir-se en un estimat recurs per a la localitzacié de nous
desenvolupaments urbans. Es en aquests entorns amb un alt grau de conflictivitat
paisatgistica, en els quals ha d'aparéixer amb més forca la preocupacié per la
proteccid, recuperacio i gestié dels recursos visuals, convertida en estratégica basica
per a la conservacio d'importants valors naturals i patrimonials, per la millora de les
condicions de vida dels ciutadans i per a la creacié de noves potencialitats en I'atraccio
d'activitats i recursos.

El reconeixement de la degradacié paisatgistica de les poblacions i el seu entorn més
0 menys proper, requereix l'adopcié de nous enfocaments tedrics que responguin
convenientment els problemes que genera el tractament dels recursos visuals dels
actuals models urbans. D'una banda, aquests nous enfocaments han de superar les
concepcions excepcionals del paisatge, basades unicament en la proteccié d'elements
i espais excellents i donar resposta, també, a aquelles arees sense evidents
singularitats paisatgistiques o amb notables conflictes visuals.

L'adopcié d'aquesta perspectiva integradora en el tractament dels recursos visuals
constitueix la resposta més contundent als problemes paisatgistics sorgits a I'entorn de
la ciutat actual.

A I'hora d'establir uns nivells minims de qualitat paisatgistica per a cadascuna de les
arees del territori, objectiu ultim d'aquest tipus d'aproximacio en els recursos escénics
dels entorns urbans, s'ha de tenir present la impossibilitat d'aplicar uns criteris de
valoracié unics per a totes les arees, ja que la diversitat de trets funcionals i formals
distorsionaria els resultats de l'analisi, en equiparar les condicions i caracteristiques
d'ambits urbans molt dispars en la seva génesi i en els seus trets constructius i
urbanistics. Les condicions minimes o les propostes d'actuacié hauran de fonamentar-
se, per tant, en aquells elements o circumstancies que expliquin el caracter i el paper
de cada sector en l'estructura territorial basica.

A partir del reconeixement inicial de les condicions i problemes basics que presenta
I'ambit urba d'Eivissa, es poden establir els grans objectius a abordar mitjangant
I'analisi paisatgistica. Aquests objectius intentaran contribuir al tractament integral dels
recursos paisatgistics de Vila de cara a la seva proteccid, ordenacié i gestio,
compatibilitzant aquest tractament amb el model territorial proposat per la Revisio del
Pla General.

Es considera prioritari establir com a objectius d'actuacio els seglents:

o Objectius lligats a la proteccié i la revaloracié dels recursos visuals,
mitjancant la identificacié i adequacié de les vistes i paisatges urbans més
significatius. A la practica, aquests objectius estan orientats a la determinaci6
de les vistes singulars sobre i des de la ciutat central, aixi com les que es
desenvolupen sobre espais ambientals i paisatgisticament significatius, per
intentar establir posteriorment sobre ells miradors estatics o recorreguts
paisatgistics que permetin I'Us i gaudi col-lectiu.

o Objectius lligats a I'ordenacio i gestié dels recursos visuals, establint les
seguents linies d'identificacié:

- Tractament paisatgistic de les entrades i travessies urbanes en els
accessos principals per carretera a Vila, suprimint la publicitat estatica del
seu entorn. El major problema es detecta en l'accés a la ciutat des de
I'Aeroport cap a la ciutat d'Eivissa, considerat com una entrada cadtica,
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on predomina el desordre d'usos i activitats, que des d'un punt de vista
paisatgistic ha de ser abordat. Es constata una marcada degradacié del
fet urba en el seu entorn fins al nucli consolidat d'Eivissa. La millora
paisatgistica d'aquesta entrada a la ciutat passa principalment pel control
dels elements publicitaris i I'eliminacié dels focus de contaminacié visual.
La glorieta de Can Cifre amb I'edificacié etnoldgica catalogada de Can
Parra mereix una analisi especial, establint possibles alternatives, per
evitar la contaminacié visual en aquest punt.

- Desenvolupament de criteris objectivables per protegir el paisatge de la
ciutat a I'entorn de la badia i la vora litoral, identificaci® de valors com la
vista de la ciutat des del mar, des del vaixell i el port, millora del paisatge
des de les murades de Dalt Vila, etc. L'ordenacié proposada de I'ambit
portuari pot servir de referéncia per ordenar el paisatge urba d'Eivissa en
I'entorn portuari, introduint elements d'ordenacié que potenciin la imatge
propia de la ciutat i la seva zona antiga, com a element que ha de
continuar invariable en el temps.

- Tractament de faganes d'edificis mal integrats en el paisatge urba, i
millora paisatgistica de les vores conflictives de la ciutat. Protegir la vista
de les murades renaixentistes d'Eivissa des del seu entorn i definir la
manera de corregir situacions desafortunades.

- Millora de la imatge de conjunt dels espais urbans periférics com tot
I'ambit del Puig des Molins i el vessant sud cap a la platja de ses
Figueretes, mereixen una analisi exhaustiva del paisatge urba.

- Concrecié de criteris per al futur desenvolupament de les vores de
l'avinguda de la Pau i del segon cinturd.

Com a criteris basics per a una adequada gestié dels recursos paisatgistics del
municipi d'Eivissa, s'estableixen els segients:

- Harmonitzar i permetre la logica convivéncia entre el dret col-lectiu a
gaudir d'un paisatge harmonic i de qualitat, amb el desenvolupament dels
usos i activitats publiques i privades que incideixin significativament en la
configuracié del paisatge.

- L'adequaci6 d'usos, intervencions o instal-lacions en els diferents sectors
del municipi d'acord amb la seva configuracié de la imatge paisatgistica.

- Adopciod dels patrons de localitzacié menys impactants per als diferents
usos i activitats

Pel que fa al régim juridic dels usos i intervencions en el paisatge urba en la normativa
del Pla General revisat s'estableix el dret col-lectiu al paisatge d'Eivissa.
L'Ajuntament garanteix el dret dels ciutadans a I'is i gaudi dels recursos paisatgistics
d'Eivissa, afavorint les activitats urbanes en les millors condicions escéniques
possibles, entenent com a tal I'abséncia de conflictes visuals que degradin la qualitat
del paisatge i les perspectives dels diferents ambits urbans, periurbans i rurals del
municipi. La Revisid del Pla definira el regim d'usos i activitats subjectes a integracio
paisatgistica que rebran aquelles actuacions que per la seva capacitat d'incidir
negativament en el paisatge municipal exigeixen I'adopcié de mesures especials per
minimitzar el seu impacte visual.

Aixi mateix es definira el régim d'usos fora d'ordenacio paisatgistica per a aquells
usos i activitats incompatibles o que no s'ajustin amb I'ordenacio i integracié del
paisatge, o incompleixin les determinacions derivades de les directrius del Pla
Territorial d'Eivissa.

S'estudiara la conveniéncia d'establir una ordenancga de colors (Pla del color d'Eivissa)
en l'edificacié.
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Especial émfasi s'establira respecte a les seglents instal-lacions técniques al servei de
I'edificacié i al manteniment de les condicions escéniques de l'edificacio:

Antenes i equips de telefonia mobil, televisio i de telecomunicacié.
Cabilejat vist per facana.

Tancaments de parcel-lai solars.

Instal-lacions d'aire condicionat.

Instal-lacions d'energia solar.

Tractament de mitgeres vistes.

Integracio paisatgistica d'aparcaments de dissuasio a I'extraradi.
Soterrament de totes les esteses aéries.

Regulacié de les instal-lacions i armaris de registre de les companyies de
serveis urbans a la via publica.

Publicitat exterior.

4.5 Les actuacions singulars

Dins de les propostes que conté la Revisio del Pla General es singularitzen un conjunt
d'elles ja que representen, d'una manera clara i determinant, I'enfocament donat al Pla
segons els criteris i objectius formulats. El seu desenvolupament i execucioé suposara
la realitzacio de la part principal del contingut del Pla.

La importancia d'aquest conjunt d'actuacions consisteix en el fet que donen resposta a
objectius especifics i a la vegada resolen o no impedeixen l'assoliment d'altres. Per

exemple:

*

La defensa i proteccid de ses Feixes des Prat de Vila i de ses
Monges per a Us i gaudi de la poblacio i / o proteccié del paisatge i
del medi ambient, recollint d'aquesta manera una necessitat
ampliament demandada.

Els grans parcs que es proposen, del Prat de Vila i Ca n'Escandell,
cobreixen necessitats socials i al temps coadjuven a l'estructuracio
de la ciutat.

Objectius estrategics com la recuperacié dels barris historics (Dalt
Vila, la Marina, sa Penya) com a ciutat viva, tenen en actuacions com
ara la politica de peatonalitzacié o la creacié d'aparcaments per a
residents, suports imprescindibles, ja que milloren el paisatge urba i
faciliten la vida dels residents.

El redisseny de l'av. de la Pau a més de millorar la seva funcionalitat
com a via urbana de distribucié de transits, aporta un important
nombre de places d'aparcament.

La proposta d'actuacioé conjunta en la Necropolis i Puig des Molins
possibilitara I'assoliment de diversos dels grans objectius proposats:
proteccié del patrimoni historicoartistic, creacio i recuperacié d'espais
lliures d'us public i estructuracioé de la trama urbana.

| en general les actuacions d'intervencié en la trama consolidada,
Area Portuaria i zona des Pratet, també s'interrelacionen objectius
en cobrir demandes socials i estructurar al mateix temps el teixit
urba.
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El desenvolupament d'aquest conjunt d'Actuacions Singulars va lligat a diferents
figures de Planejament i a la gestio per agents tant publics com privats tot i que la
immensa majoria siguin del primer tipus. Les determinacions i caracteristiques
d'aquestes Actuacions Singulars es recullen en les corresponents FITXES.

Llista de les Actuacions Singulars:
MEDI NATURAL GRANS PARCS

m ES PRAT DE VILA

m ES PRAT DE SES MONGES
m PARC DEL FIRAL

m PARC DE CA N'ESCANDELL

MEDI CULTURAL
m NECROPOLIS - PUIG DES MOLINS
MEDI URBA

m ES PRATET
m AMPLIACIO HOSPITAL CAN MISSES

MOBILITAT | TRANSPORT

AREA PORTUARIA

APARCAMENT ZONA PORT
PEATONALITZACIO DEL CENTRE URBA
AVINGUDA DE LA PAU

XARXA DE VIANANTS D'ITINERARIS
SEGON CINTURO

PASSEIG MARITIM
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5. L'ESTRUCTURA VIARIA | LA MOBILITAT

5.1 Accessibilitat i mobilitat del municipi d'Eivissa

Avancar en el concepte d'Eivissa com a ciutat humanitzada, on l'escala del vianant
predomini sobre les altres lbgiques que intervenen en els usos assignats a via publica,
és l'aposta del Pla General en matéria d'accessibilitat. Eivissa ha d'apostar
decididament cap a un sistema de comunicacions basat en la sostenibilitat, la qualitat
ambiental de la zona central del nucli urba, i el minim consum energétic. En
coheréncia amb els manifestos de la declaracié de la Cimera de Medi ambient de Rio
de Janeiro de 1992 i d'Istanbul el 1996, i el Tractat de Constitucié de la Unié Europea,
on s'estableix que el medi ambient ha de constituir objectiu prioritari en el caracter de
les mesures i propostes de transport a les ciutats, havent de procurar la disminucié de
la preséncia del vehicle privat en els carrers, i sobretot a la ciutat central, el municipi
d'Eivissa assumeix completament aquests postulats generals en el contingut de les
propostes del Pla General.

La ciutat dels vianants, la ciutat tranquil-la i accessible com I'0ptim de la mobilitat, ha
de ser la referéncia basica de les actuacions al Sistema de Transports. La Carta
Europea dels drets dels vianants del Parlament Europeu de 1988, estableix el dret a
viure en un ambient sa, la proteccié enfront del cotxe, reserva del seu espai fisic,
apostar per l'atractiu dels desplagcaments caminant. Una referéncia en la mobilitat
municipal és la contemplada en el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible del municipi
d'Eivissa (PMUS) per als anys 2007-2010, el qual contenia una diagnosi i objectius
estrategics derivats del model urbanistic iniciat I'any 2003. La Revisié actual del Pla
General és continuista amb els objectius del PMUS, tot i que requereix de la seva
actualitzacio.

Basant-se en totes aquestes referéncies i directives vigents, el Pla General proposa
fomentar 'accessibilitat urbana i insular al municipi d'Eivissa, establint mesures que
contribueixin a la humanitzacié de l'espai col-lectiu, evitant la necessitat de transport
privat enfront dels desplagaments a peu i el transport col-lectiu, i sense que aixo
signifiqui de cap manera la disminucié de l'accessibilitat general del conjunt. El
concepte d'accessibilitat s'estableix com a variable qualitativa que representa la
disponibilitat o facilitat d'accés entre origen i destinacié. S'associa a la gestié de les
infraestructures, i intervé per tant no sol la distancia fisica del viatge, sind el temps
emprat, la comoditat del viatge, el cost econdomic, ambiental, etc., en definitiva, el que
podriem anomenar el cost generalitzat del transport com a suma de les components
temporal, ambiental, cost econdmic, la comoditat, la intermodalitat entre maneres de
transport, etc.

La filosofia a aplicar sera aconseguir MES amb MENYS, és a dir, més qualitat en el
conjunt dels desplagaments dins de I'escena urbana amb menys costos energétics,
ambientals, etc. Es pretén amb aquesta estratégia aconseguir una determinades
condicions de qualitat d'accessibilitat, que asseguren els desplagcaments entre origens
i destinacio amb una alta adaptabilitat al medi on es realitzen, valorant les condicions
ambientals i re-qualificadores del medi urba alla on es realitzen.

D'aquesta manera en la solucié als conflictes i en les decisions que afectin les
caracteristiques i parametres de la via publica, es tindran en compte les segients
prioritats: en primer lloc el caracter de vianants preferent, a continuacié el criteri
d'afavorir I'is de la bicicleta, el transport public i finalment el transport privat. Davant
els plantejaments que afavoreixen la mobilitat del vehicle privat, es proposa recuperar
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una ciutat a la mida dels ciutadans en tota la seva dimensié i en tots els espais i
circumstancies.

5.1.1 Dades globals de vinculacié / mobilitat
Segons les ultimes xifres de que es disposa sobre la mobilitat diaria de la poblacié per
motius de treball, que corresponen a I'tltim cens de poblacié del 2011,

* un 30% (6.281 habitants), de la poblacié ocupada resident al municipi
d'Eivissa (21.135 habitants) tenia el seu lloc de ftreball fora del
municipi;
un 38% (9.061) dels 23.915 llocs de feina del municipi corresponien a
desplagaments diaris, també per motius de treball de poblacid
ocupada resident fora del municipi.

Per tant, aquestes xifres mostren l'elevada mobilitat intermunicipal diaria que presenta
Eivissa per motius de treball, estudis, etc. Aixo té el seu reflex en la taxa de vinculacio
de la poblacio:

TOTAL (= poblacién residente + vinculada): 87.338 58.922

Poblacién residente: 48.244| 48.244
Poblacion residente: Solo reside 26.080 26.080
Poblaciéon residente: Reside y trabaja 14.854 14.854
Poblacion residente: Reside y estudia 7.310 7.310

Poblacién vinculada no residente: 39.094 10.678
Poblacion vinculada no residente: Trabaja alli 9.061 9.061
Poblacion vinculada no residente: Estudia alli 1.617 1.617
Poblacion vinculada no residente: Pasa allimas de 14 noches al afo 28.416
Tasa vinculacion (= TOTAL / Poblacion residente) 181,03% 122,13%

A principis de 2016 no es disposa de noves xifres sobre mobilitat municipal i si bé les
xifres i percentatges anteriors poden haver variat en alguna mesura, cal destacar que
el 2011, el nombre de llocs de feina localitzats a Eivissa (23.915) era lleugerament
superior (al voltant d'un + 10%) al total de la poblacié ocupada resident (21.135-) i, per
tant, en termes d'equilibri, el municipi disposava d'una oferta de llocs de feina superior
al de la seva poblacioé ocupada resident.

5.1.2 La millora de l'accessibilitat al transport public

La manca d'una adequada politica de mobilitat i transport public a Eivissa esta tenint
importants repercussions socials i econdmiques contraries a afavorir la cohesio urbana
del municipi. Els seus efectes immediats son la limitaciéd de la mobilitat del ciutada
captiu del transport public, i la sobre-motoritzacio de la poblacioé i, en conseqliéncia, la
congestié continuada del viari principal de la ciutat. La millora de les condicions
d'accessibilitat als principals centres d'atraccio-generacio dels desplagaments urbans,
és un factor determinant per a la millora ambiental del municipi, i com a part central
cap a la sostenibilitat del municipi turistic d'Eivissa.

Augmentar l'accessibilitat interna i externa de la ciutat d'Eivissa, i simultaniament
millorar la qualitat del medi urba, dependra d'establir mesures que puguin modificar
l'actual estructura de viatges cap a una major participacié del transport col-lectiu.
Desenvolupar la intermodalitat urbana i interurbana es considera un objectiu basic de
la proposta del Pla General, mitjangant projectes d'infraestructura de transport que
permetin el maxim intercanvi entre les maneres de desplagament: autobusos urbans i
interurbans, transport maritim, aeroport, taxis i la xarxa de vianants, i sobretot la
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intermodalitat entre transport public- transport privat en el sistema d'aparcaments
dissuasius a les proximitats de l'area central.

D'aquesta manera s'aconseguira que cada tipus de servei s'adapti al sector de la
demanda que millor li correspongui. La millora del transport public ha de partir de
I'elaboracié d'un Pla Integral de Transport o actualitzacié del Pla de Mobilitat interna
dels ciutadans d'Eivissa i les destinacions especifics dins d'ella, que mantengui com a
referéncia el document de I'Ecoauditoria per a I'Agenda 21, i sobretot la reconversié
ecologica de la mobilitat de la ciutat aplicant criteris de qualitat de l'espai public,
seguretat i millora mediambiental per als desplagaments a peu i bicicleta a la ciutat i
entre els nuclis exteriors, flexibilitat d'usos compatibles, inversié de les prioritats en els
desplagaments, i en general la reducci6 dels impactes ambientals. El
desenvolupament d'aquesta politica permetra un sistema superposat entre les
diferents xarxes de mobilitat, (sistema viari, autobusos, aparcaments, taxis, carril bici i
la xarxa de vianants), que permetra reduir els costos energétics motivats produits per
I's indiscriminat del vehicle privat, aixi com la contaminacié ambiental a Eivissa.

Es recomanable I'existéncia d'una Regidoria de Mobilitat dins de I'organitzacié de
I'estructura de govern de I'Ajuntament, que incorpori al procés de planificacié de la
gestié de la via publica altres mesures addicionals al transport privat, com son la xarxa
de vianants d'itineraris preferents, la xarxa de carril bici urbans i interurbans, els
aparcaments per a residents, la transformacié en zones per a vianants progressiva del
viari de la ciutat, etc.

5.1.3 El transport insular amb autobus: I'estacié d'autobusos

La millora de la infraestructura al servei del transport insular amb autobus, mitjangant
la posada en servei de l'estacié d'autobusos d'Eivissa, es considera fonamental des
del Pla General per concentrar els serveis d'autobusos, evitant la dispersioé de parades
al llarg de la ciutat, i facilitar la intermodalitat amb el transport urba, taxis i
I'accessibilitat amb el sistema d'aparcaments de rotacid, aixi com la millora
d'informacio a l'usuari del transport public a l'illa.

El seu emplacament, defés des de la redaccié del primer Pla de Mobilitat Urbana
Sostenible, posseeix una optima accessibilitat tant des de la xarxa viaria principal
urbana i la xarxa insular, aixi com respecte al centre de gravetat de la ciutat
consolidada. L'explotacié de I'estacié permetra suprimir els recorreguts dels autobusos
per l'interior de la ciutat, suprimint les parades discrecionals al llarg de les avingudes
principals de la ciutat, i reduint la contaminacié dels autobusos a l'interior de la ciutat.

L'estacio té un alt valor estrateégic dins del nou model de ciutat compacta, de manera
que l'entorn de l'estacié d'autobusos es convertira sense dubte en un nou centre
funcional de la ciutat, des d'una posicid frontissa entre la ciutat central i la zona
d'equipaments i zones verdes, al costat de l'avinguda de la Pau.

L'estacio d'autobusos inclou els seguients usos i activitats urbanes:

- Afavorir la intermodalitat de I'estacié establint la connexié amb el transport
urba en autobus, els taxis, el transport discrecional, la xarxa de carril bici i
la xarxa de vianants.

- Remodelacié dels itineraris de les linies de transport urba per a la nova
estratégia d'intermodalitat proposada pel Pla respecte a [l'estacié
d'autobusos i la posicié de les terminals maritimes i de passatgers. S'ha
de potenciar l'accessibilitat des d'aquestes terminals, juntament amb la
xarxa d'aparcaments de dissuasi® proposats per a I'Area Central de la
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ciutat, mitjancant linies llangcadores que afavoreixin I'accessibilitat urbana
amb els punts de ruptura de carrega del transport.

- Un aparcament de dissuasio per a 400 places de capacitat, per afavorir
l'intercanvi modal entre transport public i privat a través de I'estacio.

- Establir zones comercials, de serveis i oficines a l'entorn, aprofitant la
nova centralitat d'aquest nou centre urba.

- Afavorir el desenvolupament d'ltineraris de vianants i de carril bici del nou
centre de transport amb la ciutat central i la zona d'equipaments.

Respecte als serveis a potenciar es proposen les mesures seglents

- Incrementar l'oferta de serveis i frequéncies de l'estacié amb I'aeroport i
les terminals maritimes de la peninsula i Formentera.

- Incrementar els serveis d'autobus amb les platges proximes al nucli urba
d'Eivissa, fomentant entre ciutadans i turistes I'autobus com a alternativa
al vehicle privat.

- Potenciar les connexions amb els principals nuclis urbans de l'illa.

- Establir serveis d'autobus per connectar arees de poblacid dispersa,
perllongant els recorreguts on transcorren les linies regulars.

5.1.4  El transport urba

Les linies actuals de transport urba han de adaptar-se a l'estaciéo d'autobusos.
L'estacio d'autobusos servira per potenciar I'explotacié de les linies de transport urba
d'Eivissa cap a aquest punt d'atraccio i generacio de viatges, afavorint la coordinacio
de serveis i horaris amb les terminals amb les estacions maritimes, aixi com amb
I'aeroport, com a objectiu prioritari per a la remodelacié de les linies urbanes
d'autobusos cap a aquesta posicié central del sistema de transports de la ciutat.

La integracio tarifaria dels sistemes de transport urbans i interurbans, servira com a
instrument per millorar la imatge unitaria del sistema per aconseguir un augment de la
demanda de viatgers.

Les millores del material mobil de la flota municipal han de consistir en un altre objectiu
municipal instal-lant vehicles de baix consum energétic (eléctrics i amb gas natural),
que permetran complir objectius ambientals relacionats amb I'Agenda 21.

5.1.5 La bicicleta com a manera complementaria de transport urba

La creacié d'una xarxa articuladora del territori urba i insular s'ha d'establir a partir d'un
esfor¢ coordinat de totes les administracions implicades, perqué cadascuna
desenvolupi les seves propostes basant-se en una xarxa comuna, tant en I'ambit de
I'accessibilitat i mobilitat de la ciutat , a partir de relacionar els nuclis urbans amb el
territori insular, i concretament amb el sistema d'espais lliures proposat en aquest
document.

La nova xarxa de carril bici proposada pel Pla connecta entre si els centres educatius,
les estacions de Transport Urba i Interurba i el Sistema d'Espais Lliures i Zones
Verdes.

Els municipis proxims a Eivissa han de continuar el procés d'estendre aquestes xarxes
a l'interior del seu territori, establint carril bici que connectin la xarxa insular amb els
elements principals d'activitat urbana corresponents.

Les politiques de suport a la bicicleta han d'establir a partir del principi de la
compatibilitat d'espai fisic sobre la via publica, per aconseguir un equilibri raonable
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entre els espais destinats als diferents usos assignats al vehicle privat, els
aparcaments en superficie, els carrils per a transport public i I'espai destinat al vianant.

La bicicleta ha de tenir el seu propi espai segregat de les altres formes de transport,
constituint la clau fonamental per al suport i confianga del ciutada per fer de la bicicleta
un mitja real i efica¢ de transport a la ciutat, i que contribuira a la sostenibilitat del medi
ambient i I'estalvi energétic de la ciutat.

La creacié de programes especifics i inversions en plataformes independents de la
circulacié rodada, ha de constituir la linia futura d'actuacié en el seu suport, sense
oblidar les mesures de gestié que afavoreixin la vigilancia i custddia per evitar robatoris
i la possibilitat de ser transportades al costat del usuari en altres maneres de transport
col-lectiu com l'autobus interurba.

Com a propostes concretes per a la xarxa de carrils-bici es troben les seglents:

- Carril bici continu a l'avinguda de la Pau, i la seva continuitat per
I'avinguda 8 d'Agost i Passeig Maritim fins a Botafoc.

- Carril bici continu al llarg del passeig maritim de platja d’en Bossa

- Carril bici de connexié estructural entre I'ANEI, (aprofitant la depressié del
segon cinturd), l'avinguda de la Pau i I'avinguda de Santa Eulalia a través
des Prat de Vila i el port.

- Carril bici de connexié entre l'estacid d'autobusos, I'hospital de Can
Misses i el nucli urba a través de l'avinguda de la Pau.

- Carril bici en carrer Pere Frances.

- Carril bici a l'avinguda d'Espanya i la carretera de Sant Josep de sa
Talaia.

- Carril bici de connexié amb nucli de Puig d'en Valls des accés al port.

- Carril bici a avinguda Pere Matutes Noguera fins a platges d'en Bossa.

- Carril bici a Passeig Maritim de Ribera.

- Carril bici d'accés a platges de ses Salines.

- Carril bici a platja de Talamanca i connexié amb nucli de Jesus i al costat
de ses Feixes de Talamanca.

5.1.6 La proposta per millorar la qualitat de I'espai reservat al vianant

La ciutat ha de garantir al ciutada el seu dret natural per circular-la a peu, mantenint
uns adequats indexs de qualitat en els itineraris basics entre els principals elements de
l'activitat urbana. Afavorir el transit de vianants a tota la ciutat, es converteix en un
objectiu fonamental del Pla, especialment en aquelles arees on la preséncia
d'equipaments urbans i zones comercials i terciaries porta implicit el desenvolupament
d'una forta mobilitat de vianants, aixi com per afavorir a les PMR (persones de
mobilitat reduida).

Els carrers de la ciutat constitueixen un recurs fonamental per millorar la qualitat
mediambiental d'Eivissa, si_es considera el sistema de voreres com pertanyent o
assimilable al sistema d'espais lliures de la ciutat. Si comptabilitzem la superficie dels
carrers d'Eivissa (1.148.000 m2), representen una extensié molt superior al que
constitueix el sistema de parcs i espais lliures de la ciutat actual (548.000 m2).
Aquesta aposta es converteix en una estrategia basica del Pla respecte a la necessitat
d'augmentar I'amplada general de les voreres, tant a la ciutat consolidada com en els
nous sols de desenvolupament del Pla.
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Donada la importancia de la xarxa de vianants per al desenvolupament de la mobilitat
urbana d'Eivissa, es proposen mesures per afavorir la qualitat de I'espai dels vianants,
destacant les segulents:

- Considerar amples de voreres més generoses com a mesura per fer més
agradables els recorreguts de vianants dins de la ciutat.

- Incloure la disposicié obligatoria d'arbrat en les voreres dels nous
creixements urbans, com a criteri essencial per afavorir la preséncia
d'elements d'ombra, de frescor i olors, que acostin la natura a la ciutat
construida.

- Incloure dins de les noves seccions de viari la reserva de sol per a la
construccié de carril bici a plataforma reservada, fent compatible la seva
construccidé juntament amb l'espai destinat a la circulacié de vianants.

- Ampliar les seccions de voreres en les principals vies radials que
connecten la ciutat amb I'extraradi, recuperant la funcié d'escala urbana
qgue aporten els bulevards centrals enjardinats.

51.7 La mobilitat en el centre historic

El centre historic d'Eivissa ha de seguir mantenint el caracter d'espai més
representatiu i singular de la ciutat, que tindra unes solucions de transport especifiques
i ajustades a les caracteristiques particulars de la seva trama viaria i de la limitada
capacitat mediambiental per suportar I'is del vehicle.

Només una politica de transports basada en la intermodalitat entre transport public i
transport privat, pot establir solucions al problema de la mobilitat en el centre. Com a
objectiu principal el Pla es proposa introduir en la practica quotidiana el concepte de
capacitat ambiental per sobre de la capacitat circulatoria, com a instrument d'ordenacié
dels espais publics.

La restriccio d'accessos als vehicles privats atrets pel centre historicha de ser
simultani amb mesures per potenciar l'accessibilitat de les maneres de transport
col-lectiu que donin cobertura a les seves diferents zones. Dins d'aquest escenari sera
possible desenvolupar actuacions per a fer d'Us exclusiu vianants determinats itineraris
basics dins del nucli, entenent I'Us exclusiu per a vianants sempre de forma amplia i
compatible amb els accessos als garatges dels vehicles de residents, la distribucié de
mercaderies per a carrega i descarrega als comergos, i el pas de vehicles especials.

La intervencid en el centre s'ha de trobar emparada per una politica global de
transports, municipal i insular, que tingui com un dels seus principals continguts la
necessitat de protegir el centre historic del transit motoritzat i dels seus efectes no
desitjats. Partint d'aquests principis, la primera regulacio consisteix a restringir-entrada
i circulacioé de vehicles no autoritzats al centre. Els vehicles autoritzats serien els dels
residents i podrien ser també els dels comerciants i aquells produits pels hotels situats
a l'interior del centre, a més dels relacionats amb la carrega i descarrega de les
activitats, i per descomptat taxis, transport col-lectiu i vehicles especials.

En aquest sentit, el desplagament de les noves centralitats i dels principals nusos de
transport a unes zones més allunyades del centre, son apostes estratégiques que
afavoreixen una menor pressié de transit al recinte historic.

Es proposa també limitar la velocitat a l'interior del centre historic. AqQuesta mesura té
una especial significacié en els carrers de coexisténcia. La limitacio de la velocitat a 30
km / h o menys es considera la mesura més eficag i econdmica per a garantir la
seguretat viaria en el centre.
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Aquesta mesura contribuira igualment a afavorir la qualitat del medi ambient urba,
disminuir el soroll i la contaminacio atmosférica a I'area central de la ciutat.

5.1.8 La mobilitat de les persones de mobilitat reduida

La ciutat ha de ser accessible per a tots els ciutadans i, per tant, també per a aquells
que tenen disminuides, de manera temporal o permanent, la seva capacitat fisica,
psiquica o sensorial. La supressié de les barreres arquitectoniques per facilitar la
mobilitat de les persones de mobilitat reduida constitueix un objectiu fonamental dins
de les actuacions de reurbanitzacio de I'espai de la via publica.

La ciutat d'Eivissa realitza un important esfor¢ en aquest sentit, realitzant diversos
programes de rebaixos de vorada en passos de vianants a través dels pressupostos
municipals. Els resultats obtinguts son satisfactoris perd queda llunya I'objectiu
d'aconseguir que tots els passos de vianants i d'encreuament de carrers estiguin
rebaixats. Altres actuacions importants per reduir les barreres a la mobilitat es realitzen
en aspectes concrets, com semafors acustics per a cecs i millores en els vehicles de
servei public de transports.

Aquesta tasca ha de concentrar-se sobretot a aquelles zones centrals de la ciutat i en
els itineraris principals als centres estructurals més importants pel que fa a la mobilitat,
com son els centres docents, centres de salut, intercanviadors de transport, parcs, etc.

5.2 La jerarquitzacié del sistema viari

La jerarquitzacié de la xarxa viaria, com a instrument per temperar els problemes,
estableix unes prioritats sobre determinades vies des d'una visi6 global del
funcionament complet de la ciutat. Aquest posicionament des del planejament, suposa
I'assumpcid posterior d'unes especifiques pautes de disseny, tant per a la propia via
com per als seus marges. La responsabilitat inversora en I'execucié de nous trams
viaris ha de respondre a la funcié que aquests compleixin, com a relacio entre diferents
nodes de atraccio- generacié de viatges, o com accés, travessia i distribucié interna de
viatges a la ciutat, conseqiéncia del nivell jerarquic a que pertanyin.

La proposta de jerarquia plantejada pel Pla General d'Eivissa és fruit de I'aplicacié d'un
conjunt de criteris de valoracio als diferents trams de la xarxa, com ara:

e La seva condicié funcional. La xarxa viaria a la ciutat ocupa dues funcions

basiques: Una, canal de transport, serveix al transit rodat amb especial
importancia del transport col-lectiu de superficie que, en entorns urbans,
juga un paper fonamental en la mobilitat, i al transit no motoritzat, vianant i
bicicleta.
Una altra, suport d'activitats, facilita I'accés als edificis, tant per al vianant
com per al vehicle, aixi com l'estacionament, amb especial importancia en la
carrega i descarrega de mercaderies. Al mateix temps, la xarxa viaria
comunica parts del territori que, depenent de la seva proximitat, determinen
I'ambit d'influéncia de les vies: insular, urba, o sectorial.

¢ Caracteristiques de disseny. Altres elements de diferenciacié qualitativa de
la xarxa viaria son els parametres utilitzats en el seu disseny, com ara
velocitat de circulacio, distancies i tipus de nusos, etc. que, al seu torn,
determinen la composicié i caracteristiques del transit que circula per ells.
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¢ Composicié del transit i activitats associades. Els usos desenvolupats en
els marges del viari, ja sigui habitatge, industria, comerg, oficines, museus, o
altres, li confereixen també una empremta determinada que porta aparellada
una especifica forma d'utilitzacié. La jerarquitzacié, aixi mateix, és una accié
conceptual i voluntarista, on prevalen certes activitats enfront d'altres,
d'acord amb el paper que ocupa la via en I'actualitat o al qual es pretén que
jugui al futur.

Basant-se en aquests condicionants i diferenciant els diferents tipus de xarxa, es
realitza una jerarquitzacié que possibilitara la proteccié de I'activitat econdomica i de les
zones residencials, minimitzant les possibles interferéncies, adequant-se als nous
requeriments i fent més accessibles les ofertes al conjunt de la poblacié, de manera
que es procuri una distribucié més equitativa -social i territorial- de costos i beneficis.

Atenent als criteris anteriors, s'estableix la distincid entre la Xarxa Viaria Insular i
Xarxa Viaria Urbana.

e La Xarxa Viaria Insular dbéna cobertura als desplagaments de major
recorregut entre els accessos exteriors del municipi d'Eivissa, que s'identifica
com la Xarxa Viaria de gran capacitat de l'illa. També pertanyen a aquesta
xarxa les carreteres insulars que connecten el municipi d'Eivissa amb els
municipis i nuclis urbans confrontants.

e D'altra banda, la Xarxa Viaria Urbana, estableix I'estructura i funcionalitat per
als principals fluxos interns del municipi, en connexié directa amb la xarxa
viaria insular abans esmentada.

En el Pla de jerarquia del sistema viari municipal s'identifiquen cadascun dels diferents
elements que componen el sistema viari municipal, agrupats pels diferents nivells o
jerarquies considerats, que en ordre decreixent estableixen un nou model de xarxa
viaria proposada pel Pla General.

5.21 La Xarxa Viaria Insular
La Xarxa Principal Insular

Esta constituida per les carreteres radials de connexié de caracter insular
amb els principals nuclis urbans de lilla, juntament amb I'arc distribuidor
principal del cintur6 E-20 i el nou accés a l'aeroport. Sera la xarxa que
canalitzara els fluxos de major recorregut ja siguin en transit o amb destinacié
a la ciutat d'Eivissa. Aquesta xarxa es correspon amb la xarxa de Primer
Nivell en la jerarquia del sistema viari del municipi. En 'actualitat, la carretera
a l'aeroport és el punt de major intensitat de vehicles de tota la xarxa viaria
insular. El viari que li segueix a continuacio és la carretera d'Eivissa a Santa
Eularia, al tram més proper a la capital.

Respecte al desdoblament de la segona ronda E-20, la Revisié del Pla
General va proposar el 2003 la duplicacié de la calgada actual amb seccié
d'autovia urbana. La seva funcié correspon als transits exteriors a la ciutat
entre els accessos radials de les carreteres d'accés insular i I'aeroport.

La Xarxa Secundaria Insular:
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Esta constituida pels accessos radials externs al segon cinturé que completen

la funcionalitat de la xarxa viaria insular, perd per la importancia i intensitats

de circulacié pertanyen a un rang inferior a la xarxa de primer nivell. Aquesta

xarxa juntament amb ['anterior completa I'accessibilitat exterior del municipi

d'Eivissa amb els confrontants i els nuclis residencials de la periféria. Totes

elles formen part d'itineraris de caracter insular formant part de les estructures

viaries de rang superior a l'estrictament municipal i relacionant activitats

urbanes i productives dins de I'escala de les relacions insulars. Aquestes vies

son:

- Les dues connexions viaries amb el nucli de Puig d'en Valls dins el terme
de Santa Eulalia.

- La carretera de Jesus - Cala Llonga PMV-810, gestionada pel Consell.

- La carretera de connexio amb la zona residencial de Talamanca.

- El carrer Pere Matutes Noguera com a via de connexié amb la zona
residencial de Platja d'en Bossa dins el terme municipal de Sant Josep.

- La carretera de connexié amb el nucli de Can Serra.

La xarxa viaria de la ciutat s'analitza en els capitols dedicats a les infraestructures del
nucli urba d'Eivissa.

5.2.2

La Xarxa Viaria de la ciutat
La xarxa principal urbana

La xarxa principal urbana constitueix I'esquelet viari de la ciutat central, i per
tant suporta els principals fluxos de transit intern amb origen - destinacio a
l'interior de la ciutat. També constitueix el fonament de la xarxa de transport
col-lectiu i les seves infraestructures de transport. Aquests eixos formen una
xarxa completa d'itineraris funcionals que articulen la mobilitat principal de la
ciutat. Tots ells es consideren dins de la jerarquia de la xarxa viaria en el
segon nivell. Es troba formada per les segients vies:

L'avinguda de la Pau (i per extensio, les avingudes de Sant Josep i Sant
Joan), que canvia el seu caracter de via d'alta capacitat i suport a transits de
llarg recorregut, per convertir-se en avinguda de caracter urba, adaptant la
seva seccio transversal per incloure amplis espais reservats al vianant, la
bicicleta i els aparcaments laterals.

Les noves rotondes i les incorporacions i sortides proposades al llarg del seu
tracat milloraran I'accessibilitat urbana de tota la ciutat, connectant la xarxa
interior del nucli urba amb 'avinguda de la Pau. Sén les seglents:

- Nova glorieta en la interseccié d'avinguda de la Pau amb el carrer Isidor
Macabich.

- Nova glorieta en la intersecci6 amb la carretera de Santa Eulalia,
segregant els transits d'accés al port dels urbans, descongestionant el
sistema de rotondes actual i millorant I'accessibilitat amb I'avinguda 8
d'Agost.

Aixi mateix, les interseccions en glorieta existents es van urbanitzar per dotar
de prioritat transversal als desplagaments del vianant i la bicicleta, incloent la
instal-lacio de semafors en tots els accessos a aquesta, aixi com en els punts
de continuitat dels itineraris de vianants prioritaris.

La nova seccié transversal de l'avinguda de la Pau tindra una amplada total
variable (minima de 36 m), sent la seva composicié de la manera seguent:
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- Dos carrils per sentit.

- Aparcaments en linia.

- Voreres laterals amb carril bici inclos en la seccié (al menys una d'elles)
- Mitjana central arbrada.

La nova avinguda mantindra sobre les voreres laterals i en la mitjana central
arbrat d'ombra i incorporara enllumenat en disposicio bilateral recomanant I'Us
d'energia solar.

Les vies radials d'interconnexié entre el segon cinturé i I'avinguda de la Pau,
formada per les segients vies:

- El tram de l'accés de Sant Antoni entre el segon cinturé i I'avinguda de la
Pau, com a eix d'interconnexié urbana entre les dues estructures. Es
proposa ampliar la capacitat d'aquest tram per dos carrils per sentit,
aparcaments laterals i voreres.

- L'ampliacié de capacitat a dos carrils per sentit en l'accés del Puig d'en
Valls, entre la glorieta d'accés al Port i el segon cinturd, tindra una secci6
ampliada per dos carrils per sentit i amplis voreres laterals.

- El vial d'accés a I'hospital de Can Misses (carrer Corona) mantindra una
vorera amplia i arbrada al costat de I'hospital.

- L'avinguda d'Espanya entre la glorieta de ses Figueretes i la glorieta de
Can Sifre, com a eix de continuitat urbana des de I'accés de Sant Josep al
nucli urba.

- Viari transversal que connecti totes les vies d'accés per l'oest, carreteres
de Sant Josep, a l'aeroport i ses Salines, Sant Jordi i Pere Matutes

Completen aquesta estructura dins el Segon Nivell en la jerarquia del sistema
viari les seguents vies urbanes, que rematen la funcionalitat longitudinal de
l'avinguda de la Pau en els seus extrems oriental i occidental:

- La prolongacié de I'avinguda de Sant Jordi, des de ses Figueretes fins
al limit del terme municipal. Es proposa augmentar la seva seccio
transversal com avinguda urbana. Es proposa establir la concertacio
d'aquesta actuacié amb el municipi vei de Sant Josep, en establir-se el
seu tragat entre els dos termes municipals, sent la seva funcionalitat
comuna als usos establerts al llarg del seu tracat.

- L'avinguda 8 d'Agost des de l'accés al port fins que es troba amb el moll
de Botafoc.

La Xarxa Secundaria Urbana

La xarxa secundaria urbana esta constituida per les vies estructurants dels
principals sectors homogenis de sol urba consolidat, que distribueixen el
transit cap a les vies principals, canalitzant els desplacaments interns dins la
ciutat. Es caracteritzen per respondre a itineraris continus i amb seccions
geometriques capaces de servir com a elements de transvasament des de la
Xarxa Principal Urbana al nucli urba consolidat. El viari dins d'aquesta
catalogacié pertany a la jerarquia de Tercer Nivell en el sistema viari
municipal. Es troba formada per les seglents vies:

- Els eixos radials urbans formats pels carrers Avinguda Espanya, Isidoro
Macabich, Bartolomeu Rosell¢ i I'avinguda d'Ignacio Wallis.

- El nou eix intermedi industrial des de la carretera de Sant Antoni de
Portmany-accés Puig den Valls-carretera de Santa Eulalia.

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 73117

JNEIATO A ADMNRENII 2729 SRONISEONA. 9 ABRIL 2018

Codi Validacié: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http://eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 73 de 117



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

5.2.3

- La nova avinguda de connexi6é entre Ignaci Wallis i la carretera de Santa
Eulalia per la vora d'es Pratet.

- L'avinguda de Santa Eulalia des Bartomeu Rosell6 fins a I'accés al portila
seva continuitat en el front del Passeig Maritim.

- L'avinguda de Pere Matutes Noguera des d'avinguda de la Pau cap a
platja d'en Bossa.

La Xarxa Distribuidora — Col-lectora

La Xarxa Distribuidora - Col-lectora la constitueixen les vies interiors de
caracter col-lector - Distribuidor que tanquen itineraris estructurants de cada
sector urba de la ciutat. Corresponen a aquesta categoria les seguents vies:

- Els dos eixos transversals que connecten l'avinguda d'accés a I'hospital
de Can Misses i l'avinguda paral-lela en continuitat amb Isidor Macabich
fins al barri de Ca n'Escandell.

- El carrer Canaries.

- El carrer Pere Frances, prevista per transformar la seva seccié transversal
a les noves condicions de mobilitat al nucli urba.

- El Passeig maritim de llevant.

- El viari de connexié de l'accés de Puig d'en Valls amb la carretera de
Portmany des del segon cinturo.

- La prolongacié del carrer de la punta amb I'avinguda de Sant Jordi

- L'accés al cementeri municipal.

La Xarxa Viaria Local

La xarxa viaria local esta constituida per les restants vies internes en els
paquets homogenis de sol de la ciutat. L'Us com a canal de transit rodat es
dilueix, i adquireix importancia I'estacionament i el transit de vianants. Ja que
constitueix la primera trobada amb I'espai public un cop abandonat el privat, la
millora d'aquesta xarxa representa un increment de la qualitat de vida de gran
part dels ciutadans. Per aix0, per a la xarxa viaria local, tant existent com
futura, les propostes del Pla se centren en la seva adequacio des del punt de
vista de I'is i gaudi de vianants, buscant la seva imbricaci6 amb la malla
d'itineraris de vianants i la xarxa de carril bici.

Aixi, el Pla proposa establir com a norma general per al disseny de les
seccions de les noves vies, que |'amplada de la calcada no superara el 50%
de l'ample total de la part de vianants, a fi d'oferir prou espai per al
desenvolupament del transit de vianants.

La xarxa de camins i el cataleg de camins rurals

La xarxa de camins del municipi d'Eivissa constitueix un patrimoni historic i cultural de
primera magnitud, i un recurs turistic i mediambiental fins i tot sense desenvolupar,
amb grans potencialitats per a l'articulacié territorial del municipi d'Eivissa en relacio
amb els municipis limitrofs dins del seu entorn.

La posada en valor de la xarxa existent de camins és una altra de les propostes del
Pla cap a la sostenibilitat i la conservacié del patrimoni cultural i historic de l'illa. Per la
qual cosa, s'ha realitzat un inventari o cataleg de la xarxa de camins rurals d'Us public
que es grafien en el planol O.4 (Esquema de la xarxa viaria de sistema general) i que,
d'est a oest, sbn els seglients :
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Cami del Canal de Can Fita
Cami del Quatre Cantons
Cami de la Granada
Cami de Sa Joveria
Cami de Can Murtera
Cami de Ca Na Glaudis
Cami des Gorg

Cami de Jesus

Cami de Ca Na Ventura
Cami d’illa Plana

Cami de ses Feixes

Els camins en sl rustic es regulen amb caracter general en les Normes Urbanistiques.
Tindran la seccio transversal i les caracteristiques técniques precises i adequades a
I'entorn on s'integrin, les quals seran especificades pel projecte técnic que en el seu
moment aprovi I'Ajuntament. En tot cas, I'amplada dels camins correspondra a la que
posseeixin en el moment de l'aprovacio del Pla General i no sera inferior a 2 metres.
La xarxa de camins pot ser ordenada mitjangant el corresponent pla especial, que
estudiara el conjunt o una part daquesta, com a pas previ per a la seva incorporacié al
domini public (quan encara no ho estigui), previ procediment expropiador, si fos
procedent.

5.2.4 La xarxa per a vianants

D'acord amb el que s'ha exposat en I'apartat dels criteris generals sobre I'accessibilitat
i mobilitat a desenvolupar en tot el municipi, s'estableix com a estrategia d'actuacié en
tots els projectes de renovacié urbana millorar la qualitat de I'espai reservat al vianant
d'Eivissa. Afavorir el transit de vianants a tota la ciutat, es converteix en un objectiu
fonamental del Pla General per a millorar la qualitat mediambiental a la ciutat,
considerant al sistema dels voreres com pertanyent al sistema d'espais lliures de la
ciutat.

La proposta més important en aquesta linia d'actuacié la constitueix la imprescindible
peatonalitzacidé del Passeig de Vara de Rey, atés la seva implicacioé directa sobre el
sistema d'accessos i relacions amb la resta dels sectors urbans de la ciutat. La
reorganitzacio de la circulacié rodada sobre la base de la proposta de peatonalitzacio
del Passeig de Vara de Rey ha de servir no sols per eliminar el transit rodat al passeig
més emblematic de la ciutat, siné també com la base de partida per a la requalificacio
dels espais publics a tota la ciutat a escala vianants, de manera que s'adaptin a les
noves condicions de mobilitat i accessibilitat on la prioritat s'estableixi a partir dels
itineraris de vianants.

5.2.5 Les noves seccions del viari

El Pla General considera la necessitat d'establir nous criteris per a la transformacié de
les seccions del viari per fomentar la peatonalitzacié i la bicicleta a la ciutat central,
recuperant espais ara destinats a I'aparcament i la circulacié de vehicles privats. Les
seccions proposades pel Pla per al disseny del viari tant en els viaris existents, com en
el nou Planejament de desenvolupament, seran les seglents:

ZONA RESIDENCIAL

Es distingeix entre zones residencials de baixa i mitja densitat.

En zones residencials de baixa densitat la secci6 minima tindra 10 m
d'amplada, distingint entre carril de circulacio, aparcament i voreres laterals.
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Per a les zones de mitja densitat la seccié té una amplada minima total de 18
m. La calgada tindra 7 m, aparcaments laterals, i voreres 3 m. A la
urbanitzacio dels nous sols residencials, com a mesura per potenciar I'Us de la
bicicleta a la ciutat, es proposa que almenys un 50% de la longitud total de
vials inclogui la construccio de carril bici en un dels seus laterals.

ZONA INDUSTRIAL

La secci6é tipus més representativa per a zones industrials consta de 20
d'amplada. La calgada tindra 10 m, aparcaments laterals de 2.50 m a cada
costat, i voreres d'un minim de 2,5 m.

D'altra banda, el Pla proposa la necessaria remodelacié de les seccions de les vies
urbanes existents amb dos objectius fonamentals: reformar I'espai de la via publica per
afavorir el transit de vianants, bicicleta i transport public, i també substituir els serveis
urbans obsolets per millorar la qualitat del servei public, aixi com per reformar les
xarxes d'aigua i sanejament. En conseqliéncia caldra reformar les seccions del viari
principal a la ciutat consolidada per adaptar-se a aquests criteris. L'ampliacié de
voreres i espais per a carril bici es produira disminuint I'espai de les calgades i
I'eliminacié de I'aparcament en els trams urbans més sobrecarregats del viari principal
de la ciutat, per prioritzar també el funcionament dels carrils-bici, sobretot en les vies
radials d'accés a la ciutat.

5.2.6 L'adaptacio de les seccions del viari principal als nous criteris de
mobilitat i accessibilitat del Pla general

El Pla estableix com a objectiu la reforma de les seccions del viari principal intern de la
ciutat als nous criteris de mobilitat i accessibilitat ja exposats en el document de
I'Avang. Per la qual cosa s'haura d'actuar principalment en els segients carrers:

AVINGUDA 8 D'AGOST, per l'escassa integracido de la seccid existent en
I'espai urba de l'entorn residencial i la proximitat de l'espai protegit de ses
Feixes de ses Monges.

PASSEIG DE VARA DE REY, on la proposta consisteix a eliminar el transit i
els aparcaments en els dos laterals del passeig, transformant-los en espais de
vianants com a ampliacié dels voreres actuals ampliant les superficies
enjardinades.

ISIDOR MACABICH, en entrar en servei I'estacio d'autobusos es possibilitara
reubicar alla les terminals de les linies d'autobusos que actualment es
localitzen en aquesta avinguda. D'aquesta manera, es podra destinar el carril
reservat als autobusos com a espai per ampliar I'amplada de les voreres i
disposar un carril bici, eliminant els aparcaments en tota la banda longitudinal.

BARTOMEU ROSSELLO, es proposa reduir la calgada a dos carrils,
reutilitzant I'espai eliminat per I'ampliacio de les voreres laterals i construccio
d'un carril bici.

AVINGUDA IGNASI WALLIS, la funcionalitat d'aquesta avinguda ha de servir
com a via de distribucié als sectors urbans des Pratet i la zona oriental de
I'Eixample, i per tant, ha de mantenir la doble circulacié en els dos sentits amb
un carril de circulacié per sentit en tota la seva extensié. El trasllat de les
parades d'autobusos interurbans a I'estacié d'autobusos al costat de
l'avinguda de la Pau, permet eliminar el carril reservat als autobusos com a
espai per ampliar els voreres d'aquesta avinguda.
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AVINGUDA DE SANT JORDI, es proposa ampliar la seva seccié a 22 m, amb
calgada de doble sentit, aparcaments en linia i voreres arbrades.

AVINGUDA DE PERE MATUTES, es proposa ampliar la seva secci6 a 22 m,
amb calgada de doble sentit, aparcaments en linia i voreres arbrades.

AVINGUDA DE SANTA EULARIA, es proposa reformar la seccié de
l'avinguda de Santa Eularia per establir una nova ordenacié que afavoreixi la
vocacié de passeig per a vianants devora del port. La proposta consisteix en
suprimir els aparcaments en superficie existents a la zona portuaria i convertir
tot I'espai entre la carretera i la vora litoral en un passeig enjardinat.

5.3 El sistema d'aparcaments

La Revisié del Pla General proposa afrontar la compatibilitat dels objectius de ciutat
sostenible amb mobilitat responsable, i particularment la restricci6 d'accessos en
vehicle privat a la zona central del nucli urba disposant una oferta d'aparcaments
dissuasius a la periféria des d'on s'accedeix a la ciutat central mitjancant els itineraris
de vianants d'interés preferent.

D'aquesta manera es considera necessari establir una politica d'aparcaments rotatoris
i per a residents a favor de la intermodalitat, destinades a afavorir la creacié
d'aparcaments de dissuasié a les zones exteriors de I'area central de la ciutat, des d'on
el recorregut caminant fins al centre com maxim sigui entre 500 i 1.000 m.

Es preveu la construccié d'aparcaments subterranis rotatoris en les vores de l'area
central d'Eivissa, en punts distants de les zones centrals de la ciutat, perd proximes als
punts d'intercanvi amb el transport public, i on hi hagi una proximitat amb la xarxa
viaria principal de la ciutat. Aquest sistema d'aparcament es completa amb la proposta
per al transport col-lectiu fins a la ciutat central, afavorint la localitzacié d'aparcaments
al costat dels centres d'activitat urbana proposats pel model de ciutat proposat.

La proposta de la Revisié sobre la localitzacié d'aparcaments a la ciutat és la seglent:

e Aparcaments proposats d'acord amb els nous criteris d'accessibilitat al nucli
urba i fomentar la construccid d'aparcaments per als residents de la zona
urbana consolidada.

e En els aparcaments subterranis la construccio de I'aparcament incloura
necessariament la urbanitzacié de I'espai public sobre rasant.

e Aparcaments existents en superficie, on es proposa la seva reurbanitzacié per
a la seva adequada pavimentacio i plantacié d'arbrat d'ombra.

La construccié d'aquest sistema d'aparcaments a la periféria de l'area central de la
ciutat comporta també la reduccié de l'oferta d'aparcaments en superficie, afavorint la
qualitat ambiental dels recorreguts a peu, convertint espais dels aparcaments en
ampliacio de les voreres, i per a la implantacié de carrils especifics per a la bicicleta.
Es a dir, ha de dificultar I'oferta d'aparcament en destinacio per als vehicles exteriors al
resident a Eivissa. A més, ha de produir-se la gestid del sistema viari municipal per
influir en la reduccié de I'Us del cotxe, afavorint les maneres col-lectives o no
motoritzades.

Els drets dels residents de les zones de l'area central d'Eivissa a disposar de places
d'aparcament dins del seu entorn han d'afavorir-se al maxim, perd sempre dins de la
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mesura del possible. Aquesta qliestié és fonamental per estimular la qualitat de vida
en aquestes zones, considerant l'aparcament com a equipament necessari. Les
mesures restrictives cap a I'aparcament dels residents desembocarien en un procés de
terciaritzacio excessiva de I'entorn i expulsio de la poblacié i dels usos residencials. La
creacio d'aparcaments especifics o reservats per a residents, tant en superficie com
subterranis, seria la manera d'assegurar I'habitabilitat de I'area central de la ciutat, i
protegir-la de I'amenaca del despoblament.

S'evitara, en general, la construccié d'aparcaments de rotacié en zones interiors de
I'area central de la ciutat, ja que contribuiran a la saturacié de la xarxa viaria de la
ciutat en els accessos d'entrada i sortida. La Revisié proposa que a la zona central del
nucli urba es construeixin aparcaments destinats basicament als residents.

El 2015 l'index de motoritzacid municipal era de 918 vehicles cada mil habitants, i
d'aquests 571 eren turismes.

En el quadre segient es resumeix la proposta de la Revisid per al sistema
d'aparcaments:
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calle / nombre

EXISTENTES

m2

6.255

0.3.2/6 | AVDA. SANT JOSEP VIAL 1.600 *) 1
033 | AVDA.PEREMATUTES I-P 194 4860 194 25 1
034 | BLANCADONA I-P 72 1.802 % 1
034 | FERIAL I-P 195 245 13102 440 30 1
034 | FERIAL I-P 257 6427 257 25 1
0.3.4/5 | AVDA. SANT ANTONI VIAL 80 1.000 80 (¥ 1
0.35/9 | AVDA. DE LA PAU VIAL 600 9600 600 (¥ 1
035 | POLIGONO 10 |-P 161 4031 161 25 1
035 | POLIGONO 10 P 258 6445 258 25 1
035 | ESTACION AUTOBUSES T 632 7946 632 ()
035 | CEIPSAGRADUADA E-DO 220 6181 220 (¥ 1
035 | C.CUBELLS I-P 130 3667 130 28 1
036 | UACANCANTO E-EL : 8.207 - 2
037 | C.QUARTOBALANSAT I-P 79 1.982 79 25 1
037 | UASAPUNTA I-P 52 1.298 5 25 1
038 | C.ANTONIPLANELLS I-P 87 2.184 87 25 1
038 | AVDA. SANT JOAN VIAL 160 2000 160 (¥ 1
038 | AVDA. SANT JOAN I-P 55 1.006 55 18 1
038 | AVDA. SANT JOAN E- 52 1.293 5 25 1
039 | CASDOMINGUETS I-P 246 4726 246 19 1
039 | IGNASIWALLIS I-P 75 1.439 7519 1
039 | IGNASIWALLIS-CAN VENTOSA| VE-0 185 2327 185 (Y 2
039 | EDIFICIOCALLE I.WALLIS | IP 280 150 280 (¥ 5
039 | PLTOROS-UAESPRATET | EL 316 7804 316 25 1
039 | PUERTO/ISANTAEULALIA | VIAL 570 8000 570 (¥ 2
039 | CARLESII I-P 280 1342 280 (Y 5
0310 | PARADOR 40 1.052 0 2
03.10 | C.JOANXICO EL 80 2.100 80 2 1
0.3.10 | C.JOANXICO- REINASOFIA | EL 180 449 180 25 1
0.3.10 | CALLE RAMON MUNTANER 150 3000 150 20 1 1
0.3.11 | UATALAMANCA I-P 50 1.000 5 20 1
0.3.12 | PRAT DE SES MONGES I-P 50 1.000 5 20 1
0.3.12 | PORT - ILLA PLANA I-P 65 29 2.224 U 2 1
TOTALES 2967 3,288 126.725 | 6.255 | 20,26 m

Aquesta oferta d'aparcament és bastant considerable, ja que representa un 22% sobre
el cens de vehicles de turisme, que el 2015 era de 28.539. No obstant aixd aquesta
dada censal s'ha de prendre amb precaucid, ja que hi ha una gran quantitat de
poblaciéo que, residint al municipi, no esta censada per la diferéencia d'impostos
municipals respecte a la resta de l'illa. A aixd cal afegir, en época estival, els vehicles
de lloguer que diariament accedeixen a Vila, que cal xifrar en un percentatge dels
8.000 turismes que es lloguen en temporada alta a l'illa. S'albira una lleugera reduccio
del percentatge anterior que es menyspreu per l'increment, no computat en la taula
anterior, produit per l'execucié d'aparcament provisionals damunt parcel-les de
titularitat privada i publica.
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5.4 Els "grans Centres Generadors de Mobilitat"

El marc legislatiu autondmic sobre ordenacié urbana obliga a la identificacié dels grans
centres generadors de mobilitat, definits en la Disposicié Addicional Tercera de la
LOUS. Aixi mateix, en virtut de I'art 37.2.b la Revisié ha d'indicar, sense més analisi
acurada als efectes de mobilitat sostenible, els "grans centres generadors de mobilitat"
i exposar mesures que es prevegin en el Pla.

La Revisié del Pla General aborda la mobilitat des dels diferents apartats anteriorment
esmentats, sense que els centres generadors interfereixin en els objectius sectorials.
No obstant, I'obligacié de definir-los comporta la determinacié d'un conjunt
d'equipaments que, puntualment, han de ser analitzats dins del marc d'actualitzacié del
Pla de Mobilitat Urbana Sostenible del municipi. El territori es caracteritza per una forta
consolidacié de les infraestructures de mobilitat existents que no permeten grans
canvis substancials de reforma i/o desplagament; amb una xarxa viaria marcada pels
desenvolupament urbanistics, en la seva majoria, inflexibles i on els centres
generadors de mobilitat no varen ser considerats als efectes de la xarxa viaria.

La Revisi6 adopta una planificaci6 menys  agressiva en el
desenvolupament/reordenacié del sol urba i urbanitzable, sent que les actuacions de
transformacio urbanistiques generen cessions d'equipaments a una escala inferior als
ratis establerts en la DA3a.

En termes de mobilitat s'identifiquen els seglients "grans centres generadors de
mobilitat" existents (e) i projectats (p):

- Establiments comercials, col-lectius o individuals amb sup. de venda superior a
5.000m2Centre Can Misses (e), Nau Suministros Ibiza (e); projectats 0

- Edificis per a oficines amb un sostre superior a 10.000m?:Complex CETIS (e),
Edifici Torre Can ventosa (e), Consell Insular (e), Nova Seu Jutjats (p).

- Instal-lacions esportives, ludiques o culturals, amb aforament superior a 2.000
persones:Estadi de Futbol Can Misses (e), Recinte Firal (e); projectats 0.

- Hospitals, cliniques, centres sanitaris i similars, amb una capacitat superior a 200
llits: existents O;Hospital Can Misses (p)

- Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes: existents O;
projectats 0 (segons Departament municipal d'Educacio)

- Edificis, centre de treball i complexes on treballen més de 500 persones:
Comissaria Policia Nacional (e); projectats 0

- Altres instal-lacions que poden generar de forma recurrent un nimero de viatges
al dia superior a 5.000: Nova Darsena Transports (e); projectats O

Es detecten 11 centres dels quals 2 sén de nova creacié: per una banda,
desenvolupament de nou centre assistencial-sanitari conjuntament amb ['actual
hospital; per una altra banda, la nova seu dels Jutjats; és a dir, es planifica un 18% del
centres identificats, tenint aleshores una incidéncia minima als efectes de mobilitat
local.

Respecte a aquets centres, la Revisio estableix com a efecte pal-liatiu, I'obligacié de
resoldre la dotacié d'aparcament establerta en l'article corresponent de les Normes
Urbanistiques.

L'actualitzacié del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible haura de ser una prioritat per a
I'analisi dels efectes dels centres generadors existents i projectats, els objectius
puntuals de la qual sera la millora de gestio i qualitat dels transports publics que els
donin servei.
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6. LES INFRAESTRUCTURES BASIQUES i ELS SERVEIS URBANS

Les propostes respecte a les infraestructures basiques i els serveis urbans, consideren
com a estratégia fonamental en totes elles la incorporacio d'una gestié sostenible en
els sectors ambientals clau, com son el consum d'aigua, la depuracio i sanejament
d'aiglies negres, la defensa contra les inundacions en els torrents, afavorir el
desenvolupament de sistemes d'energia compatibles i respectuosos amb el medi
ambient, i la gestid responsable dels residus urbans i runes del municipi. La proposta
pretén garantir a mitja termini la qualitat en el subministrament del servei public
corresponent, davant I'augment dels impactes ambientals.

Pel que fa a les grans infraestructures energétiques, se segueix el que estableix el
PDS Energétic, que afecta el terme municipal d'Eivissa pel que fa a les xarxes de
transport i distribucié d'energia eléctrica (article 20), de transport de gas natural per
conduccio (article 7), d'interconnexié eléctrica submarina amb Formentera i Mallorca
(art. 8), i el proveiment de combustibles liquids derivats del petroli (art. 13). En 'apartat
corresponent de I'annex a la Memodria d'Ordenacié es justifica el compliment d'aquest
PDS.

Atenent a les recomanacions d'ABAQUA, I'Ajuntament podria redactar un Pla
Municipal de Millora del Sanejament | Drenatge (a aprovar per I'Administracio
Hidraulica) o similar per tal de garantir aquests serveis i coordinar les inversions en
aquest aspecte.

6.1 Justificacio de la capacitat d'abastament d'aigua
6.1.1 Les millores en les infraestructures de dessalatge d'aigua

L'objectiu fonamental pel que fa al proveiment d'aigua potable és garantir el seu
subministrament en quantitat i qualitat suficients.

El déficit d'aigua existent en el municipi d'Eivissa puntualment en la temporada alta es
proposa cobrir-lo mitjangant ampliacio de les dessaladores i / o de la seva capacitat de
dessalatge. Aquesta solucid resulta adequada i aconsellable per dotar les puntes del
consum estival, periode on realment existeixen els problemes de subministrament.
Independentment de la ubicacié concreta de les plantes dessaladores, aquestes han
de funcionar com un sol sistema insular, regulant-se conjuntament a través de les
conduccions d'interconnexié entre elles.

La millora i modernitzacié de les infraestructures en els pous d'abastament en Botafoc
i la zona nord del municipi han de continuar sent una constant preocupacié de totes les
administracions i agents implicats, per aconseguir augmentar la qualitat de les aigles i
I'eliminacié dels solids en suspensié . En aquest aspecte cal assenyalar la bona
qualitat de les aiglies dessalades en l'actualitat, havent-se aconseguit una alta qualitat
en el subministrament. Paral-lelament, es proposa estudiar I'ampliaci6 de nombre de
pous per garantir els recursos d'aigua cap a la dessaladora, tant a la zona de Botafoc
com a la zona del nord.

El proveiment d'aigua prové del 6 pous municipals de Botafoc i de la zona nord del
terme municipal. Els 6 pous que alimenten la dessaladora d'Eivissa aporten majors
cabals d'aigua que la quantitat que pot dessalar la planta, i no hi ha per tant problemes
pel que fa als recursos d'aportacid necessaris. A més, la qualitat del cabal procedent
del bombeig és bastant acceptable per a la seva utilitzacio en el procés de dessalatge.
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La dessaladora d'Eivissa té una capacitat de produccioé de 13.000 m3 / dia i la de Sant
Antoni de 17.500 m3 / dia. Totes dues estan interconnectades. El 2015 la de Sant
Antoni va produir 4.134.324 m3 i la d'Eivissa 3.498.139 m3.

Amb la nova dessaladora de Santa Eularia (que entrara en servei el 2017) lilla
d'Eivissa disposara de 3 dessaladores amb una produccio total de 45.500 m3 / dia:

* Eivissa 13.000 m3/dia
* Sant Antoni 17.500 m3/dia
* Sta. Eularia 15.000 m3/dia

Perd no esta garantida formalment la quota part d'aquesta capacitat de dessalatge qué
correspon al municipi d'Eivissa i cada any cal negociar-la.

L'aprofitament conjunt de les potabilitzadores d'aigua d'Eivissa i Sant Antoni permet
disposar en l'actualitat d'un cabal punta conjunt de 30.500 m3 / dia, quantitat insuficient
per a la poblacié prevista en I'noritzé del Pla, ja que a la poblacié d'Eivissa hauria de
afegir els consums de Sant Antoni i Cala de Bou.

L'article 52 (Recursos no convencionals) del Pla Hidroldgic preveu la capacitat de
produccié d'aigles dessalades seglent: 3,28 hm3 / any a Eivissa, 6,38 hm3 / any a
Sant Antoni i 5,47 hm3 / any a Santa Eulalia, la qual cosa implica un volum total de
15,13 hm3 / any per al conjunt de l'illa. Perd el problema rau no tant en la capacitat de
dessalatge sind en les puntes de consum.

Tot i que el consum real mitja va ser en 2014 de 221 | / hab - dia referit als habitants
de dret, d'acord amb les dades de la informacié urbanistica (perd sén només 160 | /
hab - dia a I'nivern), I'article 30 del PHIB (Dotacions maximes per a Us i proveiment a la
poblacio) estableix que la ratio maxima a considerar en el calcul de les necessitats
d'aigua a l'illa d'Eivissa és de 250 | / hab « dia (tot i que admet per al moment actual
214 | / hab « dia). Aquesta dotaci6 inclou els aprofitaments municipals, domeéstics,
comercials, industrials, de serveis i, en general, tots els connectats a les xarxes
municipals.

SITUACIO ACTUAL 2016

: L : .Cabd'al Diferéncia
L habitants Dotaci6 max prevista art 30 disponible (disponible-
Term|ln|'n'1un|CIpaI equivalents PHIB desaladores dc[))tacié)
dEw ke Eivissa i Sant
ndam. m3/habit *dia m3/dia m3/dia m3/dia
plazas residenciales 49.970 0,214 10.694
plazas turisticas 14.315 0,214 3.063] 30.500 16.743
Max Habitantes: 64.285 13.757

Aquest marge disponible que resulta de la taula anterior realment es destina al consum
de la resta de l'illa i actualment és insuficient en els mesos punta de l'estiu. Existeix,
per tant, un déficit d'aigua que ha de solucionar-se mitjangant noves instal-lacions de
dessalatge (com la planta de Santa Eularia, actualment en construccio), per garantir
les puntes del consum turistic que habitualment es produeixen durant els tres mesos
d'estiu. Aixi, Eivissa tindra assegurat el seu abastament d'aigua per a la poblacio
prevista al terme de vigéncia de la present Revisio del Pla General. Paral-lelament i
proporcionalment, haura d'ampliar la capacitat de les depuradores d'aiglies residuals.
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Les necessitats futures d'aigua es desprenen del seglent quadre, considerant que hi
ha les tres potabilitzadores, la capacitat de poblaci6 maxima apuntada en aquesta
Memoria i una dotacio per persona de 250 | / dia:

SITUACIO PREVISTA 2032 (250 l/dia)

: o , .Cabd.al Diferéncia
o habitants Dotacié max prevista art 30 disponible (disponible-
Term|ln|.n.1un|0|pal equivalents PHIB desaladores d(?tacié)
Wi Eivissa i Sant
nam. m3/habit *dia m3/dia m3/dia m/dia
plazas residenciales 62.449 0,250 15.612
plazas turistcas 15.217| 0,250 3.804| 45500 26.084
Max Habitantes: 77.666 19.417

El marge sobrant donaria servei a uns 104.336 habitants equivalents, el que sumat als
previstos a Vila donaria un total de 182.000 habitants en els moments punta, poblacio
que ja avui en dia s'esta aconseguint, per la qual cosa és urgent augmentar la
capacitat de potabilitzacié de aigua de ['illa.

No obstant aixd, si es pren com a referéncia la ratio amb el qual s'ha dimensionat la
nova EDAR de sa Coma (una dotacioé per persona de 200 | / dia), el marge disponible
augmentaria en 3.883 m3 / dia fins arribar als 227.500 habitants):

SITUACIO PREVISTA 2032 (200 I/dia)

Cabdal Difranci
o habitants Dotacié max previsia art30 | disponible d'l renaa
Terminimunicpal | equivalents PHIB desaladores | { (':pon.', “
dEwvissa Eivissa i Sant el
nam. m3/habit *dia ms/dia m/dia ms/dia
plazas residenciales 62.449 0,200 12.490
plazas wrisicas 15217 0,200 3.043| 45.500 29.967
Max Habitantes: 77.666 15.533

Donada la manca de diposits d'emmagatzematge d'aigua potable, el dimensionament
de les infraestructures de dessalatge s'ha de fer per a les puntes de consum que es
produeixen en els mesos de juny a setembre.

D'altra banda, cal recordar que la Revisi6 recomana disposar de sistemes
d'aprofitament d'aigles de pluja i d'estalvi d'aigua en les noves edificacions, la qual
cosa, encara que a petita escala, suposa també un proveiment extra d'aigua que
podria estimar en una mitjana d'1 m3 habitant i any (aproximadament un 0,87% del
consum anual) i, a més, un estalvi global a conseqiéncia de campanyes de
conscienciacio ciutadana i d'estalvi municipal que pot avaluar-se en un 5% del consum
anual. En tot cas, aqui no es consideren aquests possibles estalvis.
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Cal anotar que les condicions anteriors s'estableixen amb un cert marge de seguretat,
ja que amb les dades de places residencials actuals a I'estiu (unes 65.000) ja existeix
un déficit en aplicar les ratios de consum. En aquest sentit cal recordar la prescripcio
de la CIOTUPHA de 29/04/2011 (BOIB 24/05/2011) que limitava a 61.000 habitants de
fet la poblacié per a la qual es podia considerar que estava assegurat el
subministrament d'aigua potable a 2011.

6.2 La xarxa d'abastiment

L'objectiu fonamental respecte a I'abastament d'aigua és reduir la demanda final per
als consumidors directes i indirectes, i millorar I'eficacia dels recursos disponibles en
I'actualitat. Per aixd el Pla General proposa que I'Ajuntament, en coordinacié amb els
concessionaris, Consell i Govern, desenvolupi mesures concretes per estabilitzar i
reduir la demanda d'aigua al municipi d'Eivissa, mitjancant les seguents accions:

- Conscienciar al ciutada d'Eivissa del consum responsable d'aigua, per
evitar imposar mesures restrictives de la seva ocupacio.

- Mantenir la qualitat del subministrament d'aigua, i les seves
infraestructures, establint un Pla Decennal d'inversions en coordinaci6
amb els agents implicats en la distribucié i gesti6 de recursos
d'abastament d'aigua. Aquest Pla Decennal tindra en compte les
estrateégies de creixement urbanistic previstes en el Pla General municipal
d'ordenacio.

- Estimular al ciutada i I'empresari a realitzar mesuraments per afavorir
I'estalvi d'aigua en les activitats domeéstiques, turistiques i industrials, que
suposen una reduccié de costos de facturacio si aconsegueixen disminuir
els consums.

La xarxa principal d'abastament d'Eivissa s'ha d'ampliar modificant el seu esquema
funcional cap a una xarxa tancada, per garantir I'equilibri de pressions en tota la xarxa,
aixi com el subministrament en cas d'avaria o reparacions. Aixo vol dir abandonar el
model actual obert que presenten molts ramals de la xarxa, mitjangant la proposta per
tancar els anells principals de la xarxa. D'acord amb aquest criteri, les propostes per a
la xarxa d'abastament es concreten en els segients:

¢ Tancament de la xarxa principal de 200 mm al ramal de Platja d'en
Bossa.

o Tancament de la xarxa general a I'entorn de la rotonda de Can Sifre.

e Tancament de la xarxa general entre els barris de Ca n'Escandell i
Sector 12.

e Tancament de la xarxa per garantir subministrament a I'hospital de Can
Misses des de l'artéria principal i connexié amb el ramal de la carretera
de Sant Antoni.

o« Tancament de la xarxa entre el passeig maritim i av. d'lgnasi Wallis per
la zona des Pratet.

e Prolongacio de la xarxa principal fins a Talamanca.

o Construccié de nova xarxa interna dins dels poligons industrials.

¢ Tancament de la xarxa per millorar abastiment a la zona Cas Mut

Es pretén eliminar I'is del PVC en les canalitzacions de proveiment i distribucioé urbana
d'aigua, en estar prescrita la seva ocupacié en obres d'urbanitzacié a causa dels
problemes de descomposicid del material, i pels problemes mediambientals que
suposa a causa de l'aparicié de substancies contaminants als aquifers. Es proposa la
seva substitucié per canonades de fosa ductil.
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6.3 Ampliacié i millora de les EDAR

En teoria, 'TEDAR d'Eivissa esta projectada per tractar un cabal diari de 20.000 metres
cubics diaris i li estan arribant uns 12.000 a I'hivern i uns 20.000 a I'estiu, pero el 2015
s'ha superat aquesta ultima xifra durant quatre mesos, tal com es posa de manifest en
el quadre seguent:

DEPURADORA ANO MES| m3/mes m3/dia m3/aiio
enero 382.108 12.326
febrero 353.788 12.635
marzo 359.543 11.598
abril 389.388 12.561
mayo 402.741 12.992
junio 467.504 15.583

EDAR EIVISSA 2014 i 536.810 17316 5.253.746
agosto 563.307 18.171
septiembre 545.727 18.191
octubre 456.524 15.217
noviembre 406.964 13.565
diciembre 389.342 12.978
enero 353.274 11.396
febrero 375.578 13.414
marzo 372.715 13.311
abril 377.762 13.492
mayo 440.039 15.716

EDAR EIVISSA 2015 [ unio 483.915 17.283 5.495.588
julio 584.329 20.869
agosto 644.301 23.011
septiembre 581.189 20.757
octubre 561.793 20.064
noviembre 349.676 11.656
diciembre 371.017 11.968

Volum d'aiglies residuals gestionades per la EDAR en 2014-2015 (font:
Ajuntament).

Actualment, com la depuradora esta saturada, l'aigua només rep un tractament
fisicoquimic, i tot el cabal s'aboca directament per I'emissari mari, tot i que hi ha un
camp de golf que té una concessié. Els problemes que actualment presenta la
depuradora per les olors que produeix a les zones residencials proximes han d'eliminar
mitjangant sistemes d'ozonitzacié.

Els llots produits pel procés de digestié de fangs, han de reciclar-se en el procés agrari
per a elaboracié d'abonaments naturals i compost per a l'agricultura i la jardineria
domestica, sent valids en la seva totalitat per I'escassa importancia dels efluents de
tipus industrial.

La nova EDAR en breu construccio (s’atendra al RD 842/2002, de 2 d’agost, pel qual
s’aprova el Reglament per a Baixa Tensio i el RD 2267/2004, de 3 de desembre, pel
qual s’aprova el Reglament de seguretat contra incendis en establiments industrials)
per a la ciutat d'Eivissa, situada a sa Coma (Sant Antoni) t¢é més capacitat i usara un
sistema bioldgic convencional, amb el que donara millor qualitat i menys problemes.
Els cabals maxims del projecte de la nova EDAR situada a sa Coma -sobre la hipotesi
d'unes pérdues del 90% sobre les aiglies potables- sén els seglents:
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T. Alta 140.000 habitantes* 200 I’/hab/d * 90% = 25200 m3/d
Suma: 25.200 m3/d
T. Baja 80.000 habitantes* 250 I’lhab/d * 90% = 18.000 m3/d

Suma: 18.000 m3/d

T. Alta T. Baja
Caudal medio = 25.200 18.000 m3/d
1.050 750 m3/h
Caudal punta = 2100 1.500 m3/h
Caudal maximo = 3.150 2.250 m3/h

Segons l'art. 79 PHIB, el dimensionament de les EDAR "es realitzara tenint en compte
la poblacio real i la previsidé dels possibles creixements, i no la capacitat maxima de
poblacié prevista en el planejament, que no es correspon amb el creixement
poblacional real del terme municipal. aquesta previsid de possibles creixements es
calculara tenint en compte un termini de 10 anys com a minim, a partir dels indexs de
creixement iguals observats en els nuclis de poblacié del municipi ". Segons aix0, no
és raonable haver de justificar la capacitat de depuracié d'aiglies per tot el sostre
poblacional previst en el Pla General, ja que la ldgica de les EDAR consisteix a anar
ajustant la seva oferta a la demanda previsible en I'horitzé de 10 anys des que soén
construides.

Aixi doncs la poblacié de projecte servida per la futura depuradora sera de 140.000
habitants en temporada alta (200 | / hab « dia) i 80.000 habitants en temporada baixa
(250 1/ hab - dia).

Els cabals maxims que podran tractar les dues EDAR seran d'un maxim de 20.700 m3
+25.200 m3 = 45.900 m3 / dia.

Aplicant la ratio de 250 | / hab « dia que marca el PDS Hidrologic, la poblacid maxima
servida en temporada alta seria d'45.900 m3 / dia / 0,25 m3 / hab ¢ dia = 183.600
habitants. Pero si s'aplica la ratio del projecte de la depuradora per temporada alta, la
poblaci6 resultant seria de 229.500 habitants en temporada alta.

Les dues xifres estan molt per sobre dels 77.770 habitants equivalents (és a dir, en
temporada alta) que preveu el Pla General, perd cal recordar que es refereixen a la
totalitat de l'illa.

6.4 La xarxa de sanejament

La continuacié del programa de prevencié d'inundacions al municipi, ha de ser una
preocupacié del Pla, preveient el desenvolupament de xarxes separatives mitjangant
col-lectors que desemboquin directament les zones inundables de la ciutat al mar. En
concret es proposa continuar I'execucié del Pla d'Actuacié contra inundacions, per
abocar les aigles pluvials de la zona de l'eixample durant els forts aiguats, sent la
seva finalitat minvar I'abocament de les tempestes damunt la xarxa municipal i els
torrents, a més de plantejar una possible reutilitzacié de les aigles de pluges.

La filosofia d'aquesta proposta consisteix a recollir les aiglies pluvials a les conques
naturals dels torrents de Cas Capita i Llavanera, que afecten les zones baixes de
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I'eixample d'Eivissa, per al primer d'ells, i en I'entorn del marge oriental del port , on es
troba la conca del torrent de Llavanera.

Es proposa també estudiar la construccio de diposits de tempesta en els punts
d'abocament al mar, aixi com la millora i substitucié de les estacions de bombeig
d'aigles residuals (actualment en tramitacié), com una mesura eficag per evitar la
contaminaci6 de la badia d'Eivissa, durant el comengament dels aiguats. El
dimensionament i ubicacié concrets dels diposits de tempesta depén del projecte
especific que els prevegi, en aplicaci6 de la normativa sectorial sobre aigiles
superficials.

El Pla General considera com a objectiu prioritari desenvolupar inversions especifiques
en avancar en el sistema separatiu de les xarxes

La terminacié del Pla Director d'Aigies del municipi d'Eivissa és l'objectiu del Pla
General per a determinar les actuacions a realitzar en el sistema de xarxes i
infraestructura, la seva quantificacid i programacié de les obres corresponents, aixi
com la necessaria coordinaci®6 amb les obres de reurbanitzacié del viari public,
sobretot a I'area central de la ciutat.

6.5 La xarxa d'energia eléctrica

6.5.1 Les propostes sobre subministrament d'energia: cap a un consum
responsable d'energia

Els efectes ambientals que provoca la central térmica de GESA-ENDESA a tota l'illa, i
particularment en el terme municipal d'Eivissa son evidents, no només per la
combustié gasosa del combustible, clarament visible des de qualsevol punt del
municipi, siné també per la deficient qualitat de I'aire de I'entorn urba, sobretot quan els
vents bufen en direccioé al nucli urba.

En concret es proposen les mesures seguents:
* Implantar I'aplicaci6 de mesures d'estalvi i eficiéncia energética, i
afavorir la contencié del consum energétic a Eivissa.

Obligacié d'instal-lar panells térmics solars en totes les noves
construccions del municipi, tal com esta ja regulat en el CTE.

Impulsar la col-laboracié ciutadana per a l'estalvi energétic, establir
campanyes de difusio i experiéncies demostratives, etc., per informar
el ciutada dels avantatges ambientals, ecoldgiques per a la
sostenibilitat del model de desenvolupament a l'illa.

La reconversio de la Central Térmica per transformar-la en Central de Cicle Combinat,
utilitzant el gas natural com a combustible, permet reduir els productes contaminants a
la tercera part, i augmentar I'eficieéncia del combustible en un 60%.

6.5.2 Corredors aeris per concentrar les linies d'alta tensié
Amb l'objectiu d'establir criteris d'ordenacié per al tragat de les linies aéries a I'entorn

del municipi d'Eivissa, evitant el desordre territorial en els tragats de les linies
principals d'alta tensié des de la subestacio, el Pla proposa establir, d'acord amb els
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responsables de planificaciéo de la companyia GESA-ENDESA, un passadis aeri on
concentrar les linies existents juntament amb les noves linies que s'instal-lin. Aquest
passadis es proposa sobre els limits de I'ANEI en la vora del terme municipal d'Eivissa
en direccié a Sant Antoni. Sobre aquest passadis que es representa al mapa de la
infraestructura d'energia eléctrica, hauran de reubicar els tragats que actualment no
coincideixen espacialment amb aquesta traga, per a aixd sera necessari establir un
procés per traslladar els tragats actuals que difereixen amb aquests criteris cap a
aquest passadis..

6.5.3 El soterrament de totes les linies aéries dins del sol urba

El Pla proposa passar a subterranies totes les linies aéries d'alta i mitja tensié dins el
sol urba consolidat. Aquest objectiu s'aconseguira evitar els problemes derivats dels
impactes visuals i estétics que produeixen les linies aéries sobre la ciutat, que la seva
denuncia ha estat posada de manifest repetidament pel ciutada d'Eivissa, a causa del
desenvolupament d'una major consciéncia ciutadana sobre els perills i problemes que
implica el seu manteniment.

Eliminar els impactes en el paisatge urba dels pals metal-lics utilitzant columnes
metal-liques en substitucié dels ja antics suports tradicionals amb barres angulars, que
han estat eliminats en altres companyies distribuidores, i que tant impacte provoquen
en el paisatge rural i urba, constitueix la proposta del Pla per millorar la infraestructura
eléctrica. Es proposa instar les empreses GESA-ENDESA i REE a utilitzar aquest nou
tipus de pals més estétic i amb menor superficie d'ocupacié del terreny.

6.6 El gas natural

La substitucié de I'energia térmica de combustibles liquids pel gas natural per generar
energia eléectrica minimitza les emissions atmosfériques dels gasos i particules en
suspensio. La incorporacio de les illes Balears a la xarxa de gasoductes peninsulars
des de Dénia, ha permes reconvertir les instal-lacions anteriors. Amb l'arribada del gas
natural es dotara la ciutat de la corresponent xarxa de distribucié domiciliaria.

Pel que fa a la xarxa de transport de gas natural, el tracat de la conduccié que porta el
gas natural al terme municipal d'Eivissa des de Cala Gracié (Sant Antoni) es grafia en
el planol d'ordenacié 0.6.4. El gasoducte de transport previst discorre per la zona de
servitud de la carretera comarcal C-731 Eivissa - Sant Antoni fins a l'estacio
reguladora. Aquesta es localitza al costat la central termica d'Eivissa.

6.7 Els residus solids urbans

El Pla aposta per la redutilitzacié i reciclatge dels materials utils, i reduir l'impacte
ambiental i paisatgistic produit per l'increment dels residus urbans i procedents
d'enderrocs i demolicions. L'objectiu estratégic del Pla sera reduir la generacié de
residus des d'una visi6 integral del cicle dels materials. Potenciar la recollida selectiva
de residus, coordinar amb el Consell Insular la recuperacié, compostatge i reciclatge
dels residus domeéstics, fent viable econdmicament la gestié completa dels processos.

El Pla General, recull les determinacions del Pla director sectorial per a la gestié de
residus urbans a Eivissa i Formentera, de 30 de mar¢ de 2001. Com a objectius
concrets es proposen:
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o Estabilitzar la produccio de residus solids urbans a Eivissa.

¢ Mantenir I'estacié de transferéncia provisional per a envasos i recollida
selectiva a la parcel-la d'Us industrial al costat de les instal-lacions de la
central termica, reserva de sol corresponent.

o Augmentar la quantitat de tractament de classificacié de residus solids
urbans a Eivissa ( "punts verds", "deixalleries").

e Afavorir l'ocupacio de sistemes de compostatge de residus urbans i la
seva utilitzacié en [I'agricultura. Impulsar politiques per fomentar del
reciclatge i reutilitzacié de residus i envasos.

o Sensibilitzar i informar tots els agents implicats en la gestié de residus.

Per a aixd es proposa un Pla Decennal dels residus d'Eivissa que impulsi el reciclatge i
la reutilitzacié dels residus, establint les seglents linies de treball:

e Informacidé basica al ciutada sobre reciclatge, reutilitzacié i compostatge
domestic.

e Coordinacié administrativa per a la gestié dels residus de la runa d'obres.

e Posada en marxa d'un Pla per a la rehabilitacié de pedreres i reciclatge de
materials.

o Utilitzaciéo del compostatge en programes locals contra I'erosié del sol i
ocupacié com a adob natural.

6.8 Les millores en les instal-lacions d'enllumenat public municipal

El Pla General proposa millorar la deficient situacié de les instal-lacions d'enllumenat
public municipal, proposant realitzar un Pla Municipal de Renovaci6 de les
instal-lacions antigues i obsoletes, amb l'objectiu d'implantar la millora de la qualitat de
la urbanitzacié en els espais publics i les vies publiques de la ciutat.

Aixi mateix, dotar les instal-lacions existents d'equips i sistemes d'estalvi energétic,
mitjangant sistemes de reduccié i estabilitzacié del flux lluminds, constitueix un objectiu
del Pla General per a les infraestructures d'enllumenat public.

En el terme municipal d'Eivissa totes les vies publiques en sol urba hauran de comptar
amb il-luminacié artificial nocturna. Aixi mateix tots els espais publics, parcs i zones
verdes comptaran amb il-luminacié artificial especifica d'acord amb els usos i
intensitats previstes pels projectes d'urbanitzacio.

L'enllumenat respectara les condicions contra la contaminacio lluminosa del medi
nocturn.

6.9 L'ampliacié de la xarxa telefonica

Els nous desenvolupaments urbans previstos en el Pla obliguen a allargar la
infraestructura telefonica existent fins als nous sectors de desenvolupament urba. La
nova estructura de la xarxa viaria prevista en el Pla General ha de constituir la
referéncia fonamental per a realitzar I'ampliacio de les xarxes telefoniques principals.

L'eliminacié de tots les esteses aéries del terme municipal constitueix una prioritat
sobre les actuacions de les companyies telefoniques, que han d'acompanyar les
actuacions de remodelaci6 del viari.
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Igual que succeeix amb la xarxa eléctrica de baixa tensio, al centre historic les esteses
aeries i els cables han de retirar de la fagana per evitar la deficient imatge paisatgistica
en l'entorn patrimonial de la ciutat. L'actuacioé prioritaria ha de correspondre als barris
de Dalt Vila, la Marina i sa Penya, on els impactes en el conjunt d'edificacions soén
clarament perjudicials per al paisatge urba.

La creaci6é d'una xarxa digital de fibra Optica a tota la ciutat, que sigui el canal de
difusio cultural de les activitats urbanes, és la proposta del Pla per a desenvolupar en
col-laboracié amb les companyies de telefonia.

6.10 Condicions per a les instal-lacions de telecomunicacio

Les activitats objecte i les instal-lacions que estiguin vinculades a la radiocomunicacio
han d'ésser projectades, instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades ajustant-se
a les determinacions de proteccié de la salut i seguretat, i als objectius de la qualitat
mediambiental i, per tant, els titulars d'aquestes activitats les han d'exercir sota els
principis seguents:

- Evitar qualsevol instal-lacié que no garanteixi la proteccié de la salut.

- Garantir la cobertura dels serveis de radiocomunicacié a la poblacio.

- Prevenir les afeccions al paisatge, obligant-se a incorporar les mesures de
mimetitzacio o les solucions especifiques que minimitzin l'impacte visual.

Amb caracter general, i sense perjudici de I'ordenanga municipal especifica, no podran
establir-se instal-lacions de radiocomunicaciéo en els béns immobles catalogats. Es
limitaran igualment les instal-lacions de radiocomunicacidé en centres hospitalaris,
residéncies d'avis, centres educatius i centres docents. El nivell maxim permés
d'exposicié als camps electromagnétics no ionitzants en sol urba es proposa que
siguind50uW/cm? (41 V/m) per a frequéncies de fins 900MHz, 900uW/cm? (58 V/m)
per a freqiéncies de 1.800MHz, 1000uW/cm? per a frequéncies de 2GHz,
independentment de la frequiéncia de radiacié. En virtut del principi de precaucio es
consideren com a centres sensibles els seglients: escoles infantils, centres educatius,
centres sanitaris, hospitals i residéncies d'ancians. A l'interior dels centres adjectivats
com a sensibles, s'estableix un nivell maxim de densitat de poténcia per portadora de
0.1 yW / cm?, per a les freqiiencies de telefonia mobil (GSM, DCS i UMTS).

Els operadors estaran obligats a mantenir les seves instal-lacions en les degudes
condicions de seguretat, estabilitat i conservacio, aixi com a incorporar les millores
tecnolodgiques que vagin apareixent i contribuint a reduir els nivells d'emissié dels
sistemes radiants i a minimitzar I'impacte ambiental i visual. Els operadors haurien de
revisar les instal-lacions anualment.

Els titulars de les instal-lacions estaran obligats a esmenar les deficiencies de
conservacio en un termini maxim de quinze dies a partir de la notificacid de la
irregularitat. Quan hi hagi situacions de perill per a persones o béns, les mesures
hauran d'adoptar de forma immediata. En els suposits de cessament definitiu de
I'activitat o existéncia d'elements de la instal-lacié en desus, l'operador o, si escau, el
propietari de les instal-lacions haura de realitzar les actuacions necessaries per
desmantellar i retirar els equips de radiocomunicacio o els seus elements, i deixar el
terreny, la construccié o edifici que serveixi de suport a aquesta instal-lacid, en l'estat
anterior a I'establiment d'aquests.
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6.11 La modernitzacié de les infraestructures hidrauliques i la defensa
enfront de les avingudes en els torrents de Cas Capita i sa
Llavanera

El Pla General proposa recuperar la usurpacio del domini public hidraulic corresponent
als dos torrents, restaurant la zona de servei dels llits fluvials publics d'acord amb la
legislacié vigent, traslladant les infraestructures alla instal-lades, desmuntant els
tancaments que envaeixen els llits fluvials i demolint les construccions que alla hi hagi.
Al mateix temps, es proposa modernitzar les vies hidrauliques en els dos casos,
mitjan¢ant la modernitzaci6 de la precaria infraestructura hidraulica existent per
garantir la capacitat de desguas en avingudes amb l'avinguda de periode de retorn
dels 500 anys, tal com esta previst a la Llei d'aigles.

Aquestes propostes en matéria hidraulica es dirigeixen també cap a l'objectiu de
prevencié d'inundacions al municipi d'Eivissa, mitjangcant I'ampliacié de les seccions
hidrauliques dels torrents dins dels trams urbans. Com a mesures concretes es
proposen les segients:

Recuperacié de I'amplada dels llits fluvials per assegurar la capacitat de
desguas en avingudes. A tal efecte i en aplicacié de la regulaci6
legal, es declaren fora d'ordenacié tots els elements, instal-lacions,
serveis d'infraestructura, edificis, etc., que es trobin dins de la zona
de domini public sense la corresponent autoritzacié o titol legitimador.

- Retirada i trasllat dels serveis urbans situats dins dels llits a I'exterior. En
concret, es desmuntaran les linies d'energia eléctrica i els pals d'alta
tensid, aixi com els tracats de les canalitzacions de gas i les
canalitzacions d'aigua, clavegueram i l'emissari abocament, que
pugui haver a l'interior dels llits.

- Eliminar els encreuaments aeris de canalitzacions de serveis urbans
afectant el nivell d'inundacio dels torrents, per evitar I'efecte presa
sobre els cabals d'avinguda.

- Suprimir I'Gs dels torrents com a vies de comunicacid, posant en valor els
llits fluvials publics.

- Instar les administracions responsables a mantenir la conservacio dels llits
fluvials baixos dels torrents en correcte estat de conservacio i
manteniment, aixi com nets de vegetacié per assegurar les seves
condicions hidrauliques de desguas.

- Mantenir i perseverar en les inversions del Pla d'Actuacions contra les

inundacions.

6.12 Normes d'urbanitzacio

El Pla General ha elaborat unes Normes especifiques per a la urbanitzacié objectiu de
les quals és definir els criteris de planificacid, disseny i execucié dels principals
aspectes relacionats amb les condicions d'urbanitzacié dins del municipi. Aquestes
Normes d'Urbanitzacié es presenten contingudes com a annex de la Normes
Urbanistiques i s'aplicaran a totes les obres d'urbanitzacié que s'executin en el terme
municipal d'Eivissa, qualsevol que sigui la persona o entitats que duguin a terme i el
projecte que les desenvolupi.

Amb independéncia de la seva aplicacié immediata a totes les obres municipals i de
particulars, sera convenient elaborar una Ordenanga municipal sobre via publica, que
sera aprovada per I'Ajuntament d'Eivissa, l'objectiu final sera desenvolupar en major
profunditat el contingut d'aquesta normativa, per ajustar-la a les necessitats
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especifiques de la ciutat, en relacié amb les obres d'urbanitzaci6 i els projectes dins de
la via publica relacionats amb el transport i les comunicacions.

7. EL SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS

71 Objectius i funcions en el model urba

El sistema dotacional d'equipaments i serveis publics constitueix un element basic del
projecte urba. Aixd és aixi perqué sobre aquest sistema se sustenta una part important
del model de ciutat proposada, tant pel que fa a l'ordenacié fisica de I'espai urba, com
l'organitzacié funcional de la ciutat. Tots dos aspectes, a la vegada, es lliguen
decisivament amb el que, en definitiva, ha de ser l'objectiu ultim del sistema
dotacional, és a dir, la millora de la qualitat de vida i la cohesio social del medi urba.

El sistema d'equipaments i serveis socials esta constituit per una gran diversitat
d'elements que serveixen a la col-lectivitat ciutadana. Des del punt de vista de la
planificacié urbanistica, cal centrar-se en aquells equipaments que resulten
veritablement decisius per configurar I'estructura urbana desitjada, atés que demanden
reserves de sol especifiques amb un alt nivell d'especialitzacié que fa a la dotacio
d'infraestructures complementaries (viari, aigua, energia, telecomunicacions, etc.) o bé
generen fluxos de mobilitat propis:

- Equipaments sanitaris

- Equipaments docents

- Equipaments esportius

- Equipaments socioculturals, etc.

Aquest conjunt d'equipaments ha de ser concebut en coheréncia amb els objectius
d'ordenaci6 urbana global, contribuint a superar una certa logica estrictament sectorial
que, generalment, guia la programacidé dels diferents departaments implicats. Cal
valorar primerament la capacitat i les funcions del sistema d'equipaments en el procés
de planificacio i transformacio de la ciutat, aixi com els seus vincles (i sinergies) amb
altres aspectes o components del Pla.

e Els components del sistema d'equipaments i serveis publics (juntament
amb el sistema d'espais lliures), constitueixen, sens dubte, les fites de
referéncia urbana que en major mesura contribueixen a la identificacié
externa i a la identitat interna de la ciutat. S6n elements claus
d'autoreconeixement i de pertinenca ciutadana.

e El sistema d'equipaments publics és un factor decisiu de qualitat de vida
urbana i de cohesié social. L'accés de la poblacioé als serveis col-lectius és
un factor determinant de l'articulacio social i de la integracié de la societat
en un projecte de desenvolupament compartit.

e La distribucié espacial de les diferents categories d'equipaments és un
element essencial del model fisic i funcional de la ciutat. Sén components
basics de l'articulacid urbana. El sistema d'equipaments és concebut
globalment, de manera que contribueixi a I'equilibri intern de I'estructura
urbana proposada a escala de ciutat i de barri.

o El sistema d'equipaments, finalment, ha de ser coherent amb els objectius
marcats pel que fa a accessibilitat i mobilitat sostenible, i el sistema de
transports esta intimament relacionats amb la configuracié de la xarxa
urbana d'equipaments publics, ja que els equipaments son la causa d'un
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segment important dels fluxos de desplagcaments diaris que, en el cas
d'Eivissa, cal considerar tant a escala intramunicipal com intermunicipal.

e La distribucié equilibrada de la xarxa d'equipaments amb objectius de
proximitat a la poblacié servida és un dels factors en relacié amb I'objectiu
de "calmar" el transit motoritzat i contribuir a una mobilitat més sostenible.

711 El sistema d'equipaments i les seves escales d'influéncia

La concepcié del sistema d'equipaments de la ciutat d'Eivissa ha de prendre
necessariament com a referencia diverses escales que tenen a veure amb les funcions
urbanes que ocupa el municipi.

a) En primer lloc, els nivells dotacionals que tenen a veure amb I'estricta
escala municipal i urbana. En aquest sentit, Eivissa s'ha de moure
en parametres de dotacionals propis d'una mida de ciutat mitjana. En
qualsevol cas, la programacié de dotacions i equipaments de
considerar uns nivells de servei a la poblacié extremadament
variables, conseqiéncia de la particular dinamica demografica del
municipi:

- La poblacié censal, 49.970 habitants el 2015, la qual ha de
ser la base de partida per establir la situacié del nivell de
cobertura dels equipaments basics, si bé cal tenir en compte
el segment de poblacid no censada o empadronada que
treballa, estudia i resideix temporalment a la ciutat (poblacio
vinculada). La taxa de vinculacio se situa en 1,81 en 2011
(uns 88.000 habitants). Eliminant a la poblacié transetnt, la
taxa de vinculaci6 baixa a 1,22 (uns 60.000 habitants).

- La poblacié real, amb la seva variable expressi6 intraanual o
estacional, que marca la carrega poblacional turistica que se
suma a la poblacié resident. En aquest cas només és
possible un acostament estimatiu dels habitants totals i la
seva evoluci6 mensual. Les estimacions realitzades a la
memoria informativa d'aquesta Revisié del Pla ofereixen un
marge de variacio que va des dels 64.000 habitants del mes
d'agost als 51.000 del mes de febrer.

- La poblacié projectada, segons la hipotesi establerta en
I'Annex a la Memodria d'Ordenacié, planteja una poblacié de
dret de 62.000 habitants en 2032.

- La poblacié sostre de 77.713, marcada pels objectius del Pla
d'establir les regulacions d'edificabilitat adequades per reduir
el sostre de poblaci6 maxima (considerant la poblacié
resident i la transelnt).

b) En segon lloc, els nivells dotacionals que corresponen a les funcions
d'Eivissa com a centre urba basic. Tal com s'assenyala en el Pla
territorial insular, Vila se situa de forma clara en el primer nivell de la
jerarquia urbana de lilla, polaritzant la major part de les funcions
urbanes. En el nivell d'equipaments i dotacions supramunicipals cal
tenir en compte principalment les seglients dotacions d'aquesta
escala jerarquica:

- Administracié publica relacionada amb les funcions de
capitalitat insular, on s'ubiquen també les delegacions
estatals (Justicia, Policia, etc.)
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- Equipaments sociosanitaris: Hospital de referéncia de Can
Misses i clinica-hospital privat.

- Equipaments educatius i culturals: centre polivalent de Cas
Serres, Biblioteca Insular, museus, Centre d'ensenyament
Universitari i Conservatori de Musica.

c) c) Finalment, cal tenir en compte unes funcions més especialitzades
que es relacionen amb el paper d'Eivissa com a centre i destinacio
turistica d'escala internacional. En aquest sentit cal valorar les
dotacions existents que potencien i qualifiquen aquestes funcions.
Particularment interessants sén les possibilitats d'augmentar les
dotacions vinculades a la millora de I'activitat turistica i a contribuir a
I'oferta d'oci continuada al llarg de I'any: paper d'Eivissa en relacié
amb el turisme de congressos i desenvolupament d'una oferta
cultural més amplia i diversificada.

El Pla territorial assenyala especialment com a problema a afrontar la forta
estacionalitat de I'activitat turistica de l'illa i proposa, com una de les
respostes a aquest problema, la millora de les infraestructures i
equipaments que permetin acollir altres activitats fora de la
temporada alta turistica. En aquest ultim sentit cal considerar la
proposta del Pla Territorial de dotar l'illa d'un teatre-auditori d'ambit
insular preferentment localitzat a la ciutat d'Eivissa.

71.2 La contribucié del Pla General a la consolidacio d'un sistema
d'equipaments

La configuracio d'un sistema d'equipaments i dotacions es relaciona, com s'ha vist més
amunt, amb una amplia gamma de funcions i escales que impliquen I'accié d'una gran
quantitat de departaments municipals i de sectors de ['administracid publica
autonomica i estatal. La configuracio d'aquest sistema ha de ser objecte d'un programa
de politica municipal directament coordinat amb les administracions sectorials amb
responsabilitat en les diferents arees (educacio, sanitat, esport, cultura). En aquest
sentit cal prendre com a referéncia les diferents iniciatives de politica regional
programades o iniciades, particularment:

- Pla estratégic Sociosanitari d'Eivissa i Formentera

- Pla Director d'Equipaments Esportius

- Programes de planificacio educativa

- Programes de planificacio cultural

- Pla Director Sectorial de Pots Esportius i Instal-lacions Nautiques

Obviament, des del Pla General no és possible configurar integrament els termes i les
categories d'un sistema d'equipaments col-lectius adaptat a les diferents funcions i
escales que s'han indicat. No obstant aix0, si és important que els plantejaments del
Pla General s'insereixin en un projecte global, en una configuracié general de
I'estratégia municipal en relacié amb el seu sistema d'equipaments publics i els serveis
socials a ells adscrits.

Principalment, el Pla General aporta les dimensions fisiques, en termes de sol i de
poblacio servida, que asseguren la base territorial en la qual és possible implementar
Programes coordinats de dotacions i serveis publics mitjangant diversos procediments:
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a) L'assignacié d'usos especifics d'equipaments mitjangant les
oportunes classificacions i qualificacions de sol. Aixd afecta, sobretot,
a aquelles dotacions que requereixen un uUs exclusiu com a
equipament, amb independéncia d'aconseguir un Us en polivalent
dins de les diferents possibilitats de compatibilitat entre les possibles
categories dotacionals (compatibilitat de I'Us esportiu i educatiu,
sanitari i assistencial, etc .).

b) Mitjancant la regulacio, a través de les ordenances d'edificacio, de
les condicions d'implantacié dels diferents equipaments publics, tant
d'aquells que necessariament han de tenir un Us exclusiu i / o
polivalent, com d'aquelles altres dotacions regulables de manera
compatible amb altres usos (residencials, espais lliures, etc.).

c) Mitiangcant la programacié d'actuacions singulars de nous
equipaments o rehabilitacio dels existents.

7.1.3 Parametres de referéncia del sistema d'equipaments

Les propostes del Pla General es dirigeixen a donar resposta a les necessitats
objectives i les demandes de la poblacié en I'accés als serveis publics basics, tant en
I'escala municipal, com en aquella altra en la qual es manifesten les funcions de la
ciutat de Eivissa com a centre urba basic de l'illa i de Formentera.

L'assignacio d'estandards que orientin sobre el grau de resposta de la planificacié a
aquestes necessitats i demandes és un procediment habitual de la practica
urbanistica. En tot cas, qualsevol parametre o estandard (excepcié feta d'aquells que
venen imposats per norma legal) no pot tenir sind una funcié orientativa, com a
referéncia comparativa desitjable.

A l'efecte d'establir aquest marc comparatiu entre la situacié actual i la més desitjable o
optima s'han pres com a referéncia els seglients parametres (provinents del treball
"Parametres dotacionals en sol urba" realitzat pel Seminari de Planejament i
Ordenacio del Territori, per encarrec del MOPTMA, els resultats d'aquesta investigacio
estan sent presos en consideracié en diversos processos de planejament urbanistic;
no soén un estandard sind una referéncia):

Esportiu: 2,014 m2 de sdl per habitant
Educatiu: 5,970 m2 de sdl per habitant
Cultural: 0,466 m2 de sol per habitant
Sanitari/Assistencial: 0,370 m2 de sol per habitant
Benestar social i altres: 0,925 m2 de sol per habitant
Total: 9,745 m2 de sol per habitant

Es tracta d'una referéncia folgada i generosa, tota vegada que altres planejaments
municipals utilitzen estandards significativament inferiors (de I'ordre de 6,00 m2 / hab).

La dada de la superficie de sbl no és prou significativa, ja que -excepte els
equipaments esportius a l'aire lliure- aquests serveis, almenys en part, es
desenvolupen arquitectonicament en vertical, de manera que la seva ocupacié en
planta varia molt en funcié de I'edificabilitat i altres parametres arquitectonics de cada
zona concreta on s'ubiquen. Per a aixo existeixen altres estandards que prenen com a
referéncia la superficie construida:

Esportiu: 0,10 m2c/hab
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Educatiu: 1,80 m2c/hab
Cultural: 0,30 m2c/hab
Sanitari/Assistencial: 0,20 m2c/hab
Administratiu i altres: 0,40 m2c/hab
Total: 2,80 m2c/hab

Aixd dona una edificabilitat mitjana d'uns 0,287 m2c / m2 « hab com a referéncia.
Referent a aix0, cal assenyalar que el Pla General garanteix als equipaments una
edificabilitat minima de 1,60 m2c / m2, aixi com llibertat de posicié en la parcel-la i
llibertat tipolodgica i arquitectonica per poder respondre millor a les particularitats de
cada equipament. En tot cas, atenent al fons de la qliestio, la proposta de la Revisi6
satisfa les necessitats de la poblacié prevista.

7.1.4 La necessaria flexibilitat del sistema d'equipaments

La concepci6é del sistema dotacional t&¢ en compte criteris de flexibilitat respecte a la
resposta a demandes futures no previstes en el moment actual, de manera que, en
alguns casos, es contempla un Us dotacional genéric. La polivaléncia en l'assignacio
de possibles usos compartits, quan aixo és funcionalment possible, és un altre criteri a
tenir en compte.

El caracter dels usos assenyalats en els documents d'ordenacié és indicatiu, ja que el
Pla concep la qualificacié d'equipament com un sistema discontinu de dotacié global
de la ciutat. Per aix0, s'ha de mantenir I'is global d'Equipaments (VII) en aquests sols
encara que la destinacié concreta pugui anar variant amb els anys, podent ser
destinada cada parcel-la d'equipament en qualsevol dels usos detallats permesos,
d'acord amb la regulacié de la compatibilitzacié d'usos. La finalitat d'aquest métode és
inicialment justificar uns estandards de dotacié concreta, pero atés que les necessitats
de la poblacié sén canviants, I'objectiu ultim del Pla General és assegurar que hi hagi
prou sol dotacional per a poder ser destinat a I'us més adequat en cada moment.

Donada la seva singularitat urbanistica, els equipaments han de tenir també una
expressid arquitectonica singular. Per aixo, les condicions d'edificacié han de ser prou
lliures i I'aprofitament no ha de ser un obstacle, encara que sempre sense sobrepassar
les condicions del teixit urba on s'insereixin.

Els criteris de localitzacié tenen en compte l'assoliment de la maxima accessibilitat
possible, valorant especialment la proximitat residencial que possibilita I's de maneres
de transport no motoritzats i la vinculacid espacial amb altres dotacions urbanes
(principalment zones verdes i espais lliures).

Considerant l'estructura demografica i la seva previsible evolucio, els nivells
dotacionals basics sobre els quals haura de preveure un maxim esforg es refereixen
principalment als serveis socials relacionats amb I'atencié a poblacié de més edat i,
d'altra banda, pel que fa als nivells educatius , tenint en compte els déficits actuals i,
sobretot, la tendéncia previsible a un cert rejoveniment de la franja de poblacié de
menor edat, producte d'un augment de la natalitat atribuible, tal com s'apunta en la
memoria informativa de la Revisié del Pla, al component de poblacié immigrant.

7.1.5 Valoracié global
En general es pot considerar que, en termes quantitatius de diversitat, nombre

d'instal-lacions i sol adscrit, la ciutat d'Eivissa part d'uns nivells dotacionals que no
presenten déficits importants. Es aquest també el diagnodstic en el qual ve a concloure
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el Pla territorial insular, en el qual es constata I'alt nivell de caréncies d'altres municipis
illencs davant de la concentracio de serveis i equipaments de la ciutat d'Eivissa.

En termes globals, la superficie de sol actual i programada pel Pla dedicada a
equipaments com a Us exclusiu llanca unes ratios per capita molt poc preocupants:

Estandar dotacional Revision PGOU

m2 suelo dotacional poblacion de referencia m2/hah
49.970  poblacion actual 14,04
701.431 62.347  techo maximo (2032) 11,25
71.804  incluso ristas (2032) 9,02

- Pel que fa a la poblacié actual suposa una relacié de més de 13 m2
de sol per habitant. Un parametre que supera amb claredat el
considerat com a optim.

- En la hipotesi més alta de creixement demografic (una mica més de
62.000 habitants en 2032) i limit de la validesa de I'ordenacié de la
Revisio, la relacié de soOl d'equipament seria de gairebé 9 m2 per
habitant, practicament la ratio recomanada al estudi citat. En relaci6 a
I'estat actual, aixd implica un aprofitament més intensiu i eficient de
les dotacions municipals.

- Pel que fa a la poblacio tedrica maxima suposaria una relacié d'una
mica més de 5,5 m2 per habitant, ratio que millora sensiblement la
situacio heretada del Pla General de 1987, ja que disminueix la
capacitat de poblacié i augmenta la superficie d'equipaments. D'altra
banda, cal indicar que, llevat dels sistemes generals, no estan
inclosos els equipaments dels PEPRI de Dalt Vila, sa Penya, la
Marina, per la qual cosa les ratios d'equipament per habitant finals
encara seran una mica més favorables.

En general, considerant els diferents parametres de referéncia, la programacié de sol
per a equipament del Pla cobreix les necessitats urbanes referent a aixo i fins i tot
supera algunes de les considerades com optimes dins d'un objectiu de poblacid
sostenible. Ha de considerar-se, en particular, que el referent de la poblacié maxima
seria merament tedric ja que, en qualsevol cas, consideraria components demografics
(turistics estacionals) que només ocasionalment anirien a formar part de la demanda
social de serveis en equipaments publics.

Aquesta primera valoracio, en qualsevol cas, ha de matisar-se si es consideren criteris
de naturalesa més qualitativa. Especialment pel que fa a I'oportunitat de dotar la ciutat
d'Eivissa d'elements dotacionals especialitzats en matéria de cultura i oci. Dotacions
de suficient nivell i qualitat de manera que contribueixin a qualificar I'oferta turistica de
la ciutat i serveixin com a referents d'escala supramunicipal i insular.

7.2 Resum del sistema d'equipaments

Es recullen a continuacié un resum del sistema d'equipaments de la Revisié del Pla,
indicant el tipus (Us indicatiu inicial), classe de sol, superficie de parcel‘la i situacio
amb referéncia al full del Pla d'Ordenacié O.3. El desti inicial dels sols dotacionals
s'estableix pel Pla sense perjudici que en el futur pugui canviar I'Us concret de cada
equipament en funcié de les necessitats canviants de la ciutat que puguin exigir
I'adequacio de I'us dels equipaments, sempre mantenint el Us global d'equipament. El
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llistat d'equipaments existents i proposats es recull en les taules seglents. La llegenda

utilitzada en els planols i les taules seguients és aquesta:

E-SC: Sociocultural

E-DO: Docent

E-AS: Assistencial

E-AP: Administracio publica
E-ES: Esportiu

E-SA: Sanitari

E-CE: Cementeri

E-RE: Recreatiu

E-: Sense definir (a determinar en el desenvolupament del Pla General)
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EQUIPAMIENTOS (Plano 0.5)

cODIGO SITUACION / IDENTIFICACION EQUIPAMIENTOS SISTEMAS SUPERFICIE
(plano 0.5) | plano 0.3 calle / nombre tipo EXISTENTES ~ PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
2 5 0.3.2 Carretera Aereoport E-AP 3.892 3.892 3.892
3 9 033 C. Manuel de Falla E-AP 627 627 627
4 14| 034 C. SaBlanca Dona E-AP 986 986 986
4 15| 034 Servell d'Ocupacio I. B. E-AP 3.934 3.934 3.934
4 17 | 034 C. del Raspall E-AP 1.775 1.775 1.775
5 24| 035 UA Sa Lloveria E-AP 9.705 9.705 9.705
6 47| 03.6 Consell Insular E-AP 3.259 3.259 3.259
6 51| 036 Comisaria Policia E-AP 7.167 7.167 7.167
6 60| 036 Av. Sant Jordi E-AP 3.138 3.138 3.138
8 69| 038 C. del Voluntariat E-AP 3.431 3431 3.431
9 83| 039 UAEivissa Centre E-AP 2.073 2.073 2.073
9 84| 039 Agencia tributaria E-AP 790 790 790
10 93 | 0.3.10 | Ajuntamentd'Eivissa E-AP 1.689 1.689 1.689
10 94 | 0.3.10 | Anxiu Historic d'imatge i So E-AP 665 665 665
SUBTOTAL E-AP 31.353 11.778 14.681 28.450 43.131
3 8 033 C.Blas Infante E-AS 1.502 1.502 1.502
5 19| 035 UA Sa Joveria E-AS 15.250 15.250 15.250
5 39| 035 Sector 12 E-AS 5.030 5.030 5.030
5 45| 035 Llar Eivissa E-AS 548 548 548
6 61 036 Residencia Reina E-AS 5.077 5.077 5.077
6 62| 036 Jardi d'Infants Cas Serres E-AS 5.391 5.391 5.391
6 63| 036 Hospital Residencia Cas Serres E-AS 7.851 7.851 7.851
9 81| 039 Servei Integral d'Insercid E-AS 526 526 526
SUBTOTAL E-AS 20.895 20.280 20.895 20.280 41175
11 0.3.1 Cementiri Nou E-CE 111.816 111.816 111.816
6 59| 036 Cementiri Vell E-CE 5215 5215 5215
SUBTOTAL E-CE 117.031 0 0 117.031 117.031
2 4| 032 UACan Sant E-DO 4628 4628 4628
2 6| 032 CEIP Cas Serres E-DO 3.583 3.583 3.583
3 10| 033 UAMare Nostrum E-DO 7.569 7.569 7.569
4 11| 034 IES Isidor Macavich E-DO 12.415 12.415 12.415
4 12| 034 IES Sa Blanca Dona E-DO 9.245 9.245 9.245
4 13| 034 CEIP Sa Blanca Dona E-DO 10.149 10.149 10.149
5 23| 035 UA Sa Joveria E-DO 7.838 7.838 7.838
5 26| 035 Col-legi Sa Real E-DO 8.988 8.988 8.988
5 29| 035 UAEivissa Centre E-DO 6.181 6.181 6.181
5 30| 035 IES Sa Colomina E-DO 11.896 11.896 11.896
5 33| 035 CEIP Can Misses E-DO 7.255 7.255 7.255
5 38| 035 Col‘legi Mestral E-DO 7.574 7574 7.574
5 40| 035 Sector 12 E-DO 11.205 11.205 11.205
6 50| 036 CEIP Sa Bodega E-DO 6.964 6.964 6.964
6 52| 036 CEIP Can Canté E-DO 9.996 9.996 9.996
6 64| 036 CEIP Poeta Villangémez E-DO 4.987 4987 4.987
9 77| 039 C. Fra Vicent Nicolau E-DO 5.465 5.465 5.465
9 78| 039 UAEs Pratet E-DO 8.636 8.636 8.636
9 80| 039 IES Santa Maria d'Eivissa E-DO 3.098 3.098 3.098
10 85| 0.3.10 | Conservatori E-DO 965 965 965
10 86 | 0.3.10 [ Col-legi Ntra. Sra. de la Consolacié | E-DO 2.983 2.983 2.983
10 89 | 0.3.10 | UIB Seu Eivissai Formentera E-DO 1.936 1.936 1.936
10 90 | 0.3.10 | UniversitatUIB E- 6.400 6.400 6.400
SUBTOTAL E-DO 121.737 38.219 143.409 16.547 159.956
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CODIGO SITUACION / IDENTIFICACION EQUIPAMIENTOS SISTEMAS SUPERFICIE
(plano 0.5) | plano 0.3 calle / nombre tipo EXISTENTES ~ PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
4 16 [ O34 Poliesportiu Infanta Cristina E-ES 37.523 37.523 37.523
5 34 035 Poliesportiu Can Misses E-ES 14.528 14.528 14.528
5 35| 035 C. Vénda des Coloms E-ES 13.368 13.368 13.368
5 36 | 035 C. Albarca E-ES 39.388 39.388 39.388
5 37 | 035 Eivissa Ciutat Esportiva E-ES 9.646 9.646 9.646
5 41 0.35 Sector 12 E-ES 15.758 15.758 15.758
6 53| 036 Sector 12 E-DO 1.320 1.320 1.320
6 65 0.3.6 Poliesportiu Es Viver E-ES 8.794 8.794 8.794
7 67 | 037 C. Sa Punta E-ES 2.698 2.698 2.698
8 70 0.3.8 Av. de Sant Joan E-ES 1.293 1.293 1.293
9 76 | 039 Poliesportiu Municipal E-ES 2.201 2.201 2.201
SUBTOTAL E-ES 129.439 17.078 46.284 100.233 146.517
5 31 0.35 C. des Cubells E-RE 5.189 5.189 5.189
8 72| 038 C. Xarch E-RE 5.305 5.305 5.305
SUBTOTAL E-RE 10.494 0 10.494 0 10.494
5 44 | 0.35 | Mercat Nou E-AB 3.842 3.842 | 3.842
SUBTOTAL E-AB 3.842 0 3.842 0 3.842
5 20| 035 UA Sa Joveria E-SA 997 997 997
5 21| 035 UA Sa Joveria E-SA 35.659 35.659 35.659
5 22| 035 UA Sa Joveria E-SA 40.000 40.000 40.000
6 48 | 036 Creu Roja E-SA 757 757 757
6 49| 036 Sanitat E-SA 806 806 806
6 57| 036 Centre Salut Viver E-SA 5.463 5.463 5.463
9 75 039 Casa del Mar E-SA 1.014 1.014 1.014
10 88 [ 0O.3.10 | Policlinica Ntra. Sra. del Rosario E-SA 2.517 2517 2517
12 96 | 0.3.12 | Centre de Salut Vila E-SA 5.375 5.375 5.375
SUBTOTAL E-SA 51.591 40.997 15.932 76.656 92.588
2 7 0.3.2 Edif. Poli. Cas Serres E-SC 2.133 2.133 2.133
4 18 | 034 Fires i Congressos d'Eivissa E-SC 12.099 12.099 12.099
5 25| 035 Av. de la Pau - Sant Antoni E-SC 15.553 15.553 15.553
6 56 | 0.3.6 Parroquia Sant Pau E-SC 1.420 1.420 1.420
6 58 | 036 Centre Social Figueretes E-SC 1.555 1.555 1.555
7 68| 037 C.den Bossa E-SC 1.245 1.245 1.245
9 79| 039 Espai Cultural Can Ventosa E-SC 1.695 1.695 1.695
10 87 | 0.3.10 | Museu Necropolis E-SC 700 700 700
10 9 0.3.10 | Museu Art Contemporani E-SC 1.197 1.197 1.197
10 95 | 0.3.10 | Catedral E-SC 1.314 1.314 1.314
SUBTOTAL E-SC 38.911 0 6.353 32.558 38.911
1 2 0.31 C.CalaLlonga E- 1.642 1.642 1.642
1 3 0.31 Cas Mut E- 5.108 5.108 5.108
5 27 [ 035 Av. Pere Matutes - Zornoza E- 2412 2412 2412
5 28 [ 035 C. Vicent Serra Orvay E- 194 194 194
5 32| 035 C. des Cubells E- 7.270 7.270 7.270
5 42 [ 035 C. Isidor Macavich E- 400 400 400
5 43 [ 035 Canaries - Castella E- 2.361 2.361 2.361
6 46 | 0.3.6 C.Balears E- 3.569 3.569 3.569
6 54| 036 UA Can Canto E- 3.012 3.012 3.012
6 55| 036 UABesora E- 1.195 1.195 1.195
7 66 | 037 UA Pere Matutes E- 5.040 5.040 5.040
8 71 0.3.8 C. Sa Llavanera E- 2.445 2.445 2.445
8 73 | 038 C. Pare Josep Manxarell E- 3.983 3.983 3.983
8 74| 0338 UA Ca Na Glaudis E- 5.656 5.656 5.656
9 82| 039 UAEivissa Centre E- 1.019 1.019 1.019
10 92 | 0.3.10 | UAAIt- Retir E- 170 170 170
12 97 | 0.3.12 | Pratde ses Monges E- 502 502 502
4 98 0.34 Mestre Joaquin Gadea E- 1.808 1.808 1.808
SUBTOTAL E- 24.276 23.510 46.767 1.019 47.786
TOTAL EQUIPAMIENTOS 549.569 151.862 308.657 392.774 701.431
N° de equipamientos: 76 22 69 29 98
98 98
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Del total de sol destinat a equipaments, gairebé el 22% son proposats per la Revisié
del PGOU, el que representa un increment del 28% sobre la superficie preexistent.

Aquesta evolucio es resumeix en el grafic adjunt:

EVOLUCIO DE LASUPERFICIE D'EQUIPAMENTS
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8. EL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS

El sistema d'espais lliures publics comprén el conjunt de zones basicament no
edificades, amb titularitat publica, destinades a I'oci de la poblaci6. S'inclouen també
els terrenys de propietat municipal que per la seva grandaria i ubicacioé en sols situats
al medi natural fora del sol urba presenten aptituds per a conformar una oferta de sols
constitutius de parcs publics suburbans al servei del conjunt de la poblacié i no només
d'una determinada zona urbana.

Constitueixen el sistema general d'espais lliures publics els sols lliures que satisfan
necessitats del conjunt de la poblacio, i poden estar localitzats en qualsevol punt del
municipi, sense que hagui perqué estar situats en un determinat barri o area concreta.

Del total de sol destinat a espais lliures publics (més de 87 Ha), una mica més del 37%
sén proposats per la Revisié del PGOU, el que representa un increment de gairebé el
60% sobre la superficie existent. Aquesta evolucié es resumeix en el grafic adjunt:

EVOLUCIO DE LA SUPERFICIE DE ZONES VERDES
PUBLIQUES

110,00
100,00
90,00
80,00
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00
0,00 . .

EXISTENTS NOVESZONESVERDES ~ TOTALREVISIO PGOU
PUBLIQUES

o]

En el quadre seguent s'enumeren tots els espais lliures publics existents a la proposta
de la Revisio del PGOU, amb el seu corresponent adscripcié als sistemes locals o
generals:
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ESPACIOS LIBRES (PLANO 0.5)

CcODIGO SITUACION / IDENTIFICACION ESPACIOS LIBRES SISTEMAS SUPERFICIE
(plano 0.5) | plano 0.3 calle / nombre EXISTENTES PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
1. 1 0.3.1 | C.cCalallonga 8.200 8.200 8.200
1. 2 0.3.1 | Cas Mut 618 618 618
1. 3 0.3.1 | Cas Mut 2.000 2.000 2.000
2. 4 032 Pou den Basques 189 189 189
2. 5 0.3.2 | UACan Sant 1.503 1.503 1.503
2. 6 0.3.2 | UACan Sant 424 424 424
2. 8 0.3.2 | C.S.Cas Serres 20.278 20.278 20.278
2. 9 0.3.2 Parc Maria Villangomez 21.461 21.461 21.461 o0
3. 10 0.3.3 | C.Pablo Picasso 549 549 549 —i
3. 11 0.3.3 Picasso - Garcia Lorca 180 180 180 o
3. 12 0.3.3 Garcia Lorca - Blas Infante 2.353 2.353 2.353 AN
3. 13 0.3.3 Blas Infante - Machado 3.057 3.057 3.057 d
3. 14 0.3.3 | Jardins Pedro Guerra 1.218 1.218 1.218 Y
3. 15 0.3.3 Machado - Luis de Leén 368 368 368 ()
3. 16 0.3.3 Manuel de Falla - Luis de Leon 1.606 1.606 1.606 <
3. 17 0.3.3 | Pere Matutes - Luis de Leon 1.577 1.577 1.577 (@)}
3. 18 0.3.3 | PlatjadenBossa 3.871 3.871 3.871 1
4. 20 0.3.4 | UACan BufiNord 665 665 665 <L g
4. 21 0.3.4 | UACan Bufi Centre 1.957 1.957 1.957 =29
4. 22 0.3.4 | C.Antoni Saura 191 191 191 @) §
4. 23 0.3.4 | C.Antoni Saura 3.539 3.539 3.539 ('7') a
4. 24 0.34 | UACan BufiSud 467 467 467 — E
4. 25 0.34 | UACan BufiSud 812 812 812 = 8
4. 26 0.34 | Av.SantAntoni 2.332 2.332 2.332 @) ~
4. 27 034 Institut Blanca Dona 670 670 670 g §
4. 28 0.34 | Col-legiBlanca Dona 1.395 1.395 1.395 b
4. 29 0.34 | Centre Fires i Congressos 7.435 7.435 7.435 = §
5. 30 0.3.5 | Av.delaPau 14.848 14.848 14.848 @) 5
5. 31 0.3.5 | Av.de la Pau - Abel Matutes 302 302 302 X 0]
5. 32 0.3.5 | C.Abel Matutes 5.174 5.174 5.174 % §
5. 33 0.3.5 | Av.delaPau-Zorzona 4.463 4.463 4.463
5. 34 0.3.5 | ParcEs Palmer 4.363 4.363 4.363 —
5. 35 0.3.5 | Placa Antoni Albert 14.332 14.332 14.332 —
5. 36 0.35 Sant Cristofol - Vicent Serra 2.365 2.365 2.365 _—
5. 37 0.3.5 | C.Canaries 1.691 1.691 1.691 —
5. 38 035 | C.Cubells 1.453 1.453 1453 |
5. 39 0.3.5 | C.Cubells 1.448 1.448 1.448 —
5. 40 0.35 | C.Cubells 1518 1518 1518 | —
5. 41 0.3.5 | C.Periodista E. Fajamnés 1.184 1.184 1.184 =
5. 42 0.3.5 | C.Periodista E. Fajarnés 1.250 1.250 1.250 —
5. 43 0.3.5 | C.Pere Bajardi 1.176 1.176 1.176 —
5. 44 0.3.5 | C.Pere Bajardi 1.180 1.180 1.180 —
5. 45 0.3.5 | C.Pere Bajardi 1.107 1.107 1107 | —
5. 46 0.35 | C.Pere Bajardi 1118 1118 1118 | ==
5. 47 0.3.5 | C.Angel Palerm 1.159 1.159 1.159 —
5. 48 0.3.5 | C.Angel Palerm 1.603 1.603 1.603 —
5. 49 035 C. Venda des Coloms 1.245 1.245 1.245 —
5. 50 0.35 C. Germans Torres i Tur 967 967 967 —
cODIGO SITUACION / IDENTIFICACION ESPACIOS LIBRES SISTEMAS SUPERFICIE | ==
—
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(plan0 0.5) | plano 0.3 [ calle / nombre EXISTENTES PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
5. 51 0.3.5 C. de Freus 1.243 1.243 1.243
5. 52 0.3.5 C. de Freus 1.352 1.352 1.352
5. 53 0.3.5 C. de Freus 1.143 1.143 1.143
5. 54 0.3.5 C.de Freus 1.172 1.172 1.172
5. 55 0.35 C. Cubells 1.549 1.549 1.549
5. 56 0.3.5 C. Cubells 1.630 1.630 1.630
5. 57 0.35 C.Cubells 1.556 1.556 1.556
5. 58 035 Sector 12 Est 3.046 3.046 3.046
5. 59 0.3.5 Sector 12 Oest 24310 24310 24.310
5. 60 0.3.5 Sector 12 Est 78.816 78.816 78.816
5. 61 0.3.5 Sector 12 Est 3.720 3.720 3.720
5. 62 035 Murcia - Balears 3.736 3.736 3.736
5. 63 0.3.5 Parc de la Pau 12.050 12.050 12.050
6. 64 0.3.6 C. Josep Riquer Llobet 1.243 1.243 1.243
6. 65a 0.3.6 UACas Canto 4.486 4.486 4.486
6. 65b 0.3.6 UACas Canto 886 886 886
6. 66 0.36 UA Sa Basa Rotja 996 996 996
6. 67 0.3.6 UABesora 593 593 593
6. 68 0.3.6 C. Peralta 402 402 402
6. 69 0.3.6 C.des Canar 144 144 144
6. 70 0.3.6 C.des Canar 140 140 140
6. 71 0.3.6 Parc Can Escandell 2.757 2.757 2.757
6. 72 0.3.6 C. Masic Fermi 922 922 922
6. 73 0.36 C. Fonti Quer 1.707 1.707 1.707
6. 74 0.3.6 C. Fonti Quer 2977 2977 2977
6. 75 0.3.6 Fonti Quer - Sant Jordi 10.796 10.796 10.796
6. 76 0.3.6 Av. Sant Jordi 4776 4776 4776
6. 77 0.3.6 Av. Sant Jordi 2.022 2.022 2.022
6. 78 0.3.6 Sant Jordi - Galicia 920 920 920
6. 79 0.3.6 Av. Pere Matutes 3.064 3.064 3.064
6. 80 0.3.6 Platja de ses Figueretes 572 572 572
6. 81 0.3.6 Platja de ses Figueretes 1.876 1.876 1.876
6. 82 0.3.6 Platja de ses Figueretes 3.377 3.377 3.377
6. 83 0.36 Platja de ses Figueretes 3.974 3.974 3.974
6. 84 0.3.6 Platja de ses Figueretes 46 46 46
6. 85 0.36 Platja de ses Figueretes 115 115 115
6. 86 0.3.6 C. Esclava Maria Flores 3.281 3.281 3.281
6. 87 0.3.6 C. Sindicalista Margalida Roig 3.515 3.515 3.515
7. 88 0.3.7 UA Pere Matutes 5.032 5.032 5.032
7. 89 0.3.7 Platja ses Figueretes 319 319 319
7. 90 037 Platja den Bossa 234 234 234
7. 91 0.3.7 Platja den Bossa 2.140 2.140 2.140
7. 92 0.3.7 Platja den Bossa 2.266 2.266 2.266
7. 93 0.3.7 Platja den Bossa 5.328 5.328 5.328
8. 94 0.3.8 C. Raspall 4317 4317 4317
8. 95 0.3.8 UA Puig den Valls Sud 1.029 1.029 1.029
8. 96 0.3.8 C.de salLlavenera 1.399 1.399 1.399
8. 97 0.3.8 C. Xarch 1.104 1.104 1.104
8. 98 0.3.8 C. Xarch 1.106 1.106 1.106
8. 99 0.3.8 C. Xarch 892 892 892
8.100 0.3.9 C. Xarch 1.036 1.036 1.036
CcODIGO SITUACION / IDENTIFICACION ESPACIOS LIBRES SISTEMAS SUPERFICIE
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(plano 0.5) | plano O.3 | calle / nombre EXISTENTES PROPUESTOS LOCALES GENERALES TOTAL
8. 101 0.3.8 C. Xarch 1.156 1.156 1.156
8. 102 0.3.38 C. Xarch 831 831 831
8. 103 0.3.8 Av. 8 d'agost 3.247 3.247 3.247
8. 104 0.3.38 Av. 8 d'agost 3.608 3.608 3.608
8. 105 0.3.8 UA Suministros 1.239 1.239 1.239
8. 106 0.3.8 UAPuig den Valls Sud 3.504 3.504 3.504
8. 107 0.3.38 Av. de la Pau 11.190 11.190 11.190
8. 108 0.3.8 Marc Benet Arabi 654 654 654
9. 109 0.3.9 UA Ca na Glaudis 168 168 168
9. 110 0.3.9 Av. de la Pau 15.792 15.792 15.792
9. 111 0.3.9 Prat de Vila 160.502 160.502 160.502
9. 112 0.3.9 Av. Joan Carles | 981 981 981
9. 113 0.3.9 Av. Joan Carles | 1.205 1.205 1.205
9. 114 0.3.9 Av. Joan Carles | 166 166 166
9. 115 0.3.9 C.delaBarra 2197 2.197 2.197
9. 116 0.3.9 Av. Joan Carles | 25.792 25.792 25.792
9. 117 0.3.9 UAEs Pratet 2.844 2.844 2.844
9. 118 0.3.9 C. Pere Frances 5.052 5.052 5.052
9. 119 0.3.9 Av. Ignasi Wallis 334 334 334
9. 120 0.3.9 UAEivissa Centre 2.516 2.516 2.516
9. 121 0.3.9 C. Bisbe Carrasco 356 356 356
9. 122 0.3.9 Av. Ignasi Wallis 356 356 356
9. 123 0.3.9 Pg. Vara del Rei 9.361 9.361 9.361
9.124 0.3.9 Av. Andanes 1.503 1.503 1.503
9. 125 0.3.9 Plaga Antoni Riquer 810 810 810
9. 126 0.3.9 Av. Andanes 2.812 2.812 2.812

10. 127 0.3.10| Parc Reina Sofia 14.418 14.418 14.418

10. 128 0.3.10| Puig des molins 138.375 138.375 138.375

10. 129 0.3.10| Puig des molins 54.005 54.005 54.005

10. 130 0.3.10| Puig des molins 1.812 1.812 1.812

10. 131 0.3.10| Puig des molins 2.625 2.625 2.625

10. 132 0.3.10| Mirador 1.778 1.778 1.778

10. 133 0.3.10| C.Ramon muntaner 615 615 615

11. 134 0.3.11] C.Xarch 975 975 975

11. 135 0.3.11] C.Pratde Vila 1.835 1.835 1.835

11. 136 0.3.11]| UATalamanca 3.863 3.863 3.863

11. 137 0.3.11| C.de ses Figueres 172 172 172

11. 138 0.3.11] C.de ses Figueres 167 167 167

12.139 0.3.12| UAXaloc 720 720 720

12. 140 0.3.12| Pg.Joan Carles | 946 946 946

12. 141 0.3.12] Pg.Joan Carles | 766 766 766

12. 142 0.3.12| Pg.Joan Carles | 1.450 1.450 1.450

12. 143 0.3.12| Av.8d'Agost 552 552 552

12. 144 0.3.12| C.d'Alhauet 2414 2414 2414

12. 145 0.3.12| C.Francesc de Formentera 531 531 531

12. 146 0.3.12| C.Francesc de Formentera 927 927 927

12. 147 0.3.12| Port 6.514 6.514 6.514

12.148 0.3.12| Port 3.036 3.036 3.036

TOTAL ESPACIOS LIBRES: 550.739 315.906 469.870 396.775 866.645
117 30 131 16
N°de espacios libres: 147
147
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Les ratios de dotacié de zones verdes de sistema general per habitant superen el
minim de 5 m2 / hab exigit per l'article 41.b LOUS, en qualsevol dels supdsits a
considerar. Si es prenen exclusivament els espais lliures de sistema general, les dades
llancen els seglents ratios:

m2 Poblacién de referencia m2 / habitante
49.970 poblacién actual 7,94
396.775 62.347 techo maximo (2032) 6,36
77.804 incluso turistas (2032) 5,10

Si es considera la totalitat de les zones verdes de domini public (incloent els sistemes
locals), les ratios queden com segueix:

m2 espacios fibres Poblacion de referencia m2 / habitante
totales
49.970 Poblacién actual 17,34
866.645 62.347 techo maximo (2032) 13,90
77.804 incluso turistas (2032) 11,14

Donada la singularitat de la seva posicié urbana i paisatgistica, el tractament des Soto
ha de ser el menys intrusiu possible, conservant el caracter d'area natural de vora
costanera, on la intervenci6 humana tendeixi a minimitzar-se i / o camuflar-se.
Particular importancia té la conservaci6 de la foscor nocturna, per evitar
I'enlluernament en els dos sentits (des del mar i cap al mar).
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9. ELS GRANS NUMEROS DE LA REVISIO

9.1 L'evolucio de la classificacio del sol
9.1.1 Sintesi dels canvis de classificacio

El procés de desclassificacio dels sols urbanitzables del Pla General de 1987 va ser
iniciat per la Llei 3/1999 de les DOT, via aplicacié de la disposicié addicional 122, la
qual estableix una casuistica per a la desclassificacié automatica dels certs sols
urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié.

A la Revisio del PGOU es desclassifiquen la practica totalitat dels sols urbanitzables
que quedaven. La desclassificacié d'aquests soOls es basa, en primer lloc, en el nou
model territorial establert per la Revisid i en els objectius i criteris de planejament que
la informen. En general sén sols que no han complert els terminis establerts pel Pla
General de 1987 o ni tan sols s'han iniciat. D'altra banda, la situacié periférica d'algun
d'ells, com el sector A-1, li fa totalment inadequat per incorporar-lo al model territorial
de la Revisio. En aquest cas, s'afegeix un potencial impacte negatiu en el paisatge de
Serra Grossa.

El sol urba es veu incrementat per la transformacié d'alguns sols urbanitzables el
procés d'urbanitzacié ha arribat al seu terme. El sol rustic es veu incrementat per la
desclassificacié d'alguns sectors de sol urbanitzable.

En el quadre seglent es pot comprovar I'evolucié del sl classificat destinat a usos
urbans (sol urba + urbanitzable), la qual ha anat descendint en les successives
adaptacio i revisio del Pla General:

EVOLUCION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO | SUELO URBANIZABLE | SUELOURBANO [SU+SUBLE| SUELORUSTICO | TOTAL
Ha % s/ municipio | Ha % S/ municipio Ha ha % s/municipo| Ha
PGOU 1987 31632 29,76% | 34461 3242% | 66093 40211 3783%
ADAPTACION PGOU a las DOT 2005 22459 2113% | 34461  3242% | 56920 49385  4646% | 1.063,04
REVISION PGOU 3121 350% | 501,84 4721% | 539,05 52399  49,29%
Variacion REVISION - Adapt. DOT 2005 18738 -1763% | 15723  1479% -30,15 3015  284%

Nota: la superficie global del terme municipal procedeix del mesurament sobre la cartografia digital
MTIB5 2008 que serveix de base al Pla General, un cop replantejats amb rigor les fites de les
delimitacions amb els termes veins, d'acord amb les actes de delimitaci6 amb Santa Eularia
(08/03/01965), Sant Josep (1965.03.09) i Sant Antoni (1965.03.10), que es custodien a ['Institut

Geografic Nacional a Madrid.

Es poden comprovar les directrius dimensionals de la classificacid del sol que es
proposa. Actualment es pot resumir la classificacié del sol dient que practicament la
meitat és urba i I'altra meitat rastic, amb una part testimonial de sol urbanitzable:

a) En la Revisid, el sol urbanitzable gairebé desapareix, quedant reduit
als sectors 12 de Ca n'Escandell i al petit sector de Cas Mut, la qual
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cosa il-lustra la diferent concepcié del Planejament de 1987 i la seva
revisio.

b) El sol urba s'ha incrementat amb els terrenys urbanitzables que en
aquests anys han estat urbanitzats o que arribaran aquesta condici6
a l'ultimar I'execucié del planejament, aixi com els petits ajustos del
limit del sol urba, sent ja la classe de sol majoritaria, com correspon a
un municipi tan fortament urbanitzat com Eivissa.

c) El sol rustic aconsegueix ja una proporcié considerable, arribant
gairebé a la meitat del terme municipal. Una lectura més propera a la
proposta de la Revisié permetra comprovar també que no nomeés
s'incrementa notablement el sol rustic, sind que la major part del sol
rustic esta protegit.

En els diagrames sintétics seglents es pot observar I'evolucié de la classificacié del
sOl. Les dimensions superficials de cada instrument de planejament (PGOU 87,
Adaptacié a les DOT 99 i Revisio PGOU 2005) s'han realitzat sobre la base del dibuix
de l'ordenacio sobre la mateixa cartografia que serveix de base a la Revisié.

PGOU 1987

- SUP - RT® SUNP

MEMORIA D'ORDENACIO - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 108/117

Numero : 2018-0002 Data : 13/04/2018

|||||||| ||||||||||| APROV PROVISIONAL 9 ABRIL 2018

Codi Validacié: HER2DYNA3PQP9J7HWTGGYP7N4 | Verificacio: http://eivissa.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 108 de 117



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ADAPTACION PGOU A LAS DOT (2005)

SUELO
et N cur B sur-rTe SUNP

REVISION PGOU

SUELO
URBANO - Sup

En la proposta de la Revisi6 no es produeix increment sind decrement dels sols
classificats amb destinacio residencial, turistic o mixt, per la qual cosa no s'arriba als
limits establerts per al creixement del sol urbanitzable. Els petits increments de sol
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urba es justifiquen d'acord amb el que preveu l'article 28 del PTl i I'art. 24 LOUS. Les
superficies anteriors es grafien en el planol adjunt:

\

DIFERENCIAS DE S. URBANO + URBLE.
ENTRE LA REVISION PGOU Y LA

ADAPTACION DEL PGOU A LAS DOT.

‘ DISMINUCION - INCREMENTO

El sol urba + urbanitzable conjunt ("arees de desenvolupament urba", en la
terminologia de les DOT) disminueixi clarament entre la proposta de la Revisid i
I'Adaptacié del PGOU a les DOT. Les variacions en més i en menys es detallen en el
quadre adjunt:

Diferencias de S.U.+S.UBLE. entre la | incremento |disminucion
Revision y Adaptacién DOT 2005 Ha Ha
1 C/ SaPunta 0,090
2 Sector S. Uble. Cas Mut 1,973
3 UA Es Pratet 0,169
4 Pol. 16 - Prat de Ses Monges 0,145
Subtotal incrementos: 2,377
a Sector SUNP Al -27,512
b Sectores SUNP A3-A4 -14,853
¢ Sector SUP S2 -6,566
d UA Es Pratet 0,746
e UAB-UA12 -5,510
f Pol. 16 - Prat de Ses Monges -2,546
g Puig dels Molins-Soto-Necrépolis -22,831
h UA14 -0,385
Subtotal decrementos: -32,018
Total diferencias: -29,641

9.1.2 Compliment del limit de la Norma 37 del PTI

El PTI, si Norma 37, modula el creixement de la capacitat d'acollida de les revisions o
modificacions del planejament municipal mitjangant la senzilla técnica de limitar al 10%
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el creixement de nou sol urbanitzable d'Us residencial, turistic o mixt (mesurat sobre la
suma de sol urba més el sol urbanitzable amb pla parcial aprovat).

L'dnica variacid significativa a tenir en compte és que nombrosos sectors de sol
urbanitzable han passat a ser urbans per execucié del seu planejament. No s'ha
d'oblidar que la limitaci6 de les DOT només es refereix a sols destinats a Us
residencial, turistic o mixt, i que s'hauran de treure d'aquests calculs dels terrenys
destinats a altres usos (sistemes generals, equipaments, etc.).

Per tal com amb prou feines hi ha nou sol urbanitzable (gairebé tot I'urbanitzable ja era
al PGOU 87) i, per contra, hi ha una série de soOls que es desclassifiquen i passen a
ser rustics, el limit de la norma 37 queda molt per sobre de el que es projecta en la
present Revisio, ja que realment es produeix una disminucid de les arees de
desenvolupament urba, tal com es pot comprovar al quadre seguent:

CUMPLIMIENTO DE LA NORMA 37 DEL PTI
CONCEPTO ADAPTACION DOT 2005
Ha
Suelo Urbano 344,61
Suelo Urbanizable con PP aprobado 128,16
Total Suelo Urbano + Urbanizable con PP aprobado 472,77
Nuevo Suelo Urbanizable RESIDENCIAL/TURISTICO: -29,64
% INCREMENTO SUELO URBANIZABLE: -6,27%

9.2 Projeccié de poblacié 2016-2032
9.21 Introduccié

La finalitat de les projeccions demografiques és la de constituir-se en una eina
que redueixi el grau d'incertesa sobre el futur, triant del ventall de situacions
possibles aquella o aquelles que semblen més previsibles, en funcié de
I'evolucié passada dels components demografics i de les hipotesi que es
formulen sobre la seva evolucié futura. En les tasques de planificacio
territorial i urbanistica és de vital importancia conéixer les tendéncies futures
de poblacid, per planificar en conseqiiéncia.

Les projeccions demografiques presenten un marge d'incertesa que depén de
factors diversos: el seu abast temporal, I'ambit territorial, els grups d'edat
considerats i la situacid, menys o més clara, en relacié als cicles demografics
de llarga durada. La incertesa de les projeccions creix en funcié de
I'allargament del seu abast temporal.

En el present apartat procedirem a elaborar la projeccié de la poblacié del
terme municipal d'Eivissa, perqué serveixi de base a I'hora d'elaborar el
planejament. L'objectiu d'aquest estudi és preveure I'evoluci6 dels efectius de
poblacié per als propers 15 anys que indica l'article 41.a LOUS (és a dir, fins
I'any 2032, si se suposa que la Revisié del PGOU s'aprovara en 2017).

9.2.2 Hipotesi d'evolucié demografica

Si s'observa l'evolucié del padré d'habitants durant els ultims 15 anys, es
constata que I'evolucié de la poblacié del municipi va parella amb la del total
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de la Comunitat Autdnoma. Recolzat en aquesta constatacié, per dur a terme
la projeccié de poblacié es considera acceptable i raonable que es mantindran
les proporcions relatives entre la poblacié del municipi d'Eivissa, l'illa d'Eivissa
i les llles Balears en el seu conjunt.

S'aprofita per a aixo la projeccié de poblacié que ha realitzat I''BESTAT per al
conjunt de la comunitat autbnoma i que es basa en el metode classic dels
components. Aquest tipus de projeccid permet obtenir directament les
estructures poblacionals per sexe i grup d'edat quinquennal, dels estadis
projectats, és a dir que el resultat d'aquestes projeccions sera una piramide
de poblacio. Aquest métode consisteix a projectar els diferents fendmens que
afecten el creixement d'una poblacié (mortalitat, fecunditat i migracions) per a
integrar-se posteriorment en el sistema de la projecci6. L'avantatge d'aquest
métode, a diferéncia dels basats en l'extrapolacié de les taxes de creixement,
és que permet especificar el comportament futur de cadascun dels fendbmens
demografics i considerar la interrelacidé que es produeix entre ells i els canvis
en les estructures poblacionals . Un altre avantatge d'aquest métode és el que
comentavem abans que el "output" desagrega la poblacié per sexe i edat, o
per procedéncia (encara que aquests detalls no estan publicats al seu web).

Es pren com a poblacié de partida la del padré municipal d'Eivissa a dia 1 de
gener de 2016, és a dir, 49.970 habitants, dels quals 25.253 sén homes i
24.735 dones. S'han fet algunes extrapolacions per completar el periode de
referéncia.

Si s'estudia I'evolucié de la poblacié en els ultims 15 anys es comprova que la
del municipi d'Eivissa ha evolucionat paral-lelament a la del conjunt de les
llles Balears, i s'ha mantingut al voltant del 4,50% de la del conjunt, tot i que
ha perdut pes relatiu respecte de l'illa d'Eivissa. Res fa pensar que aquesta
situacié variara en els propers anys i en aixod es basa la hipotesi de la present
prognosi. Els resultats de la prognosi es recullen en el quadre seglent:
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municipio de Eivissa Isla de IBIZA ISLAS BALEARES
aro s indice iﬁcremento Eiv'issa / | Eivissa/ EallizEn indice ir'lcremento Eivissa / el indice ir'lcremento
100=2002 interanual isla Baleares 100=2002 interanual Baleares 100=2002 interanual
% % % % % %

2002 37.408 100,00 - 40,34% 4,32% 92.722 100,00 - 10,71% 866.087 100,00 -
2003 40.175 107,40 7,40 40,91% 4,47% 98.212 105,92 5,92 10,93% 898.642 103,76 3,76
2004 40.991 109,58 2,18 40,00% 4,44% 102.488 110,53 4,61 11,09% 923.983 106,68 2,93
2005 42.797 114,41 4,83 39,78% 4,48% 107.579 116,02 5,49 11,27% 954.612 110,22 3,64
2006 42.884 114,64 0,23 38,05% 4,34% 112.708 121,55 5,53 11,42% 987.203 113,98 3,76
2007 44114 117,93 3,29 37,08% 4,30% 118.968 128,31 6,75 11,60% 1.025.216 118,37 4,39
2008 46.835 125,20 7,27 37,74% 4,43% 124.115 133,86 5,55 11,74% 1.057.440 122,09 3,72
2009 48.684 130,14 4,94 38,14% 4,52% 127.631 137,65 3,79 11,84% 1.078.053 124,47 2,38
2010 49.516 132,37 2,22 38,13% 4,55% 129.860 140,05 2,40 11,94% 1.087.640 125,58 1,11
2011 49.388 132,03 -0,34 37,35% 4,51% 132.221 142,60 2,55 12,07% 1.095.456 126,48 0,90
2012 49.768 133,04 1,02 36,72% 4,51% 135.540 146,18 3,58 12,27% 1.104.322 127,51 1,02
2013 50.401 134,73 1,69 36,05% 4,53% 139.801 150,77 4,60 12,56% 1.112.736 128,48 0,97
2014 49.693 132,84 -1,89 34,88% 4,44% 142.455 153,64 2,86 12,71% 1.120.470 129,37 0,89
2015 49.970 133,58 0,74 34,59% 4,43% 144.479 155,82 2,18 12,79% 1.129.217 130,38 1,01
2016 50.846 135,92 2,34 34,71% 4,50% 146.502 158,00 2,18 12,97% 1.129.902 130,46 0,08
2017 51.036 136,43 0,51 34,36% 4,50% 148.526 160,18 2,18 13,10% 1.134.143 130,95 0,49
2018 51.216 136,91 0,48 34,02% 4,50% 150.550 162,37 2,18 13,23% 1.138.130 131,41 0,46
2019 51.385 137,36 0,45 33,68% 4,50% 152.573 164,55 2,18 13,36% 1.141.889 131,84 0,43
2020 51.545 137,79 0,43 33,34% 4,50% 154.597 166,73 2,18 13,50% 1.145.445 132,26 0,41
2021 51.697 138,20 0,41 33,01% 4,50% 156.621 168,91 2,18 13,63% 1.148.825 132,65 0,39
2022 51.842 138,59 0,39 32,68% 4,50% 158.645 171,10 2,18 13,77% 1.152.053 133,02 0,37
2023 51.982 138,96 0,37 32,35% 4,50% 160.668 173,28 2,18 13,91% 1.155.152 133,38 0,36
2024 52117 139,32 0,36 32,03% 4,50% 162.692 175,46 2,18 14,05% 1.158.146 133,72 0,35
2025 52.247 139,67 0,35 31,72% 4,50% 164.716 177,64 2,18 14,19% 1.161.053 134,06 0,34
2026 52.375 140,01 0,34 31,41% 4,50% 166.740 179,83 2,18 14,33% 1.163.884 134,38 0,33
2027 52.499 140,34 0,33 31,11% 4,50% 168.763 182,01 2,18 14,47% 1.166.652 134,70 0,32
2028 52.700 140,88 0,54 30,86% 4,50% 170.787 184,19 2,18 14,58% 1.171.106 135,22 0,51
2029 52.849 141,28 0,40 30,58% 4,50% 172.811 186,38 2,18 14,71% 1.174.414 135,60 0,38
2030 52.997 141,67 0,40 30,31% 4,50% 174.835 188,56 2,18 14,85% 1.177.722 135,98 0,38
2031 53.134 142,04 0,37 30,04% 4,50% 176.858 190,74 2,18 14,98% 1.180.764 136,33 0,35
2032 53.281 142,43 0,39 29,79% 4,50% 178.882 192,92 2,18 15,11% 1.184.022 136,71 0,38

Aixi doncs, es pot prendre com a evolucié natural de la poblacié actual la xifra de
53.281 habitants en 2032, el que s'utilitza com a referéncia per al calcul de la
capacitat de poblacié del planejament en seglent apartat:

No obstant aixd, com qualsevol altra estimacié d'aquest tipus, esta subjecta a diferents
variables impossibles de predir, entre les quals cal esmentar I'evolucié del saldo
migratori.

9.3 Calcul de la capacitat de poblacié del Pla General

L'article 41.a de la LOUS obliga el planejament general a introduir els indexs seglients
a les zones de sol urba on aquests usos es permeten:

* d'intensitat d'Us residencial; i/ o
* d'intensitat d'Us turistic

Aixi mateix, obliga a realitzar un calcul de la capacitat de poblaci6 maxima que resulta
de l'ordenacié proposada per a cada zona de l'ordenanca i per al conjunt de
l'ordenacié aprovada. En relaci6 amb el primer punt anterior, cadascuna de les
ordenances de zona de les Normes Urbanistiques de sol urba i sol urbanitzable
ordenant directament conté l'index corresponent d'us. Per a les actuacions
urbanistiques en sol urba i urbanitzable es fixen els mateixos indexs, aixi com la
densitat global i el nombre maxim d'habitatges corresponents.
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L'aplicacio del métode de calcul de la capacitat de poblacié que estableix I'art. 41.a
obliga a distingir tres situacions de partida:

1) En ambits de sol urba consolidats per I'edificacié en més del 90% i no
subjectes a actuacions de transformacié urbanistica, la_capacitat de
poblacié es determinara en funcié de l'existent i de les previsions
demografigues en un horitzé minim de 15 anys.

2) En les actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable es prendra
el nombre maxim d'habitatges i / 0 places turistiques que determina
el Pla General per a cadascuna d'elles i se'ls aplicara l'index
d'ocupacié mitjana d'habitants per habitatge.

3) A l'anterior, en tot cas, ha de sumar-se la capacitat hotelera existent
al municipi.

Per tant, el sostre poblacional de la Revisié a I'horitzd de 15 anys a partir de la seva
entrada en vigor s'obtindra de la suma dels tres sumands anteriors, i té el seu reflex en
el territori municipal, d'acord amb el seguent pla:

Planol explicatiu dels diferents ambits delimitats per al calcul de la capacitat
de poblacio:

* En taronja: sol urba residencial consolidat per I'edificacid, al qual s'assigna
la prognosi de poblacié basada en I'evolucié del padré d'habitants;

* En violeta: sol urba no residencial (la seva poblacié es comptabilitza en les
respectives seccions censals del punt anterior);
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* En groc: actuacions de transformacié urbanistica d'us residencial en sol
urba;

* En blau: actuacions de transformacié urbanistica d'us residencial en sol
urbanitzable.

A continuacié es detalla el calcul per a cadascuna de les tres situacions descrites.

9.3.1

9.3.2

9.3.3

Capacitat del sol urba consolidat

En el sol urba consolidat (mancant una altra referéncia de la llei, el criteri de
consolidacié es basa en la superficie de parcel-les d'Us residencial edificades)
s'aplica la prognosi d'evolucié poblacional calculada en I'Annex a aquesta
Memoria, aix0 és 53.281 habitants . Aixd representa un increment del 6,63%
sobre el padré de desembre de 2015.

L'increment de poblacidé esperat en aquestes arees suposadament s'anira
assentant en els solars vacants existents i en les edificacions que siguin
substituides per altres més grans quan les ordenances de zona ho permetin.

Actuacions de transformacié urbanistica d'us residencial
Les actuacions urbanistiques que aporten substancialment nou sol residencial

sumen un total de 3.102 habitatges, la capacitat de poblacié (3 hab /
habitatge, en aplicacié del Decret 2/1996) seria de 9.306 habitants:

Seccio censal Actuacio superficie | Vivendes
districte | secci6 urbanistica Ha N°
4 24 PERE MATUTES 3,07 241
4 21 MARE NOSTRUM 3,93 284
4 18 ES PRATET 4,61 345
4 7 CAN CANTO 3,89 290
4 6 CAS MUT 7,44 53 (%)
4 4/8 EIVISSA CENTRE 1,31 122 (%)
4 20 BESORA 0,53 25
4 6 SA JOVERIA 12,54 221
2 1 ALT-RETIR 0,13 12
4 20 CAN SANT 3,25 185
4 21 SA PUNTA 0,47 12
4 20 SA BASSA ROJA 0,49 31
3 1 TALAMANCA 1,31 45
4 6 ES POU SANT 1,23 51 (**)
3 37 XALOC 0,87 110
4 21 SANT FRANCESC 0,76 91
3 34 CAN RAFAL 0,26 12
4 20 SECTOR 12 EST 17,30 532
4 20 SECTOR 12 OEST 14,18 354
4 6 CAS MUT 5,73 86
SUMAS 83,30 3.102

Capacitat de la planta hotelera

Nota: Tan sols es comptabilitzen les vivendes no edificades (cas de Cas Mut i
Eivissa Centre). llla X tan sols 50% del seu aprofitament
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9.34

9.3.5

La capacitat hotelera del municipi d'Eivissa s'ha mantingut gairebé inalterada
des de fa diversos lustres al voltant de les 14.000 places, com correspon a un
sector productiu madur. L'Ultima dada publicada per I'IBESTAT correspon a a
2015 i llanga un total de 13.697 places turistiques (a 2014 es recollia 14.315
places). Per una altra banda, segons es desprén de les dades facilitades pel
Consell Insular (abril 2017) les places turistiques autoritzades ascendeixen a
13.834 (20 en hotel rural, 9.607 en establiments hotelers, 4.091 en
establiment d'apartahotels i 116 en habitatges turistics i campings). Partim de
la hipdtesis més desfavorable contemplada per IBESTAT.

Aquesta capacitat hotelera podria evolucionar a I'alga -sobretot en la modalitat
d'hotels de ciutat- si canvien les circumstancies legals, reguladores o
econdomiques. Per aixd i en nom de la seguretat del present calcul, es pot
considerar que la capacitat hotelera podria patir el mateix increment que la
poblacié. Amb aquesta finalitat se li aplica el mateix percentatge d'increment
(6,63%). Damunt aquest percentatge, s'haurien de tenir en compte les
politiques de caracter turistic que poden, puntualment i tot i que la Revisio
prohibeix I'Us turistic a I'Us residencial, establir un régim de compatibilitat
d'usos a determinades zones turistiques, el que permet albirar que I'esmentat
percentatge ascendeixi fins a un moderat 10%.

El resultat reflecteix una capacitat hotelera planificada de 15.217 places.

Resultat global
D'acord amb I'exposat en els anteriors apartats i seguint la metodologia
indicada el sostre poblacional de la Revisio del Pla General en I'horitz6 de 15

anys a partir de la seva entrada en vigor s'obté de la suma dels tres sumands
anteriors, el que llanga un total de 77.804 habitants, d'acord amb el quadre

seguent:

Evolucio de la poblacio 53.281

Actuacions urbanistiques 9.306

Places turistiques 15.217
Total 77.804

D'aquesta capacitat de poblacio, 62.449 habitants corresponen a la poblacié
resident. Aixi doncs, aquest sera un limit arribat el qual s'ha de procedir a la
Revisio del Pla General.

Evolucié comparativa

En desenvolupament del Decret 2/1996, sobre calcul de la capacitat de poblacio,
I'Ajuntament d'Eivissa va tramitar al seu dia una Norma Complementaria del Pla
General, que va ser aprovada definitivament per la Comissié Insular d'Urbanisme el
17/02/2003 (BOIB 09 / 04/2003). S'hi s'establien per a cada zona els indexs d'intensitat
que marcava el decret. En aquesta Norma es calculava en 109.064 habitants la
capacitat de poblacié del PGOU 1987 adaptat a les DOT, ja que la Norma va prendre
en consideracio les desclassificacions automatiques que emanaven de les DOT.
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Encara que els métodes emprats en el calcul de la capacitat de poblacid no soén
idéntics per a cada instrument de planejament i per tant la seva comparacié no és
estrictament correcta, en el quadre seguent es recull I'evolucié del sostre de poblacié
del Pla General:

| CAPACIDADTOTAL DEPOBLACION |
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO | POBLACION VARIACION S/ PGOU 1987
num. plazas num. plazas %
REFERENCIA IBIZA 1987 42.000 -75.056 35,88
PGOU 1987 117.056 0 100,00
ADAPTACION A LAS DOT 2005 109.064 -7.992 93,17
REVISION PGOU 77.804 -39.252 66,47
REFERENCIA IBIZA 2002 62.467 -54.589 53,37

9.4 Limitacio del Pla General

La xifra de poblacié maxima prevista per a l'ordenacié assenyala el limit de 71.700
habitants en total (dels quals, 62.400 habitants de dret), arrodonint les xifres més
amunt obtingudes, aconseguit el qual s'ha d'estudiar la conveniéncia o la necessitat de
revisar novament el Pla General.

L'ordenacio prevista en aquesta Revisio s'estima valida per a 15 anys a comptar de la
seva aprovacio definitiva.

D'altra banda aquesta xifra indica que I'ordenacio del Pla General permet un marge de
creixement poblacional de gairebé un 25% respecte als 49.970 habitants actuals,
marge necessari per a tot planejament municipal i el corresponent mercat immobiliari.

Tanmateix, una cosa és el limit de creixement i una altra el ritme de creixement.
Referent a aix0, cal recordar que, d'acord amb el que preveuen les DOT, no seria
recomanable un creixement superior a I'1% anual (no acumulatiu). Pero els sols ja
compromesos fan dificil evitar que eventualment es produeixi un creixement més
intens en certs moments, davant la qual cosa, arribat el cas, I'Ajuntament podria
aplicar algun altre control en el ritme de concessio de llicéncies.

Eivissa, Febrer de 2018.
Per I'equip redactor,

Angel Garcia de Jalén Lastra
Arquitecte
(Doc. aprov. inicial)

Fco. José Salmeron Diaz
Arquitecte
(Doc. Aprov. provisional)
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