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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

SECCIO 12.  DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. NATURALESA, VIGENCIA | CAUSES DE REVISIO DEL PLA GENERAL

1. Les presents Normes Urbanistiques formen part de la documentacié del Pla
General Municipal d'Eivissa (a partir d'aqui, també Pla General o PGOU).

La seva redacci6 s'ha realitzat d'acord amb el que estableix la Llei CAIB 2/2014, de
25 de marg, d'ordenacié i Us del Sol (LOUS), i el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, i les seves modificacions i normes que els
desenvolupen. Es d'aplicacié la restant legislacié i normativa en vigor en matéria
d'urbanisme i ordenacié del territori.

2. Les referéncies a qualsevol normativa o text legal que durant la vigéncia d'aquest
Pla General sigui derogada, modificada o substituida per una altra, s'entendran
substituides per les que els corresponguin en lI'esmentada concatenacié normativa.

3. La vigéncia del Pla General és indefinida, sens perjudici de la seva modificacié o
revisio. A més del que estableix l'article 57 de la LOUS, seran causes objectives
que motivin i justifiquin la seva revisioé qualsevol de les segients:

a) Que sobrevinguin majors exigéncies d'equipaments d'ambit general
derivades de la propia evolucié social o de disposicions de rang superior.

Que s'arribi a la poblacié de 62.000 habitants de dret.

Que hagin transcorregut quinze (15) anys des de la seva entrada en vigor.

d) Que ['Ajuntament aixi ho decideixi per haver sobrevingut altres
circumstancies que exigeixin l'alteracié substancial de l'estructura general i
organica del territori.

4, El Pla General té el caracter de planejament urbanistic de proteccié del patrimoni
per al Conjunt Historicoartistic d'Eivissa, tal com preveu l'article 36.2 de la Llei del
Patrimoni Historic de les llles Balears.

Article 2. ORGANS ACTUANTS

El desenvolupament i I'execucio6 del Pla General corresponen a I'Ajuntament d'Eivissa, sense
perjudici de la participacio dels particulars establerta en les Lleis a les presents Normes
Urbanistiques i de la cooperacio dels restants organismes de I'Administracio, dins les seves
respectives atribucions.

Article 3. CLASIFICACIO DEL SOL

1. El sol del terme municipal es classifica, d'acord amb la Llei del Sol, en sol urba, sol
urbanitzable i sol rustic.

2. El sol urba (SU) és el que, complint els requisits exigits per la Llei del Sal, el Pla
General assenyala com a apte per ser destinat a acollir les activitats i les
edificacions caracteristiques de les concentracions urbanes. El Pla General
determina en aquesta classe de sol I'ordenaci¢ fisica de forma detallada mitjangant
el tracat dels espais viaris, la fixacié de les condicions d'Us i edificaci6 de sols i
locals.
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A aquest tipus de sol no es podran donar llicencies ni declaracions responsables
d'edificacié o instal-lacions fins que el corresponent planejament i el seus respectius
instruments de gestid i urbanitzacioé estiguin definitivament aprovats, llevat dels usos
provisionals regulats per la legislacié i es justifiqui el seu interés general.

El sol urbanitzable és el que el Pla General considera adequat per a la seva
transformacié urbanistica i suportar en el futur usos urbans, una vegada que hagin
estat urbanitzats. A aquest tipus de sol no es podran donar llicencies ni
declaracions responsables d'edificacié o instal-lacions fins que el corresponent
planejament i el seus respectius instruments de gestié i urbanitzacié estiguin
definitivament aprovats, llevat dels usos provisionals regulats per la legislacié i es
justifiqui el seu interés general.

El sol rustic (SR) comprén les arees del territori municipal que no es destina al Pla
General a ser suport dels usos urbans, sin6 a les activitats propies del medi rural i
natural. En aquesta classe de sol el Pla General estableix les mesures de proteccio
del medi rural i natural.

Article 4. INTERPRETACIO DEL PLA GENERAL. DATA DE REFERENCIA

La interpretaci6é del contingut i el significat de tota la documentacié del Pla General
és competéncia de I'Ajuntament d'Eivissa, a la llum de la Memoria i les definicions
incloses en I'Annex i d'aquestes Normes Urbanistiques, sense perjudici de les
facultats revisores propies del Consell Insular .

La interpretacié del Pla General es fara sempre en benefici i defensa de l'interés
general del municipi, sobreposant l'interés particular quan hi hagi conflicte entre
ells, aplicant els criteris que estableix l'article 10 de la LOUS i en el present article.

Les referéncies i remissions de les presents Normes a altres textos legals o
normatius s'entendran substituides a favor de les seves adaptacions i/o
modificacions quan aquestes es produeixin, sempre que el seu contingut i abast
siguin assimilables al de les originals, en cas contrari prevaldra el contingut literal de
les primeres.

En cas de discordanca o imprecisio de contingut dels diversos documents que
integren el Pla, prevaldra la versi6é castellana i es tindran en compte els seglents
criteris:

a) Les determinacions de les Normes urbanistiques prevaldran sobre la
restant documentacio escrita.

b) En els planols, prevaldran les determinacions de menor escala o més
precises.

c) Les determinacions d'ordenacié prevaldran sobre les de gestio.

d) La Memoria servira per interpretar els dubtes que es puguin donar de la
lectura de tots els altres documents del Pla.

e) Les prescripcions de les fitxes particularitzades del Cataleg, de les unitats

d'actuacié o del planejament de desenvolupament, tenen preferéencia sobre
les determinacions de la normativa general.

Si en l'aplicaci6 dels criteris interpretatius anteriors subsistir imprecisio en les
determinacions o contradiccié entre elles, prevaldran, en tot cas, la interpretacié del
Pla més favorable al millor equilibri entre aprofitament urbanistic i equipaments
urbans, als millors o majors espais lliures, a la millor conservacié del medi ambient i
de l'entorn natural, al menor deteriorament del paisatge i de la imatge urbana, i al
major benestar de la poblacio.
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6. Excepte indicacié expressa en sentit contrari, I'estat actual existent que serveix de
referéncia a les determinacions de la Revisié del Pla General és I'existent el dia de
la seva aprovacio definitiva (data de referéncia), sempre que no sigui producte
d'actuacions no emparades per la legalitat vigent o realitzades sense la llicéncia o
autoritzacié pertinent. Mentre no s'hagi assolit I'aprovacié definitiva, la data de
referéncia sera el dia de la seva aprovaci6 inicial.

7. A l'efecte de la determinaci6 de l'estat actual, només es computaran els
aprofitament urbanistics adquirits a I'empara de les determinacions dels Plans
vigents en el seu moment. En cap cas es podran considerar com a referéncia ni
I'estat actual, ni I'aprofitament urbanistic de les construccions o instal-lacions
executades en contra de la normativa d'aplicacié en el seu moment, mentre no
siguin legalitzades.

Article 5. CONSULTA DIRECTA DEL PLANEJAMENT

1. Tota persona té dret a examinar per ella mateixa, i de forma gratuita, la
documentacié integrant del Pla General i dels instruments del seu desenvolupament
en els llocs i amb les condicions de funcionament del servei fixades a l'efecte. Es
facilitara al public l'obtencié de copies dels documents del planejament vigent en els
termes, i, si escau, amb el cost que es determini.

2. Amb la finalitat d'aquest article, els locals de consulta disposaran de copies integres
i autentiques de tota la documentacié dels Plans i els seus documents annexos i
complementaris, degudament actualitzats i amb constancia dels respectius actes
d'aprovacio definitiva, aixi com els d'aprovacio inicial i provisional de les seves
eventuals modificacions en curs. Estaran aixi mateix disponibles relacions dels
estudis de detall, dels projectes aprovats, de les llicencies de parcel-lacio
concedides i dels expedients de reparcel-lacié i compensacié aprovats o en tramit.

Article 6. CONSULTA URBANISTICA

1. Tota persona pot sol-licitar per escrit un informe sobre el regim urbanistic aplicable
a una finca, unitat d'actuacié o sector, el qual s'haura d'emetre en el termini d'un
mes pels serveis técnics municipals, havent d'expressar, si s'escau, el grau
d'adquisicié de facultats urbanistiques alhora que es facilitara la informacié. La
sol-licitud s'haura d'acompanyar amb el planol d'emplacament de la finca amb
referéncia als planols d'ordenaci6 del Pla General o bé la numeracié o denominacié
oficial precisa de la unitat d'actuacié objecte de consulta. Els serveis municipals
podran requerir al sol-licitant totes aquelles dades de localitzacié o antecedents que
faltin per a la informacio.

2. Les consultes no son preceptives ni exigibles en cap cas, podent l'interessat fer Us
directament del seu dret al fet que es comenci el procediment corresponent, sempre
que presenti un document ajustat a dret. L'informe emés no sera vinculant per
l'autoritat municipal o organisme que hagi de resoldre definitivament sobre la
llicéncia o aprovacio del planejament, sense perjudici de les conseqliéncies que es
derivin del principi general de bona fe i del régim de responsabilitat de
I'Administracio.

3. En cas de sol'licitud de certificat d'antiguitat, aquesta s'acompanyara amb la
documentacié necessaria per acreditar el requisits del Decret 145/1997, i en tot cas
com a minim: fotografies exteriors de les faganes i interiors de totes les
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

dependéncies de limmoble a certificar, planols acotats de l'estat actual de

distribuci6 i usos, historial registral de I'immoble.
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SECCIO 22, DE LES LLICENCIES
Article 7. ACTES SUBJECTES A LLICENCIA URBANISTICA
1. Estan subjectes a llicencia urbanistica, sense perjudici de les autoritzacions que

siguin procedents d'acord amb la legislacio aplicable, els actes indicats a l'article
134 de la LOUS i que a continuacié es relacionen, sigui quina sigui la naturalesa del
domini del sol on es pretengui realitzar:

a)

b)

c)
d)

Les obres de construccid d'edificacions i instal-lacions de qualsevol tipus
de nova planta, incloent els tancaments d'obra fixa.

Les obres d'ampliacié, modificaci6 o reforma que afecten l'estructura,
I'aspecte exterior o la disposicio interior d'edificis i instal-lacions de tota
mena existent.

Les obres i els usos que s'hagin de realitzar amb caracter provisional.

Els moviments de terra, com desmunts, explanacions, excavacions i
terraplens, les obres d'instal-lacié de serveis publics, les d'execucié de
vialitat i, en general, les relacionades amb la urbanitzacid, exceptuant que
aquests actes hagin estat detallats i programats com a obres a executar en
un projecte d'urbanitzacié definitivament aprovat o d'edificacions que
disposin de llicéncia atorgada.

Les activitats extractives de minerals, liquids de qualsevol indole, aixi com
les d'abocaments en el subsol.

Les obres de construccié d'infraestructura civil, tals com escomeses o viari
public i privat.

Els actes d'edificacié a les zones de serveis dels ports i aeroports, aixi com
en les zones de domini public.

La primera utilitzacio6 i ocupacié dels edificis i les instal-lacions en general.
L'Us del vol sobre les edificacions i instal-lacions de tots els tipus existents.
La modificacié de I'is dels edificis o les instal-lacions en general.

La demolicid de les construccions, exceptuant els casos declarats de ruina
imminent.

Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcament, activitats
industrials, mercantils o professionals, serveis publics o de qualsevol altre
Us al qual es destini el subsol.

La instal-laci6 o ubicacio de cases prefabricades i instal-lacions similars,
provisionals o permanents, exceptuant que es facin en camping o zones
d'acampada legalment autoritzats.

Les tales d'arbres que constitueixin massa arboria, espai boscos, arbreda o
parc, hi hagi o no plantejament aprovat, exceptuant les autoritzades per
organs competents en matéria agraria.

La col-locacié de cartells i tanques de propaganda encara que no siguin
visibles des de la via publica i sempre que no estiguin en locals tancats.
Les parcel-lacions de finques o terrenys (agregaci® o segregacio),
qualsevol que sigui la seva finalitat i en qualsevol classe de sol.

Les obres d'obertura de camins i accessos a parcel-les en sol rustic.
Instal-lacions i construccions de caracter temporal destinades a
espectacles i activitats recreatives.

Qualsevol intervencié en Bens d'Interés Cultural o en Bens Catalogats o en
bens inventariats en el Cataleg Municipal, llevat les regulades en el
seglent article.

Qualsevol altre acte relacionat amb I'is i l'edificaci6 no subjecte a
comunicacio prévia i els que encara estant subjectes a aquest régim
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tinguin un pressupost d'execucié material superior a 30.000 € (trenta mil
euros).

Les obres i instal-lacions s'hauran de realitzar amb estricta subjeccio a les
condicions de la llicéncia municipal atorgada, aixi com també a les condicions
generals d'higiene, seguretat i policia, reglaments i a tot el disposat per les presents
ordenances, resolucions d'Ajuntament, i normes de defensa de I'ornament public i
altres disposicions d'aplicacio.

Article 8. ACTES SUBJECTES A COMUNICACIO PREVIA (OBRES MENORS)

Queden subjectes al régim de comunicacié prévia, en els termes que preveu
aquesta Llei, les obres de técnica senzilla i escassa entitat constructiva o obres
d'edificacié6 que no necessiten projecte d'acord amb la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d'ordenaci6 de l'edificacid, i d'escassa entitat econdomica. Es
conceptuaran com a tals aquelles de técnica senzilla i d'escassa entitat constructiva
i econdmica (<25.000€) que no suposin alteracié del volum, de les instal-lacions i
serveis d'Us comu o del nombre d'habitatges i locals, ni afectin el disseny exterior,
els fonaments, l'estructura o les condicions d'habitabilitat en més d'un 40% de la
superficie Util o de seguretat de tots els tipus d'edificis i instal-lacions.

En cap cas s'entendran com a tals les parcel-lacions urbanistiques i les
intervencions (actes de transformacid, construccio, edificacié i Us del sol) en ambits
i elements declarats com a béns d'interés cultural, catalogats o protegits, grans
moviments de terres i la tala massiva d'arbres.

Es consideren actes subjectes a comunicacié prévia, inclos a edificacions del
Cataleg Municipal de Patrimoni amb grau de protecci6 ambiental C i D, els
seglents, entre altres:

a) les modificacions de buits interiors que no afectin ni tinguin efectes
estructurals.
b) I'execuci6 o demolicié d'envans interiors, sempre que no afectin a la

habitabilitat en més d'un 40% de la sup. util. En elements catalogats sera
preceptiva la lliceéncia urbanistica.

c) la reparaci6 de murs no estructurals, sempre que no siguin murs de
facanes;
d) la reparacié o substitucié d'instal-lacions que no suposin augment de la

seva poténcia i no estiguin incloses en Normes o Reglamentacions
especifiques;

e) la col-locaci6 de rotols, cartells i anuncis propis de l'activitat i sempre que
es disposi del permis d'instal-lacié o llicéncia d'obertura i funcionament,
excepte els situats sobre la coberta dels edificis. En elements catalogats
sera preceptiva la llicéncia urbanistica.

f) la instal-lacié6 de marquesines i tendals en els espais permesos pel Pla,
llevat que afectin a elements catalogats, la qual cosa s'exigira la llicéncia
urbanistica.

9) la instal-laci6 de quioscs i barraques de fira per un periode determinat i
justificat;

h) la reparacié parcial i circumstancial de forjats que exigeixin la substitucio
d'una sola bigueta.

i) la col-locaci6é d'antenes, llevat que afectin a elements catalogats, la qual
cosa s'exigira la llicencia urbanistica.

i) els revestiments, pavimentacié, enrajolats, pintats, etc., interiors o

exteriors. En aquest ultim cas, sempre que no requereixin de bastides a
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facana. En elements catalogats tan sols estaran subjectes a comunicacio
prévia les actuacions interiors.

k) la reparaci6 de parts no estructurals de cobertes i teulades;

)] la mera reparacio6 o substitucié de la fusteria de finestres, portes, persianes
o reixes, excepte que afectin edificis inclosos al Cataleg Municipal del
Patrimoni Historic;

m) la formacié de jardins, quan no requereixen grans moviments de terres,
llevat que afectin a elements catalogats, la qual cosa s'exigira la llicéncia
urbanistica.

n) la tanca de parcel-les, sempre que no tingui la condicié o funcié de mur

estructural de contencio terres, llevat que afectin a elements catalogats o
es realitzin a sol rustic protegit, la qual cosa s'exigira la llicéncia
urbanistica.

La comunicacié prévia s'ha d'acompanyar dels seglients documents:

a) Memoria breu.

b) Document acreditatiu de la referéncia cadastral de I'immoble.

c) Pressupost resumit.

d) Croquis a escala o acotat de les obres a realitzar, amb planol
d'emplagament.

e) Dues fotografies actuals de I'objecte de la llicéncia.

f) Nomenament de I'empresa constructora, inscrita en organismes
competents.

9) Designacio6 de técnic competent per dirigir-les, en cas de les obres incloses
en els paragrafs h) a k) de I'apartat anterior, ambdés inclosos;

h) Justificant d'haver liquidat la taxa i impost corresponents.

i) Projecte técnic, si procedeix

i) Autoritzacio sectorial en cas de trobar-se a zones de servituds de costes,

carreteres, aeroport, torrent, patrimoni, etc... Autoritzacié d'ocupacié de via
publica o Domini Public. Autoritzacié de la CIOTUPHA en cas d'un immoble
catalogat com a BIC o BC.

Per a edificacions d'Us diferent al d'habitatge i per a condicionament de locals per a
un Us determinat diferent al d'habitatge, s'ha d tenir en compte el régim
administratiu i les condicions técniques generals dels projectes que estableix la llei
7/2013, de 26 de Novembre, d'activitats.

Article 9. CONTINGUT DE LLICENCIA

Com es disposa a les presents normes urbanistiques respecte les condicions
d'edificabilitat i Us, aixi com condicions estétiques, higieniques o d'una altra
naturalesa, s'entendra inclos en el contingut de I'acte d'atorgament de la llicéncia.

Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves
clausules i, a més, el contingut implicit, que és el definit pel Pla General, en la seva
documentacié técnica, en les seves normes urbanistiques i a les ordenances
segons el tipus i destinacio del Sdl i les condicions d'edificabilitat i usos.

No podra justificar-se la vulneracié de les disposicions legals o de les presents
normes urbanistiques en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia. En
cas de dubte, el promotor, I'empresari o el técnic director de les obres hauran de
dirigir-se a I'Ajuntament en sollicitud d'informacié, que haura de facilitar-la en el
termini d'un mes.
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A la llicéncia s'unira, com a expressio grafica del seu contingut, dos exemplars del
projecte aprovat, degudament diligenciat i signat per técnic competent, el qual
prevaldra sobre qualsevol altra descripcié de I'obra o instal-lacié autoritzada. També
es presentara un CD amb documentacié complerta que conforma el projecte (format
dwg o pdf). Les condicions especials o especifiques de la llicéncia es faran constar
en el document en el qual s'incorpori 0 mitjangant el qual es formalitzi o notifiqui la
llicéncia.

L'acta per la qual es concedeix la llicéncia s'haura de consignar expressament, a
més de qualssevol altres especificacions requerides per les disposicions vigents o
que I'érgan atorgant consideri adient incloure-hi, els punts seguents:

a) La classificaci6 i qualificacié urbanistica del sol objecte de I'actuacio.

b) Finalitat de I'actuacio i us al qual es destinara.

c) Altura, els volums i I'ocupacié de parcel-la permesos.

d) Pressupost de les obres.

e) Termini per comencar les obres projectades i un altre per acabar-les.
Aquest ultim no sera superior a 36 mesos.

f) En sol rustic, si escau, data de 'acord de la CIOTUPHA o indicacio de les

normes en virtut de les quals no resultin preceptius els tramits especifics
previstos al Titol V de la Llei del Sol Rustic.

9) Permis d'instal-laci6 d'acord amb la Llei 7/2013, de 26 de novembre, en el
cas de llicéncies d'edificacié per a Us diferent al d'habitatge.

La llicéncia, com a condicio limitativa, especificar el nombre maxim d'habitatges
autoritzats.

Article 10. TERMINIS | PROCEDIMENT DE RESOLUCIO DE LES SOL-LICITUDS

DE LLICENCIES

El procediment de l'atorgament de les llicéncies s'ajustara al que estableix la
legislacio de regim local, en aquestes Normes i en la resta de disposicions
d'aplicacié. Els terminis de resolucié seran els segiients, a comptar de la data en
que la sol-licitud hagués ingressat en el Registre General de la Corporacié:

a) S'atorgaran o denegaran en el termini d'un mes (1) les llicéncies relatives a
obres menors.
b) Les restants llicencies, no conceptuades com a comunicacié previa,

s'atorgaran o denegaran en el termini de tres (3) mesos.

Quan la llicéncia d'obres s'hagi sollicitat i obtingut mitjancant la presentacié d'un
projecte basic, sera preceptiva, en el termini maxim de sis mesos des de la
concessio d'aquella, la presentacié a I'Ajuntament del projecte d'execuci6 ajustat a
les determinacions d'aquell. L'Ajuntament disposara d'un mes per comprovar
I'adequacio del projecte d'execucié amb el projecte basic. Transcorregut aquest
termini sense que I'Ajuntament notifiqui a l'interessat resolucié en contra, es podran
comencar les obres. Aquesta data sera la que fixara al comengcament del termini
d'execucio fixada a la llicéncia.

Si I'Ajuntament detectés, durant I'execucié de les obres, alteracions de les
determinacions del projecte basic d'acord amb les que es van atorgar la llicéncia,
s'ordenara la paralitzaci6 immediata de les obres i l'inici de |'expedient de
modificacié de projecte.
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4, Un cop presentat davant I'Ajuntament el projecte técnic adquireix el caracter de
document oficial, i de l'exactitud i veracitat de les dades técniques consignades
respon l'autor a tots els efectes.

5. En tot procediment de concessié de llicencia, és preceptiva I'emissié d'informes
técnics i juridics o de legalitat pels serveis municipals corresponents.

6. Seran nul-les de ple dret les llicéncies concedides sense els preceptius tramits
d'informacié o sense acord de la CIOTUPHA quan aixi ho estableixi la normativa
vigent. Aquestes llicencies no tindran cap efecte i respecte a les actuacions que es
poguessin realitzar a la seva empara, s'aplicaran les mesures de protecci6 i
defensa de la legalitat urbanistica que es preveuen a la Llei del Sol.

7. Juntament amb la notificacié de la concessio de llicéncia, s'entregara al sol-licitant
un exemplar del projecte segellat i diligenciat. En els casos en els quals la llicéncia
s'hagi obtingut mitjancant el procediment de denuncia de demora davant la
CIOTUPHA, aquesta procedira al segellat i diligenciat de I'expedient i el remetra a
I'Ajuntament perqué el lliuri a l'interessat.

8. Les llicencies s'entendran obtingudes per silenci positiu una vegada transcorreguts
els terminis i complertes les condicions establertes per la legislacié de régim local.
En cap cas es podran adquirir per silenci facultats en contra de les prescripcions de
les lleis, plans i la resta de normativa urbanistica.

9. En cas d'usos determinats que no siguin d'habitatge, sera nul-la de ple dret
qualsevol llicencia d'edificacié i Us del sol que s'atorgui sense haver-se concedit,
préviament o simultaniament segons procedeixi, el pertinent permis d'instal-lacio,
d'acord amb la llei 7/2013, de 26 de novembre.

Article 11. SUSPENSIO DEL COMPUTO DELS TERMINIS
El comput dels terminis al qual fa referéncia I'article anterior quedara suspés:
a) Durant els dies que triga linteressat en atendre el requeriment de

I'Administracié per completar dades de la sol-licitud, reintegrar-la
degudament o aportar documents preceptius omesos.

b) Durant el periode concedit a l'interessat per corregir deficiencies del
projecte.
c) Durant els dies que hi hagi entre la notificacié de I'import del diposit per

garantir el compliment de les obligacions imposades en aquestes
Ordenances i la seva efectiva constitucid, en el cas que fos exigible.

d) En els supodsits en qué s'hagi de demanar informe preceptiu a altres
administracions o organismes, durant els terminis legalment previstos per a
la seva emissio.

e) En el cas d'usos determinats que no siguin d'habitatge, el procediment
administratiu aplicable per a I'obtencié del permis d'instal-laci6é esta regulat
en la llei 7/2013, de 23 de novembre.

Article 12. DEFICIENCIES ESMENABLES Y NO ESMENABLES

1. Si el projecte s'ajusta als plans, normes urbanistiques, ordenances, i altres
disposicions aplicables, i s'haguessin complimentat totes les obligacions imposades
per aquestes ordenances I'd6rgan competent atorgara la llicencia.
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Quan dels informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que
haguessin informat la peticio de llicencia resultin deficiencies, es distingira entre
esmenables i no esmenables.

S'entendran deficiéncies no esmenables totes aquelles per a la rectificacié de les
quals sigui necessaria la redaccié d'un nou projecte corresponent a una solucio
conceptualment diferent i que afecti més d'un 30% de la superficie construida.

Les peticions de llicencia amb deficiencies no esmenables seran denegades.

S'entendran esmenables aquelles deficiéncies no compreses al paragraf tres.
Aquestes és notificaran a l'interessat perqué les esmeni concedint-li el termini que
administrativament sigui preceptiu, amb I'adverténcia que transcorregut I'esmentat
termini, sense que s'hagi fet 'esmena es considerara caducada la sol-licitud.

En el cas d'usos determinats que no siguin d'habitatge, el procediment administratiu
aplicable per a l'obtencié del permis d'instal-lacié esta regulat en la legislacio
sectorial d'activitats.

Article 13. PRORROGA Y CADUCITAT DE LES LLICENCIES

1.

Transcorregut qualsevol del termini d'inici o del terme de les obres, per causes
imputables al titular de la llicencia, I'Ajuntament iniciara I'expedient de caducitat de
la llicéncia atorgada.

La caducitat de la llicencia sera declarada per l'organisme competent per concedir
les llicencies, prévia audiéncia a l'interessat i determinara I'arxiu de les actuacions.

Una vegada declarada la caducitat de la llicéncia, les obres no es podran comencar
ni prosseguir, si no se sol-licita i no s'obté una nova llicéncia, ajustada a I'ordenaci6
urbanistica aplicable a la nova sollicitud.

L'interessat, prévia la sollicitud adequada, tindra dret a l'obtencié d'una uUnica
prorroga de qualsevol dels terminis indicats, per un periode no superior a la meitat
del termini inicial. Aquest termini podra ser ampliat un maxim de 6 (sis) mesos més
si es demostra que l'obra va haver-hi de paralitzar totalment per aplicacié de
normes o ordenances municipals. A aquests efectes la normativa aplicable sera la
vigent en el moment de la concessio de la llicencia que es prorroga.

En el cas d'usos determinats que no siguin d'habitatge, el procediment administratiu
aplicable per a I'obtencio del permis d'instal-laci6é esta regulat en 7/2013, de 23 de
novembre.

Article 14. CONDICIONS PREVIES A L' INICI DE LES OBRES: PROJECTE

D’EXECUCIO | ASSENYALAMENT D’ALINEACIONS

Presentacié del Projecte d'Execucié. Quan la llicencia d'obres s'hagi sol-licitat i
obtingut mitjangant la presentacié d'un projecte basic, sera preceptiva, en el termini
maxim de sis mesos des de la concessio d'aquella, la presentacio a I'Ajuntament del
Projecte d'Execucidé ajustat a les determinacions d'aquell. En el cas d'edificacions
per a us distint al d'habitatge, el Projecte d'Execucié s'ha d'adaptar, a més de a les
condicions que estableixi la llicencia d'edificacié i us del sol, als requisits que
estableixi el permis d'instal-lacio.
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2. Assenyalament d'alineacions i rasants. Les alineacions i rasants de I'espai public
seran les existents, llevat dels casos en qué el Pla indiqui altres. Quan el Pla
assenyali un canvi d'alineaci6 o en cas de dubte sobre el tracat de l'existent,
préviament a la presentacidé del projecte d'edificacido o a la sol-licitud de llicencia
d'obres, els particulars hauran de sol-licitar la assenyalament d'alineacions i rasants
a realitzar pels serveis técnics municipals.

En els casos anteriors, no podra iniciar-se la construccio, reconstruccié o reforma
de facanes, parets ni altre tipus de tancament, en cap tros que doni a la via publica,
sense que a més l'adequada llicéncia, l'interessat hagi obtingut de I'Ajuntament
I'assenyalament sobre el terreny de les alineacions i rasants oficials pels serveis
técnics municipals, del que s'aixecara la corresponent acta que s'incorporara a
I'expedient.

3. L' incompliment del que disposa aquest article donara lloc, en tot cas, i sense
perjudici d'altres correccions que procedeixin, a la suspensiéo immediata dels
treballs, que no sera aixecada mentre no es doni compliment a alloé prescrit.

Article 15. RESPONSABILITAT DERIVADA DE L'EXERCICI DE L'ACTIVITAT
AUTORIZADA

Les llicencies s'entendran atorgades excepte el dret de propietat i sense perjudici del de
tercer i no podran ser invocades pels particulars per excloure o disminuir la responsabilitat
civil o penal en qué incorrin en I'exercici de les activitats corresponents.

Article 16. TRANSMISSIBILITAT DE LLICENCIES

1. Les llicéncies relatives a una obra d'edificacid o construccid, a una instal-lacid, o a
un servei, seran transmissibles, pero I'antic titular i el nou hauran de comunicar-ho
per escrit a I'Ajuntament; sense aix0 quedaran ambdods subjectes a totes les
responsabilitats que es derivin per el titular de la llicencia.

2. L'article 12 de la Llei 7/2013 regula la transmissio i canvi de titulars, tant del permis
d'instal-laci6 com de l'accés i exercici de les activitats. Als efectes de prendre
mesures de suspensio, I'administracié haura d'incorporar certificat municipal que
acrediti la no existéncia de deute econdmica pendent amb I'administracio.

Article 17. CONTINIGUT DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA

1. Les sol'licituds es formularan en el seu cas, en limprés oficial corresponent,
dirigides a I'Alcaldia i subscrites per l'interessat, o per la persona que legalment el
representi, amb les seglents indicacions:

a) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del document
nacional d'identitat de l'interessat quan es tracti de persones fisiques, ra6
social, domicili, dades de la inscripcié corresponent del registre public i, si
s'escau, numero d'identificacié fiscal quan el sol-licitant sigui una persona
juridica.

b) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, i dades del document
nacional d'identitat i qualitat en qué obra el signant quan s'actui per
representacio, aixi com acreditacié de la representacio.

c) Situacié i superficie de la finca i indole de I'activitat, obra o instal-lacié per a
la qual se sol-licita la llicéncia;
d) Lloc i data.
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Excepte dels casos expressament exceptuats, les sol'licituds de llicéncia es
presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.

A la peticié de llicéncia s'expressa si s'ha d'ocupar la via publica amb bastida o
tanques.

S'acompanya copia de la Consulta Urbanistica que s'hagi expedit a requeriment del
sol-licitant.

Amb les sol-licituds de llicencia s'acompanyen els documents que, segons la
naturalesa de la llicéncia, es determinen en els articles seglients. En els projectes
d'obra nova i en les de reforma o ampliacié que impliquin alteracioé dels limits de
I'edificacioé o de la finca, la documentacio técnica grafica haura d'adjuntar també en
format digital (pdf, dwg, dxf, etc.).

La Llei 7/2013, de 26 de Novembre, regula el procediment i documentacié
necessaria per a obtenir el permis d'instal-laci6 i l'accés i exercici de les activitats
permanents (titol 1V), activitats itinerants (Titol V), activitats no permanents (Titol VI)
i activitats subjectes a autoritzacié ambiental integrada (Titol VII).

Article 18. REQUISITS DEL PROJECTE TECNIC

1.

El projecte técnic en base al qual se sollicita la llicéncia, tindra de disposar del
corresponent visat col-legial, exceptuant els projectes redactats per I'Administracio;
haura de tenir un grau suficient de definicié de les obres que permetin que un
facultatiu diferent de I'autor pugui dirigir les obres o treballs corresponents; anira
necessariament complimentat amb una Memoria Urbanistica com a document
especific i independent en el qual s'indicara la finalitat i I'is de la construccié o
actuacié projectada, explicant-ne l'adequacié a l'ordenanga vigent. La Memoria
desenvolupara els arguments necessaris per a justificar el compliment del que
preceptua l'article 20 TRLS 2015, i s'acompanyara dels corresponents planols de
situacio sobre la cartografia oficial del Pla General a escala suficient i adequada,
segons es tracti de terrenys urbans / urbanitzables o rustics, i de qualsevol altra
informacié grafica que resulti precisa en ordre a donar suport al seu contingut, amb
expressa indicacié de la classificacié del sol objecte de I'actuacié i de la normativa i
ordenances aplicables.

El projecte a qué fa referencia I'apartat anterior esta integrat pel projecte basic i pel
projecte d'execuci6. A I'efecte de les presents Normes s'entén per:

a) Projecte basic és aquell al qual es defineixen de forma precisa les
caracteristiques generals de I'obra mitjangant I'adopcio i la justificacidé de
solucions concretes.

b) Projecte d'execucié és aquell que desenvolupa el projecte basic de la
determinacié completa de detalls i especificacions de tots els materials,
elements, sistemes constructius i equips.

El projecte basic haura de tenir els seglients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques generals de [l'obra i
justificatives de les solucions adoptades.

b) Plans generals a escala i acotats de plantes, algades i seccions.

c) Pressupost amb estimacié global de cada capitol, ofici o tecnologia.
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El projecte d'execucié haura de tenir els seglients documents:

a) Memoria de fonaments, estructura i oficis.

b) Plans de fonaments i estructura; planols de detall; esquemes i
dimensionament d'instal-lacions.

c) Plec de condicions técniques generals i particulars.

d) Estat de mesurament i pressupost obtingut per aplicacié de preus unitaris
d'obra.

Els projectes d'execucié de qualsevol obra o instal-lacié es contindra, si escau, la
previsid sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats; I'apilament de terra
vegetal per al seu Us posterior en els espais lliures; i la regeneracié ambiental dels
espais exteriors a l'actuacio que resultin afectats per la mateixa.

Per la documentacié técnica dels projectes d'activitats es complira amb el que
exigeix la llei 7/2013, de 26 de Novembre, sense perjudici que els serveis técnics
municipals requereixin d'una altra documentacié que s'estimi necessaria per a la
comprensi6 i desenvolupament de I'activitat.

Article 19. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE ACTUACIONS SOTMESES

A LLICENCIA URBANISTICA

Amb la sol-licitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma d'edificis
existents, s'acompanyaran els segtients documents:

a) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver fet la senyalitzacié d'alineacions i
rasants sobre el terreny, quan sigui preceptiu o el particular ho hagués
sol-licitat.

b) Projecte téecnic, per duplicat, excepte en els suposits que I'Ajuntament
exigis major nombre d'exemplars.

c) Si les obres per les quals se sollicita llicencia comporten I'execucié

d'enderrocaments, excavacions, terraplens, desmunts o rebaixos de terres,
document acreditatiu de que el peticionari es compromet a no comencar
les obres sense que siguin presentats els documents complementaris que
es relacionin en els articles corresponents d'aquestes Normes.

El projecte al qual fa referéncia I'apartat anterior, contindra les dades necessaries
perqué amb el seu examen es pugui comprovar si les obres la llicencia de les quals
se sol-licita s'ajusten a la reglamentacié vigent sobre Us i edificacié del sol, sense
que sigui necessaria la inclusié dels detalls constructius o d'instal-lacié quan no
siguin condicions de la llicéncia sol-licitada. Com a minim el projecte estara integrat
pels seglients documents:

a) Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que no puguin
representar-se numeéricament i graficament en els planols.
b) Planol d'emplagcament sobre copia del planol d'ordenacié del Pla General,

de la major escala dels que I'afectin, al qual s'expressi clarament la situacié
de la finca amb referéncia a les vies publiques o particulars que limitin la
totalitat de l'illeta en qué esta situada. En aquest planol s'acotaran les
distancies de les obres a l'eix de la via publica i a la vorera més proxima
s'indicara l'orientacio, les alineacions i rasants oficials, indicant els canals
d'accés i les xarxes de distribucié existents, amb expressié de les
poténcies i cabals necessaris per a cada un dels esmentats serveis.

c) Planols de plantes i faganes de l'edifici a construir, les seccions
necessaries per a la seva completa comprensi6. Aquests pla es dibuixaran
a escala 1:50 o 1: 100, segons la menor o major grandaria de I'edifici;
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estaran acotats i s'anotara i detallara minuciosament de manera
graficament, i també numéricament si fos possible, sobretot quan sigui
necessari o convenient per facilitar el seu examen i comprovacié en relacio
amb el compliment de les ordenances que li sigui aplicables; i
especialment amb referéncia a les faganes i totes les parts de les obres
visibles des de la via publica.

d) Fotografies actuals de la finca i els seus confrontants.

e) Descripcio, si escau, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous
existents a la finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un
croquis acotat en qué s'expressi la situacio, configuracié i mides dels
esmentats accidents del subsol.

f) Justificacio especifica de que el projecte compleixi, si escau, les seglents
prescripcions:

- Normes sobre prevencio d'incendis

- Reserva per espais d'aparcaments

- Dotaci6 d'aigua sanitaria

- Instal-lacié comu de telecomunicacions
- Condicions d'habitabilitat.

Quan les obres projectades siguin d'ampliacié o reforma, que afectin I'estructura de
I'edifici, a més dels documents assenyalats en aquest article s'hauran d'aportar amb
la sol-licitud de llicéncia els segiients documents complementaris:

a) Memoria i planols en els quals es descrigui I'estructura existent. Estudi de
carregues de l'estructura existent abans de I'ampliaci6 o reforma
projectada.

b) Estudi de carregues resultants de I'esmentada ampliacié o reforma.

c) Memodria descriptiva dels apuntalaments que s'hagin de verificar en
I'execucio de les obres.

d) Certificaci6 del técnic director de les obres que la seva execucié no implica

minva de l'estabilitat de I'edifici ni de seguretat dels residents.

Si la llicéncia fa referéncia a la reforma, restauraci6 o ampliacié d'un edifici o
element catalogat, o es refereix a una obra de qualsevol tipus a realitzar en una
parcel-la confrontant amb un edifici o element catalogat o situada a la seva zona
d'entorn, es fara constar tal circumstancia en la sol‘licitud, i més d'observar les
prescripcions assenyalades en aquest article, es compliran les establertes en les
normes particulars d'edificacio.

La sol-licitud de llicencia per a obres majors a efectuar a les zones d'entorn o
confrontants amb un bé catalogat incloura, a més del que especifica les Normes de
tipus general, una descripci6 grafica suficient (fotomuntatge, perspectiva, algats
comparatius, etc.) amb especificacié dels materials a utilitzar (colors i textures)
demostrativa de les obres a realitzar i la seva harmonitzacié amb el bé catalogat.

Per a edificacions d'Us diferent al d'habitatge i per a condicionament de locals per a
un Uus determinat diferent al d'habitatge, s'ha de tramitar préviament el permis
d'instal-lacié de l'activitat d'acord amb el procediment administratiu i les condicions
tecniques generals dels projectes técnics que estableix la llei 7/2103, de 26 de
novembre.
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Article 20. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE ENDERROC

1.

Amb la sol-licitud de llicéncia s'acompanyen els segiients documents:

a) Planol d'emplagament sobre planol d'ordenacié del Pla General.

b) Croquis de plantes, algat i seccions, que permetin apreciar I'indole de
I'enderrocament o demolici6 a realitzar.

c) Projecte técnic dels treballs, per duplicat, amb indicacié del programa i la

seva coordinacié, aixi com de les precaucions a prendre en relacié a la
propia obra, via publica i construccions o possessions veines.

d) Fotografies actuals en qué es pugui apreciar si a I'obra que s'ha de demolir
existeix algun element d'interés especial per I'Ajuntament, des del punt de
vista historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies hauran d'anar
subscrites pel propietari i facultatiu designat per dirigir les obres.

e) Comunicacié de Il'acceptacio del facultatiu designat com a director de les
obres, visada pel corresponent Col-legiat Oficial.

f) Designaci6 del mestre d'obres encarregat d'executar I'enderrocament.

9) Pressupost.

2. Quan es tracti de demolicions d'edificis inclosos en el Cataleg Municipal del
Patrimoni Historic, es compliran, a més les prescripcions sobre proteccié del
patrimoni arquitectonic contingudes en les presents Normes.

Article 21. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE

PARCEL-LACIO | SEGREGACIO

1. Amb la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié6 s'acompanyaran, com a minim els
seglients documents:

a) Memoria en la qual es faci referéncia a les condicions de parcel-lacié que
estableix el Pla General es descrigui la finca a parcel-lar es justifiqui
juridicament i técnicament l'operacié de parcel-lacié i és descriguin les
parcel-les resultants amb expressié de la seva superficie i localitzacio.

b) Cédula (consulta) o cédules urbanistiques de les finques si s'haguessin
expedit.

c) Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de
parcel-lacio, expedit pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o
finques no constessin matriculades s'indicara aquesta circumstancia,
s'acompanyara la seva descripcidé técnica amb indicacié de la seva
naturalesa, situacio, porcions i extensio.

d) Planols de situacié o emplagament a escala no inferior a 1: 2.000.

e) Planols topografics d'informacié a escala 1: 1.000 o 1: 500 en el qual es
situin les porcions de la finca i es representin els elements naturals i
constructius existents, aixi com les determinacions vinculants del
planejament, i

f) Planols de la parcel-laci6 resultant a escala 1: 1.000 o 1: 500.

e) Dues fotografies actuals de la finca o finques objectes de la sol-licitud de
llicéncia.

2. En cas de divisié o segregaci6 de locals d'us indeterminat no s'atorgara llicéncia si
no es mantenen les condicions que estableix el Decret 145/1997 de 21 de
Novembre, sobre les condicions d'habitabilitat i de I'article 16 de la llei 7/2013, de 23
de Novembre, en cada un dels locals resultants.
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Article 22. DOCUMENTACIQ DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA D’OBRES
D'URBANITZACIO
1. Amb la sol-licitud de llicéncia d'obres d'urbanitzacié s'acompanyaran els seglients
documents:

a) Planols de situacio a escala no inferior a 1: 2.000 en els quals es determini
la localitzacidé de la finca o finques a la qual o a les quals es refereix la
llicéncia.

b) Consulta urbanistica, si s'hagués expedit.

c) Copia del planol oficial acreditatiu de la senyalitzaci6é d'alineacions i rasants
fetes sobre el terreny.

d) Informe del Servei d'Extinci6 d'Incendis i Salvament.

2. Els conceptes als quals s'haura de preferir el projecte técnic seran els segients, tot

d'acord amb la regularitzacié especifica corresponent:

1)
Il
1

Moviment de terres.
Obres de fabrica.
Pavimentacions.

V) Abastament i distribuci6 d'aigua potable, de reg i contra incendis.

V) Evacuaci6 d'aigles pluvials i clavegueram.

V1) Xarxes d'energia electrica, enllumenat public i comunicacions.

VII) Xarxa de distribuci6 de gas.

VIII) Plantacions d'arbres i jardineria.

IX) Mobiliari urba.

3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels segiients documents:

a) Memodria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall
dels calculs justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin,
la seva disposicio i condicions.

b) Planol de situacié de les obres i instal-lacions amb relacié al conjunt urba i
amb el Pla d'Ordenaci6 al qual estiguin incloses.

c) Planol topografic d'escala igual o superior a 1: 1.000 amb corbes de nivell i
amb equidistancia d'un metre, al qual s'indiqui I'edificacié i arbrat existents.

d) Planol de perfils dels vials.

e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats a escala no
inferior a 1: 1.000.

f) Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions. Aquests
pressupostos es compondran d'amidaments, quadre de preus i
pressupostos generals de la contracta.

9) Plecs de condicions que regiran en l'execucié de les obres i instal-lacions
amb indicacié de I'ordre d'execucié dels terminis de les diferents etapes i
del termini total, en compliment amb el corresponent Pla d'Ordenacio.

4. Si l'acte d'atorgament de la llicéncia introduis modificacié substancial en el projecte,

l'interessat haura de presentar nou projecte, un dels exemplars del qual se li
retornara, degudament conformat, amb la llicéncia.

5. Les modificacions no substancials del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels
planols originals subscrita pel promotor i el seu técnic.
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Article 23. DOCUMENTACIO DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA PER A

MOVIMIENT DE TERRAS

Amb la sol-licitud de llicencia per a moviment de terres, s'acompanyaran els
seguients documents:

a) Planol d'emplagament a escala 1: 2.000.

b) Planol topografic de la parcel-la o parcel-les les quals es refereix la
sol-licitud, a escala no menor a 1: 500, en el qual s'indiquin les cotes
d'altimetria, I'edificacio i arbrat existent i la posicid, en planta i altura, de les
finques o construccions veines que puguin ser afectades pel desmunt o
terraplé.

c) Planol dels perfils que es considerin necessaris per a apreciar el volum i
caracteristiques de I'obra a realitzar aixi com els detalls necessaris que
indiquin les precaucions a prendre en relacié a la propia obra, via publica i
finques o construccions veines que puguin ser afectades per desmunt o
terraplée.

d) Memodria técnica complementaria referida a la documentacio prevista en
els apartat anteriors, explicativa de les caracteristiques, programa i
coordinacié dels treballs a fer, que precisara les fases o moments en els
quals és indispensable la preséncia a I'obra del técnic director.

d) Dues fotografies actuals de la parcel-la objecte de la sol-licitud de llicéncia.

e) Pressupost.

L'Ajuntament pot exigir, a més, una analisi geotécnica del terreny o solar o la copia
del planol oficial acreditatiu d'haver-me fet, en el seu cas, la senyalitzacio
d'alineacions i rasants sobre el terreny.

El peticionari assumira I'obligacio de que les obres d'excavacid, desmunt o altres
moviments de terres a la qual es refereix la llicencia s'executin, si escau, per una
empresa constructora, i que, al capdavant de les obres, hi hagi un técnic titulat que
assumeixi expressament la funcié de tenir cura de la correcta execucié dels treballs,
d'acord amb els documents presentats i amb les ordres de la direccio facultativa.

Article 24. CONTINGUT DE LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE CANVI DE L'US

Amb la sol'licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'is d'un edifici o
local, sempre que aquesta no requereixi la realitzacié d'obres d'ampliacio o reforma,
s'acompanyaran els seglients documents:

a) Memodria justificativa, detallada del nou Us, amb indicacié que es trobi
autoritzat pel planejament vigent. Quan I'Us pretés es comporti I'exercici
d'activitats destinades a usos que no siguin el residencial, s'haura de
consignar el grau o categoria segons grandaria i situacié conforme a
aquestes Normes.

b) Planol de situacio a escala 1: 500, en el qual s'expressi clarament la
situacié de la finca amb referéncia a les vies publiques i particulars que
limitin la totalitat de l'illeta en la que estigui situada. En aquest planol
s'indicara Il'orientacié, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati
central d'illeta, en cas que n'hi hagi, i es ressaltara si I'edifici existent
s'ajusta o no a les alineacions i rasants.

c) Planols de plantes i fagcanes amb les seccions necessaries per a la seva
completa comprensio.
d) Indicacié dels canals d'accés dels serveis i de les connexions de caracter

obligatori amb les xarxes de distribucié existents i expressié de les
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poténcies i canals establerts en el cas que aquests es modifiquin
substancialment.

e) Certificaci6 feta per facultatiu competent que I'edifici és apte per al nou us,
d'acord amb la normativa aplicable i amb especial referéncia al compliment
de les condicions d'habitabilitat (si cal), d'estabilitat i aillament térmic i
acustic.

Quan la sol‘licitud de llicencia per modificar objectivament I's d'un edifici o local,
dugui aparellada la realitzaci6é d'obres d'ampliacié o reforma, s'hauran de complir, a
meés les prescripcions establertes per aquest tipus d'obres.

En qualsevol cas, l'accés i exercici de l'activitat es tramitara d'acord amb la llei
7/2013, de 23 de novembre.

Article 25. DOCUMENTACIO A PRESENTAR AMB LA SOL-LICITUD DE

LLICENCIA DE GRUES TORRE

Per a la sol‘licitud de llicéncia de grues torre s'haura de presentar la seguent
documentacio:

a) Planol d'ubicacio de la grua en l'obra, graciant les arees t'escombra't, del
bragc i del contrapés, havent de figurar a més graciades les linies
eléctriques existents al solar de I'obra i a les seves proximitats. Aquest
planol haura d'estar signat pel técnic facultatiu autor del projecte o pel
director de les obres i visat pel Col-legi Oficial corresponent.

b) Polissa d'asseguranca amb cobertura de danys no inferiors a 300.000
euros, xifra que estara en funcié dels danys maxims previsibles que, en
cas de qualsevol tipus d'accident, pugui produir la grua. S'haura d'acreditar
mitjangant aportacié de la memoria i, si escau calculs justificatius subscrits
per un técnic competent. L'esmentada polissa d'asseguranca, de no
aportar la justificacié de la seva cobertura, haura de ser il-limitada i cobrir
qualsevol classe de danys que en cas d'accident pugui produir la grua.

c) Certificacié subscrita pel técnic facultatiu director de les obres o per
qualsevol altre técnic facultatiu competent, expressiva de que la grua es
muntara sota la seva direccio.

d) Compromis del sol-licitant de presentar la documentacié final que certifiqui
la seguretat i el bon estat de la grua instal-lada.

La llicencia per a la instal-lacié i us de grues podra sol-licitar-me i obtenir-me
conjuntament amb la d'obres i estara condicionada al fet que el sol-licitant es
comprometi a presentar la documentacié seglient i a no ocasionar greus trastorns a
I's de I'espai public o la seguretat de I'entorn, en el supdsit del qual I'Ajuntament
podra denegar la llicéncia per a la grua:

a) Certificacidé subscrita per técnic facultatiu competent i visat pel Col-legi

Oficial corresponent, expressiva de:

- Que la totalitat dels elements estructurals, mecanics, cables,
politges, ganxos i els altres elements que integren la grua, es
trobin en bones condicions de treball.

- Que la totalitat dels materials que integren la grua sén aptes i
estan en bones condicions per al seu muntatge i funcionament fins
a la data del seu desmuntatge, en el termini de temps que
s'assenyala de temps de la grua a l'obra.

- Termini pel temps de la grua a I'obra.
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- Descripcio del tipus de grua, marca i dates de les seves
caracteristiques técniques, com son la poténcia, altura de la torre,
longitud del bra¢ o ploma, longitud del bra¢ de contrapés, carrega
que suporta la grua, les diferents posicions del bra¢ de contrapeés ,
carrega que suporta la grua en les diferents posicions del brag,
etc.

b) Certificacié de la casa instal-ladora de la grua acreditativa que aquesta es
troba en perfecte estat de muntatge i funcionament.

Article 26. DOCUMENTACIO | PROCEDIMENT DE LA SOL-LICITUD DEL PERMIS

D'INSTAL-LACIO

El regim juridic i procediment administratiu d'atorgament del permis d'instal-lacié
s'ajustara al que estableix la llei 7/2013, de 23 de novembre, de régim juridic
d'instal-lacio, accés i exercici d'activitats a les llles Balears, aixi com la normativa de
desenvolupament que es dicti.

Per a l'establiment d'activitats a les quals fa referéncia aquest article, la
documentacié i el procediment de les sol-licituds s'ha d'ajustar a la normativa vigent
en matéria d'activitats, i s'acompanyara dels seglents documents:

a) Documentacié detallada en aplicaci6 de I'establar-te en els seus
corresponents articles de la llei d'activitats aplicable.

b) Si procedeix, els corresponents informes sectorials.

c) Document subscrit pel promotor de I'expedient, en el qual figurara relacio
detallada de titulars i usos dels diferents locals de limmoble en qué es
pretén ubicar I'activitat objecte de I'expedient i dels edificis confrontants
amb I'esmentat immoble.

d) En el cas d'edificis i/o locals existents, fotocopia de la llicencia d'obres de
construccié, ampliacié o reforma de I'edifici o local en el qual es pretén
ubicar I'activitat o instal-lacié, havent de justificar, en cas de no presentar
els esmentats documents, la impossibilitat de fer-ho i aportar dades
suficients perqué I'Administracié Municipal pugui conéixer d'acord amb
quina normativa es va construir, va ampliar o reformar I'edifici o local de
que es tracti.

Per a les instal-lacions exteriors que en el cas de caiguda pugui produir danys com
pantalles solars, antenes de radiodifusio, etc., la peticio de llicéncia s'haura
d'acompanyar de projecte técnic justificatiu amb indicaci6 de les disposicions
adoptades per garantir la seva estabilitat i salubritat.

Les obres, instal-lacions, declaracions responsables, comunicacions previes, que
siguin modificacions o reformes substancials o no de l'activitat, aixi com els canvis
de titularitat d'activitats que es volen dur a terme a locals amb elements existents no
autoritzats (fora d'ordenaci6), hauran de contemplar en el projecte o comunicacio
prévia la seva eliminacio o legalitzacio si procedeix.

Article 27. OBRES AUXILIARS DE LA CONSTRUCCIO

1.

Es consideren incloses en la corresponent llicencia d'obra major, totes aquelles
obres, instal-lacions o muntatges de maquinaria que, permeses per les presents
ordenances, siguin necessaries per al desenvolupament de I'obra, sempre que el
seu abast i situacio hagin estat descrits a la documentacié del projecte de I'obra
principal. Formen part d'aquestes:
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- L'establiment de barreres o tanques de proteccio6.

- La construccié de casetes provisionals d'obra.

- L'execuci6 de setes, pous o sondejos.

- Els apuntalaments i suports de parts de I'obra.

- Els treballs necessaris de moviment de terres.

- La col-locacio de bastides i instal-lacions de seguretat.

- La col-locaci6 i I'Us d'ascensors, sinia i altres aparells elevadors de
materials.

- Els recalgats de fonaments d'edificis veins que la direcci6 facultativa cregui
necessaris per a l'estabilitat dels esmentats edificis.

- La col-locaci6é de pals per connectar conduccions.

2. Es podra sol-licitar llicencia per a les obres assenyalades amb independéncia de
l'obra principal ajustant-se a la tramitacié prevista per a la concessio de llicéncia
d'obres majors.

Article 28. PAGAMENT DE DRETS

L'expedicié de llicencies, de cédules urbanistiques, copies de plans o planols, d'informes
sobre el régim urbanistic i d'edificacié i la senyalitzaci6 d'alineacions i rasants, i les
autoritzacions per ocupaci6é de la via publica, estaran subjectes al pagament dels drets i
taxes fixades a les Ordenances Fiscals d'aquest Ajuntament.

Article 29. NOTIFICACIO

1. La resolucié de la peticio de llicéncia, es notificara al sol-licitant i les persones que
hagin comparegut en I'expedient.

2. Concedida la llicencia d'obres i/o el permis d'instal-lacié, es tornara al sol-licitant un
exemplar de la memoria i de cada planol presentat amb el segell de I'Ajuntament, i
una copia fefaent de l'acord municipal que atorgui la llicéncia i/o el permis i, si
escau, de les condicions imposades, que expedira la Secretaria Municipal. Un altre
exemplar quedara annexat a I'expedient. De la mateixa manera es procedira si es
denega la llicéncia sol-licitada.

Article 30. EXEMPLAR A LES OBRES | CARTELL

1. Els documents que acreditin la concessid de llicencies, assenyalats en l'apartat 2n
de l'article anterior, estaran sempre al lloc on les obres o instal-lacions es duguin a
terme, i seran exhibits a I'Autoritat municipal, funcionaris dels Serveis Técnics, o als
seus agents delegats, si aixi ho demanen.

2. Igualment en les obres majors sera obligatori col-locar a I'obra, en lloc visible i
llegible des de la via publica, un cartell de seixanta per vuitanta centimetres (60 x 80
cm) en el qual consti en lletra negra sobre fons blanc:

a) Ajuntament d’Eivissa.

b) Nom i cognoms o ra6 social del promotor titular de la llicéncia.

c) Nombre de llicéncia i data de concessié.

d) Termini d'execucio.

e) Ordenanca que s'aplica.

f) Nombre de plantes, incloent-hi els subterranis.

9) Nom i cognoms dels Técnics directors de les obres i instal-lacions, i

denominacié de I'empresa constructora.
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3. Per al cas d'usos diferents al d'habitatge, la Llei 7/2013 regula I'obertura del periode
d'informaci6 publica i les dades minimes del cartell a col-locar al lloc on es pretén
realitzar I'activitat.

Article 31. DIRECCIO FACULTATIVA | EMPRESA RESPONSABLE

1. Totes les obres majors i/o instal-lacions d'activitats s'hauran d'executar sota la
direcci6 dels técnics que es trobin legalment facultats per assumir-la.

2. Si el director i/o técnics d'una obra i/o instal-lacions d'activitats cessaren en les
seves funcions durant I'execucié de l'obra hauran de comunicar-ho a I'Ajuntament
mitjancant escrit visat pel Col-legi corresponent, en el termini de 72 hores.

3. Les obres i/o instal-lacions d'activitats, hauran de ser suspeses, fins que no s'hagi
comunicat a I'Ajuntament la designacié del substitut o substituts mitjangant escrit
visat pel Col-legi Professional en el qual consti la conformitat dels nous técnics.

4, De la mateixa manera, tant en obres majors com menors, en cessar l'empresa
constructora i/o instal-ladora, s'haura d'aportar immediatament el justificant del
nomenament de la nova empresa; sense aquest requisit les obres i/o instal-lacions
seran paralitzades.

Article 32. COMPROBACIO | VIGILANCIA

1. Tota la llicéncia d'obres i/o permis d'instal-lacié, aixi com la seva sol-licitud i la seva
execucié suposara implicita l'obligacié de permetre, en qualsevol moment, el
reconeixement i inspecci6 de l'immoble per I'autoritat municipal, els seus delegats i
funcionaris amb missi6 inspectora d'obres, edificis i instal-lacions.

2. Durant l'execucié de qualsevol obra i instal-laci6, les persones que siguin
solidariament responsables podran ser requerides per el batlle o negociat
corresponent perqué facilitin a les oficines municipals les dades necessaries per a
la comprovacié de tot el que es disposa en les presents Ordenances i també per
que assisteixin a les visites d'inspeccio de les obres.

3. L' incompliment de I'obligaci6é d'assisténcia o subministrament de dades podra ser
sancionat amb la suspensié de les obres, i en el seu cas, interrompra el termini
d'expedicio de la certificacio de finalitzacié de les obres.

4. El Titol IX de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, regula les infraccions i sancions en
materia d'activitats.

Article 33. SUSPENSIO D’OBRES /O INSTAL-LACIONS PER MANCA DE
SEGURETAT O PER MOLESTIES

1. Les obres d'excavacio no podran causar problemes als predis veins que poguessin
posar en dubte si seguretat ni causar danys per trepidacio.

2. Si els técnics municipals determinen que l'execucié d'una obra i/o instal-lacié
d'activitat infringeix les normes de seguretat, salubritat, o constitueixen greu i/o
imminent perill per a les persones o coses, el Batlle o, en la seva abséncia, el
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Tinent de Batlle competent si existis urgéncia, podra disposar la corresponent
suspensiod i ordenar I'adopci6 de les mesures necessaries de precaucio.

Article 34. OBLIGACIONS DEL TITULAR DE LA LLICENCIA /O PERMIS

D'INSTAL-LACIO QUAN ACABEN LES OBRES /0 INSTAL-LACIONS

En el termini concedit per a I'execucié de I'obra el titular esta obligat a:

a) Retirar els materials sobrants, les bastides, tanques i barreres.

b) Construir el pis definitiu de les voreres i reparar els possibles danys
efectuats sobre el domini public.

c) Collocar el numero corresponent a la finca conforme al model aprovat.

d) Sol'licitar de I'Administracié municipal la col-locacié de la corresponent

placa de retolacié del carrer, quan es tracti de finques situades als extrems
de qualsevol tram del carrer.

Un cop finalitzades les obres el titular esta obligat a comunicar a I'Ajuntament la
finalitzacid6 de les mateixes presentant, a més de la documentaci6 certificativa
exigible a l'efecte, fotografies explicites de I'obra realitzada que, en el cas d'obra
nova, ha d'incloure totes les fagcanes visibles de I'edifici.

En usos diferents al d'habitatge, un cop executades les instal-lacions i les obres,
s'haura de presentar davant I'Ajuntament la sol-licitud d'accés i exercici de I'activitat
d'acord amb el procediment que estableix la llei 7/2013.

Article 35. INSPECCIO FINAL

1.

Comunicar la finalitzacié de les obres i/o instal-lacions, el Servei Técnic competent
realitzara la inspeccio i, si comprova que l'edificacio i/o activitat s'ajusta estrictament
al projecte aprovat, a les condicions de la llicencia i/o permis d'instal-laci6 i es troba
disposats i a punt de funcionament les instal-lacions, i disposen de la corresponent
posada en servei de les instal-lacions, proposara la concessié de la llicéncia de
primera ocupacié, Us o obertura i funcionament. Si, contrariament, s'observés
qualsevol defecte es proposara la seva correccié en el termini prudencial que a
I'efecte s'assenyali.

La llicéncia d'us de primera ocupacid, o d'accés i exercici de l'activitat en el seu cas,
s'atorgara en el termini d'un mes, des que haguera estat comunicada la finalitzacio
de les obres o des de la comunicaci6 d'haver estat esmenats els defectes
esmentats , si s'escau.

Una vegada concedida la llicéncia d'Us i/o d'accés i exercici de I'activitat es podra
connectar les instal-lacions d'aigua, gas i electricitat

Article 36. DEVOLUCIO DE DIPOSITS | CANCEL-LACIO DE GARANTIES O

AVALS

Quan es doni la llicéncia d'ocupacié i/o d'obertura i funcionament es procedira a la
devolucié del diposit o cancel-lacié de les garanties, si es van constituir, sempre que
s'haguessin complert, total i satisfactoriament, les obligacions que garanteixin
segons el que estableixen les presents Normes.
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2. Si en el moment d'atorgar la llicencia d'ocupacié i/o d'obertura i funcionament es
troba pendent d'execucié alguna de les obres o reparacions l'import de les quals
garanteixin el diposit, la seva devolucioé no tindra lloc fins transcorreguts sis mesos
des que les esmentades obres o reparacions s'hagin executat.

Article 37. REPARACIO DE DANYS

L'obtencié d'una llicéncia municipal d'obres i/o permis d'instal-lacié porta implicita I'obligacié
de reparar els danys que es facin com a conseqiiéncia d'obres a la via publica, en les seves
voreres, paviments, passeigs, faroles, instal-lacions d'enllumenat, gas, subministrament
d'aigua, xarxes de clavegueram i qualssevol altres béns publics i patrimonials que siguin
deteriorats.

Article 38. ABANDONAMENT O PARALITZACIO DE LES OBRES

1. Les obres i/o instal-lacions s'haura d'acabar dins el termini establert en la llicéncia
i/o permis d'instal-lacio, o, si escau, de la prorroga o prorrogues concedides.

2. Si les obres i/o instal-lacions es van interrompre injustificadament o quedessin
paralitzades i inconcluses quan hagués acabat el termini d'execucio concedit i no es
trobessin en degudes condicions de seguretat, salubritat 0 ornamentacié publica, el
Batlle podra decretar que s'executi el necessari per posar remei a tal situacio, a
carrec dels titulars de la llicencia i/o permis d'instal-lacié6 o propietaris del sol o
edifici. Si aquests no I'executessin, ho podra realitzar I'Ajuntament directament,
mitjangant execucié forgosa, a carrec del patrimoni dels obligats.

3. Si les obres i/o instal-lacions queden abandonades o inacabades, sense perjudici
del que preveu el paragraf anterior, la inspeccié ho comunicara al servei municipal
competent, d'acord amb els objectius establerts en el Reglament d'Edificacié
Forgosa i Registre Municipal de Solars.
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SECCIO 32. REGULACIO DELS USOS DEL SOL | L’EDIFICACIO

Article 39. TIPIFICACIO DELS USOS
1. Atenent al grau de generalitat, els usos poden ser:
a) usos generals, sé6n els grans tipus d'usos que es manegen en el

plantejament, corresponents al nivell de definici6 més global: residencial,
productiu i dotacional,

b) usos globals, son els corresponents a I'esglaé intermedi de desagregacio i
que el Pla General utilitza per definir I'estructura general i organica del
territori;

c) usos detallats, son els usos relatius al nivell de definici6 més desagregat,

aptes per a la seva inclusié en les ordenances d'edificacié en sol urba.

2. En relacié a la seva rendibilitat economica, els usos poden ser:
a) usos lucratius, sé6n aquells els quals la existéncia déna lloc a rendiments
susceptibles de trafic juridic privat;
b) usos no lucratius, son els que pel seu contingut o destinacié no poden

donar lloc rendiments susceptibles de trafic juridic privat, com és el cas
dels usos dotacionals publics.

3. En relacié a la seva acceptacid per I'ordenacio que estableix el Pla General, els
usos podin ser:

a) usos permesos soOn aquells que son admesos pel Pla General en
cadascuna de les zones o arees que divideixen el territori municipal.

b) usos condicionats so6n aquells que necessiten d'autoritzacié prévia per
ser permesos d'acord amb les limitacions expressades en el Pla General i
en la normativa de rang superior.

c) usos prohibits son els no inclosos entre els permesos i condicionats pel
Pla General en cada zona o area, la implantacié dels quals no esta
permesa pel planejament, ni tan sols acollint-se al tramit de declaracio
d'interés social.

4, En relaci6 a la seva importancia en la caracteritzacié d'una zona homogénia, els
usos poden ser:

a) usos caracteristics o principals son els usos permesos dominants en una
determinada zona, parcel-la o edifici. Els usos caracteristics hauran de
constituir com a minim el 50% de la superficie construida de la zona,
parcel-la o edifici (excepte en les situacions 3 i 4).

b) usos complementaris o secundaris son els usos permesos que es donen
amb una menor intensitat i/o extensid6 que I'Us caracteristic en una
determinada zona o edifici.

5. El caracter de “provisionalitat” dels usos no poden invocar-se per a la realitzacié
d'obres i implantacié d'activitats permanents o temporals d'estiu o per substituir altre
tipus de temporalitat establerta per Llei, norma o ordenanca i si és el cas, s'haura
d'acreditar la no afectacié negativa de la gestié urbanistica prévia.

Article 40. GRUPS D’USOS

1. A l'efecte del que disposen aquestes Normes i de les contingudes en els plans que
desenvolupi el Pla General, els usos es divideixen en tres grups:
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1) Usos publics, son els referents a usos i serveis realitzats en benefici de la
comunitat. Poden ser:

realitzats o prestats per I'Administracié directament o per gesti
dels particulars sobre béns de domini public;
realitzats o prestats per I'Administraci6 en béns de propietat

privada, mitjangcant arrendament o qualsevol altre titol d'ocupacio6.

2) Usos col-lectius, son els destinats a la poblacié en general i en els quals
s'accedeix per la pertinenca a una associacid, agrupaci6é, club o
organitzacio, o per I'abonament d'una quota, preu o contraprestacio similar.

3) Usos privats, son els que, no estan inclosos en l'apartat anterior, es
realitzen per particulars en béns de propietat privada.

2. En compliment del que disposa l'article 29.1.d) del Reglament de Planejament
Urbanistic, el Pla General determina la titularitat publica o privada del domini

assignat a certs usos dotacionals publics o col-lectius.

Article 41.

CLASSES D’USOS

Als afectes del que disposen aquestes Normes i de les contingudes en els plans que
desenvolupi el Pla General, els usos es classifiquen segons s'indica en el seglient quadre:

USOS GENERALS USOS GLOBALS USOS PORMENORITZATS
Residencial: I- Residéncia unifamiliar 1.1 - Habitatge unifamiliar
Il- Residencia plurifamiliar 2.1 - Habitatge plurifamiliar
2.2 - Residéncia comunitaria
Productiu: [Il- Rural (Primari) 3.1 - Agrari
3.2 - Extractiu
3.3 - Mediambiental
IV- Industrial (Secundari) 4.1 - Industrial
4.2 - Magatzems
4.3 - Tallers
V- Servicios (Terciari) 5.1 - Comercial
5.2 - Administratiu privat
5.3 - Turistic
5.4 - Establiments publics
Dotacional: VI- Equipaments 6.1 - Soci/Cultural

6.2 - Docent

6.3 - Assistencial

6.4 - Administratiu public

6.5 - Esportiu

6.6 - Seguretat

6.7 - Sanitari

6.8 - Cementiri

6.9 - Abastiment

6.10 - Recreatiu

VII- Comunicacions i Infraestructures

7.1 - Xarxa viaria

7.2 - Instal*lacions i serveis

7.3 - Transports

7.4 - Telecomunicacions

7.5 - Aparcament de vehicles

VIII- Espais lliures

8.1 - Espais lliures publics

8.2 - Espais lliures privats
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Article 42. USOS GENERALS

Els usos generals poden ser:

a) Us residencial: és I'Us que correspon a l'allotjiament temporal o permanent de
persones. En relaci6 a la seva caracteritzaci6 econdmica i social, els usos
residencials poden ser modulats pel planejament destinant-los a algun dels regims
de proteccio publica de I'habitatge.

En el sol urbanitzable i en el sOl urba no consolidat per la urbanitzacio6 i integrat en
una unitat d'actuacio, haura de reservar un minim del 30% de l'edificabilitat d'us
residencial per a habitatges subjectes a un regim de protecci6é publica que permeti
establir, almenys , el seu preu maxim en venda, lloguer o d'altres formes d'accés a
I'habitatge, com el dret de superficie o la concessié administrativa.

b) Us productiu: és el que correspon a l'obtencid, transformacio, i emmagatzematge
de matéries, i a la produccié de béns i serveis. Compreén tres usos globals: rural,
industrial i serveis o terciari, que englobin altres usos detallats tal com es descriu a
continuacié.

c) Us dotacional: és I'Us relacionat amb tot tipus de servei public destinat a satisfer
les necessitats socials de la poblacié.

Article 43. US GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (1)
Es I'Us residencial corresponent a I'allotjament d'unitats familiars compostes per una familia:

(1.1) Habitatge unifamiliar: correspon a l'allotjament d'una sola familia. Haura d'estar
situat en una parcel-la independent amb un accés exclusiu i Unic. L'edifici juntament
amb la parcel-la constitueix una sola unitat cadastral i registral, excloent-se, per tant
el regim de propietat horitzontal.

Dins de I'us global residencial cal distingir I'Us d'habitatge protegit, €s a dir, habitatge acollit
a algun régim legal de proteccio publica. Els habitatges protegits poden ser de dos tipus
segons el seu regim de promocié i explotacio: Habitatge destinat a la venda (HP), o
Habitatge destinat exclusivament al lloguer i de caracter rotatori (HP-A). La condicié
d'habitatge protegit que estableix el Pla General té caracter estructural i pot afectar qualsevol
dels usos detallats residencials.

Article 44. US GLOBAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (1I)

Es I'us residencial corresponent a l'allotiament col-lectiu o comunitari de persones. Es
subdivideix en dos usos detallats:

(2.1) Habitatge plurifamiliar o col-lectiva: és la que, agrupada amb altres habitatges,
comparteix elements comuns de l'edifici, especialment I'accés des de I'exterior, en
régim de propietat horitzontal en una mateixa parcel-la cadastral i registral.

(2.2) Residéncia comunitaria: correspon a l'allotiament de persones en régim de relacié
comunal, com so6n residéncies, asils, col-legis, etc., excepte els de caracter
assistencial o religiés.

Dins de I'Us global residencial cal distingir I'us d'habitatge protegit, és a dir, habitatge acollit
a algun régim legal de proteccid publica. Els habitatges protegits poden ser de dos tipus
segons el seu regim de promocié i explotaci6: Habitatge destinat a la venda (HP), o
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Habitatge destinat exclusivament al lloguer i de caracter rotatori (HP-A). La condici6
d'habitatge protegit que estableix el Pla General té caracter estructural i pot afectar qualsevol
dels usos detallats residencials.

Article 45. US GLOBAL RURAL O PRIMARI (lll)

Us rural o primari és I'Gs productiu relatiu a I'aprofitament econodmic del territori corresponent
al sector primari. Es subdivideix en tres usos detallats:

(3.1) Us agrari: compren totes aquelles activitats relacionades amb la sembra, cura,
recol-lecci6 i emmagatzematge provisional de productes vegetals cultivats, i
I'explotacié de masses arbories i arbustives. Aixi mateix, comprén totes aquelles
activitats relacionades amb la cria i aprofitament d'espécies animals. No estan
incloses les activitats o instal-lacions destinades a la matanca i trossejat d'animals,
transformacié dels seus productes, ni I'elaboracié de productes derivats, els quals a
tots els efectes son considerats com a Us industrial.

(3.2) Us extractiu: comprén les activitats destinades a I'extracci6é i distribucié dels
recursos minerals del territori.

(3.3) Us mediambiental: comprén les activitats destinades a la conservacio i
rehabilitacié del medi ambient natural, recolzades en un projecte o perspectiva
cientifica.

Article 46. US GLOBAL INDUSTRIAL O SECUNDARI (IV)

Us industrial o secundari és I's productiu relatiu a les activitats econdmiques corresponents
al sector secundari. Es subdivideix en tres usos detallats:

(4.1) Industrial: és I'Us corresponent a la transformaci6 de primeres matéries i elaboracio
de productes.

(4.2) Magatzems: és I'Us corresponent al diposit, conservacié, guarda i distribucid
d'objectes i/o mercaderies, sense servei de venda directa al public perd si a
venedors minoristes.

(4.3) Tallers: és I'Us corresponent a les activitats de reparacid i conservacido de
maquinaria, eines i utils, el manteniment i reparacié de vehicles de motor que no
impliqui venda dels mateixos, la produccié artesanal i les arts plastiques, les grans
bugaderies, tintoreries i similars, etc.

Article 47. US GLOBAL DE SERVEIS O TERCIARI (V)

Us de serveis o terciari és I'Us productiu relatiu a les activitats econdmiques corresponents al
sector terciari. Es subdivideix I'Us en quatre usos detallats:

(5.1) Comercial: d'acord amb els articles 1 i 17 del P.D.S. d'Equipaments Comercials,

comprén tots els usos inclosos en la secci6 G de la Classificaci6 Nacional
d'Activitats Econdmiques (CNAE-93), llevat de la num. 4520 (Manteniment i
reparacidé de vehicles de motor), i correspon a les activitats de compra o vengui al
detall de materies i objectes: petit comergos, autoserveis, supermercats i mercats.
També es consideren inclosos en aquest grup, la venda al detall de carburants per
a l'automocié (benzineres), etc.
La instal-lacié de benzineres haura de respectar una distancia min. de 50m entre
els diposits d'emmagatzematge i les edificacions d'Us residencial, centres de salut,
centres educatius, residéncies, o similars. Hauran de tenir personal per al servei
d'atencio6 a l'usuari.
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Poden instal-lar-se punt de consum (a mode de sortidors) vinculats als usos
comercials. Es permeten punt de consum de subministrament eléctric per a
vehicles.

(5.2) Administratiu privat o serveis: és el corresponent a les activitats de gestio,
direccid, planificacié i projecte que es desenvolupa oficines o despatxos, incloent
les entitats financeres, aixi com els serveis personals (consultes de professionals,
modistes, perruqueries, etc.), la prestaci6 d'altres serveis com bugaderia,
reparacions d'electrodoméstics i similars, etc.

(5.3) Turistic: inclou activitats d'us privat o col-lectiu destinades a I'allotjament ocasional i
transitori de transelints o turistes (hotels, pensions, apartaments turistics, etc.). Es
consideren inclosos en aquest Us els campings i caravanes formant agrupacions,
les activitats turistiques d'allotjament, aixi com els habitatges que sén objecte de
comercialitzacié d'estades turistiques segons la legislacié turistica de les llles
Balears o, si no, quan se cedeixi el seu Us o es lloguin per a estades inferiors a un
mes de durada.

(5.4) Establiments publics: activitats d'Us col-lectiu o privat integrats en el sector de la
restauracio i destinades a esbarjo, expansid, relacid i diversié del conjunt de la
poblacié. S'inclouen els usos relacionats en el grup 1V de I'Annex del Reglament de
Policia d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives (restaurants, cafés i cafeteries,
bars, cafés cantants, cafés teatre, tablaos folklorics o similars). Queda prohibida en
tot el terme municipal la instal-lacié de noves discoteques.

Article 48. US GLOBAL D’EQUIPAMENTS (VI)

Es I'is dotacional relacionat amb els serveis publics pel conjunt de la poblacié. El caracter
dels usos assenyalats en els documents d'ordenacié és indicatiu, ja que el Pla concep la
qualificacié d'equipament com un sistema discontinu de dotacié global de la ciutat. Per aixo,
s'ha de mantenir I'is global d'Equipaments (VIl) en aquests sols encara que la destinacio
concreta pugui anar variant amb els anys. L'Us global d'Equipaments comprén onze diferents
usos detallats:

(6.1)  Social / cultural: és el corresponent a les activitats relacionades amb la custodia i
transmissié dels coneixements, arts, recerca, vida de relacié associativa, religiosa i
cultural, com ara: clubs (exclosos els esportius), associacions culturals o civiques,
edificis de culte religids o destinats a la vida associativa religiosa, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, d'exposicions, etc.

(6.2) Docent: és el corresponent a l'ensenyament en qualsevol dels seus graus i
modalitats, inclosos els centres de recerca vinculats a la docéncia.

(6.3) Assistencial: és I'is que té com a finalitat I'ajuda i orientacié a persones impedides,
marginades, toxicomanes o disminuides, o amb malalties croniques. S'inclouen en
aquest apartat les llars, clubs, associacions, residéncies d'ancians, els dormitoris de
rodamons, centres de rehabilitacio, etc.

(6.4) Administratiu public: comprén activitats d'Us public de representacio,
burocratiques o técniques de I'Administracié de I'Estat, autonomica o local.

(6.5) Esportiu: és el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d'esports i
exercicis de cultura fisica, de caracter public o privat, amb o sense espectadors, a
I'aire lliure o sota cobert. S'inclouen els usos relacionats en els apartats 2 i 3 de
I'annex del Reglament de Policia d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives.

(6.6) Seguretat: son activitats de servei public realitzades per grups o institucions de
I'Administracié destinades a la defensa nacional, de I'ordre public i dels individus i
els béns.

(6.7)  Sanitari: és I'Us public o col-lectiu destinat al tractament i allotiament de malalts i a
la prevencié de malalties. Es realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris,
consultoris, centres de salut, etc. No s'inclouen els despatxos professionals de
metges en exercici liberal.
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(6.8)

(6.9)

(6.10)

Cementiri: sén activitats destinades al servei funerari: Tanatoris, Crematoris o
similars.

El sistema General “Cementeri Nou” no podra ampliar-se amb nous elements o
modificar I'existent, sempre que comporti un increment de I'algada.

Abastiment: és I'Us public o col-lectiu destinat a la comercialitzacié al major de
béns i productes (mercats, etc.)

Recreatiu: comprén les activitats relacionades amb I'oci, la vida de relacio, el temps
lliure i l'esbarjo en general, com ara teatre, cinemes, sales d'exhibicié publica de
matéria audiovisual, de concerts, circs, de varietats i folklore, espectacles taurins,
espectacles ambulants i similars; locals o espais de publica assisténcia, com els
casinos de joc, sales de bingo, tdbmboles, salons recreatius, sales de maquines
recreatives i d'atzar, i similars; les fires, els parcs d'atraccions, parcs zoologics,
manifestacions folkloriques, sales de festa amb espectacles, parcs d'atraccions,
festivals i concerts de cancgons. S'inclouen els usos relacionats en l'apartat 1 del
grup | i als apartats 4, 5 i 6 del grup lll de lI'annex del Reglament de Policia
d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives.

Els usos concrets de sales de festa de joventut, discoteques, sales de ball i similars,
de nova instal-lacid, no estan permeses a tot el municipi. Els ja existents quedaran
regulats per les respectives ordenances de zona i han de disposar dels preceptius
permisos d'instal-lacié i obertura.

Article 49. US GLOBAL DE COMUNICACIONS | INFRAESTRUCTURES (VII)

Compren les activitats destinades a les comunicacions i al transport de persones o
mercaderies de qualsevol tipus, mitjancant qualsevol tipus de vehicle mitja o tecnologia de
transport, tant public com privat.

(7.1)

(7.2)

(7.3)

(7.4)

(7.5)

Xarxa viaria: és I'Us relacionat amb la circulacio i el transport terrestre. S'inclouen
en aquest Us els espais publics annexos a la xarxa viaria destinats al diposit
temporal de vehicles, aixi com les estacions de carrega i descarrega de
mercaderies i persones. La qualificacié de viari de vianants que en ocasions es
defineix en els planols obliga a un Us concret de la xarxa viaria, ja que la gestid
d'aquest domini public correspon a I'Ajuntament qui pot canviar les seves prioritats
en |'Us de les seves competéncies.

Instal-lacions i serveis urbans: és |'Us corresponent a la creacié, manteniment i
explotaci6 de xarxes, centres de produccid6 i d'emmagatzematge per al
subministrament de fluids (aigua), energia (gas, electricitat en alta tensio,
carburants a gran escala), evacuaci6 de fluids (aigles fecals o pluvials),
comunicacio (telefon, senyals de so o imatges, télex, etc.), neteja publica, recollida i
tractament d'escombraries, plantes de reciclatge, depuracié d'aigles, abocadors,
diposits de vehicles usats, desfets , centrals d'energia, torrents, etc.

Transports: Comprén les activitats d'Us public o col-lectiu destinats al transit i
estada de mercaderies i viatgers (port, estacié d'autobusos, etc.).
Telecomunicacions: comprén les activitats de transmissié i processament de
dades i informacions (teléfons, telegrafs, correus, radio, televisié, etc.), i les xarxes i
instal-lacions radioeléctriques per a les que regiran les determinacions establertes
en el Pla director sectorial de telecomunicacions.

Aparcament de vehicles: és I'Us corresponent al diposit, estacionament o guarda
de vehicles automobils.
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Article 50. US D’ESPAIS LLIURES (VIII)

Es el corresponent a activitats d'esbarjo a zones sense edificar, condicionades segons les
caracteristiques de cadascuna i, en general, amb una part majoritaria de la seva superficie
arbrada o amb vegetacié. S'admetran que en una part, mai predominant, de la seva
superficie es puguin desenvolupar activitats culturals o esportives en l'aire lliure. Les
edificacions hauran de quedar limitades al servei de l'activitat general (petits quioscs,
vestuaris, etc.). Aixi mateix, sén zones que constitueixen un front de proteccié que pugui
acompanyar les infraestructures de Comunicacio, Centres de producci6é industrial o a
terrenys hidraulics, per a la seva integracidé paisatgistica adequada a I'ordenacié urbana
planificada.

Les zones verdes colindants amb centres educatius, podran ser utilitzades per a activitats
d'aquests, previ conveni amb I'Ajuntament.

Compreén dos usos detallats:

(8.1) Espais lliures publics: és Us public que es realitza en espais afectats en I'Us i
domini public assenyalats pel Pla General per a garantir una adequada estructura
urbana i territorial, aixi com la satisfacci6 de les necessitats de la poblacié en
aquesta materia (parcs forestals, parcs urbans, de barri o sector, jardins, espais de
jocs infantils, zones de protecci6 paisatgistica, etc.).

(8.2) Espais lliures privats: realitzat en arees de domini privat classificades a I'efecte
pel Pla General en compliment de les determinacions sobre ocupaci6é del sol en
cada zona d'ordenanga.

Article 51. REGIM DE COMPATIBILITAT D’'USOS EN SOL URBA
1. Régim de compatibilitat d'usos és la concrecid, per a cada parcel-la, de la relacié
d'usos permesos aixi com el nivell de permissivitat de cadascun d'ells, segons la

zona de normativa diferenciada on s'ubiqui.

2. Les classes o subclasses d'usos estan permeses o prohibides en cada régim d'usos
en funcio de graus definits segons:

a) La grandaria o dimensi6 superficial de I'activitat.
b) La situacié respecte a altres usos i altres edificis.
3. Els plans especials, la regulacié dels elements catalogats i les ordenances

especifiques d'usos podran regular de forma més restrictiva l'assignacié d'usos a
sol urba, quant al seu ambit de localitzacio, les categories permeses i la seva
distribucio a I'interior de les edificacions.

4, Els plans especials podran admetre usos no contemplats pel Pla General sempre
que siguin compatibles amb els assignats per aquest.

5. Qualsevol us, per poder ubicar-se en una zona, haura d'estar permeés, complir amb
les limitacions que li imposen les presents normes i normativa de rang superior, per
a aix0 haura de disposar de les necessaries autoritzacions, i, si escau, mesures
correctores suficients.

6. Sense perjudici de l'anterior, es podran admetre usos detallats no contemplats
especificament en cada zona d'ordenanca sempre que es justifiqui, resultin
compatibles, complementaris i al servei de I'Us principal o caracteristic de la zona, i
siguin imprescindibles per al correcte funcionament d'aquest, i I'Ajuntament aixi ho
consideri.
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Article 52. GRAU SEGONS GRANDARIA

1.

La grandaria es defineix per la superficie dedicada a I'is. En el cas d'usos que es
desenvolupin fonamentalment en espais coberts, la superficie a considerar sera la
construida incloent totes les superficies auxiliars o annexes a I'is, com ara cambres
d'instal-lacions, distribuidors, passadissos, serveis, etc. Es defineixen sis graus de
grandaria:

1. Fins 150 m2
2. Fins 500 m2
3. Fins 1.000 m2
4. Fins 2.500 m2
5. Fins 6.000 m2
6. Fins 10.000 m2
2. En els quadres de regulacié d'usos de les zones d'ordenanca de sol urba la limitacié
de grandaria "tots" vol dir que no s'estableix limitacid6 de grandaria per a I'is en
questiod.
Article 53. GRAU SEGONS SITUACIO

Es defineixen cinc graus de situacio:

1.

En qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les corresponents a la situacio
2

2. A planta baixa amb accés directe des de la via publica; o a planta baixa amb accés
directe des de la via publica i associada a la planta de semisoterrani, soterrani i/o
planta primera, sempre que la superficie edificada que se situi a planta baixa sigui
almenys del 50% de la superficie del local.

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'ls, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, aillat d'altres d'usos aliens.

5. A l'espai lliure de parcel-la.

Article 54. USOS A PLANTES SOTERRANI O SEMISOTERRANI
1. Independentment dels usos que es permeten en les condicions establertes per a la
situacioé 2, a les plantes soterrani s'autoritzaran els usos seglients quan aquests
estiguin permesos a la zona:
Magatzems (4.2)
Seguretat (6.6)
Sanitari (6.7), en edificis d'Us exclusiu
Docent (6.2), en edificis d'Us exclusiu
Religios (6.8), en edificis d'us exclusiu
Aparcament de vehicles (7.5)
2. Els usos d'Establiments publics (5.4), Assistencial (6.3) i Recreatiu (6.11) només es

permetran a planta soterrani o semisoterrani sempre que el seu aforament sigui
inferior a cinquanta (50) persones i el maxim recorregut d'evacuacio fins a la sortida
a la via publica o espai exterior segur sigui inferior a 25 m. Les discoteques i
similars queden prohibides en tot el terme municipal.
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Els usos residencials (1.1, 2.1 i 2.1) queden prohibits en situacié de soterrani i
semisoterrani, encara que aquestes situacions estiguin associades a la planta
baixa, exceptuant els locals de servei d'aquests usos (excusats, trasters,
instal-lacions, escales, etc.). Els trasters tindran una sup. Util maxima de 10m?
vinculant-se a I'habitatge especific o a la Comunitat.

A les zones de domini public (equipament, espais lliures i viari) podra existir la
titularitat privada del subsol per a Us d'aparcament, prévia desafeccié d'aquesta part
del domini.

Article 55. AUTORIZACIO DE L’US TURISTIC.

L'edificacid de nova planta, reforma o I'ampliacié d'establiments d'allotjament turistic
requerira:

a) Si procedeix, obtindre [l'oportuna autoritzacié turistica de I'administracio
competent amb caracter previ a al concessié de la corresponent lliceéncia municipal
d'obres.

b) el permis d'instal-laci6, amb caracter previ o simultani a al concessi6é de la
corresponent llicencia municipal d'obres, sense perjudici de alld contemplat a les
disposicions de caracter sectorial.

L'Us turistic no podra compatibilitzar amb ['Us residencial dins de la mateixa
parcel-la, exceptuant a les zones considerades aptes per a "hotels de ciutat" o si es
pretén instal-lar/construir "establiments turistics-residencials" (art 47 i 48 de la Llei
8/2012). No obstant aix0, en les parcel-les de destinacié hoteler es permet I'is
residencial exclusivament per a personal empleat i de direccio, aixi com per als
propietaris acollits a aquelles modalitats de propietat turistica establertes en la
legislacio sectorial en establiments turistics d'allotjament.

Les zones d'ordenancga aptes per a la ubicaci6 d'hotels de ciutat son Ex (Eixample) i
EO (Edificacié Oberta), situades a les zones turistiques assenyalades en el PGOU.
En aquest suposit i en els d'establiments turistics-residencials, I'Us turistic haura de
ser exclusiu (desenvolupar-se/implantar-se en la situacié 4). En aquestos casos,
I'us turistic haura de complir amb les parametres i condicions urbanistiques propies
de la Zona turistica (T) que li siguin aplicables, llevat dels relatius a parcel-lacio i
d'aprofitament.

La reconversi6 dels establiments d'allotjament turistic o de parcel-les turistiques a
us residencial haura d'emparar-se en motius justificats raonadament (per motius
d'incompatibilitat de I'Us a zones residencials o industrials, per condicions de
inviabilitat turistica i econOmica, per notoria obsolescéncia, per criteris de
racionalitat del planejament urbanistic valorant la idoneitat i oportunitat del canvi,
etc...) i podra instar a I'administracié turistica competent.
El canvi d'us de l'establiment d'allotjament turistic donat de baixa es sotmetra al
régim d'autoritzacio o llicéncia municipal. Les condicions del canvi son:
- si el canvi és a residencial, els habitatges no podran tenir una sup. const inferior
a 90m>. Tan sols un 10% dels habitatges resultants podran tenir  una sup.
inferior, perd mai per sota dels 50m?2.
- 'edifici s'haura d'adaptar als parametres urbanistics, enderrocant aquelles parts
o volums discordants amb la zona d'ordenanca establerta en el canvi.
- la intensitat d'Us residencial sera, prioritariament, l'establert a la zona
d'ordenancga circumdant, o bé 1 habitatge/120m? de parcel-la.
- el 10% de I'edificabilitat s'haura de destinar a altres usos diferents al residencial
(establiment public, administratiu, comercial, esportiu, docent, cultural, etc...)

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 38 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

[IMUIIINI APROY,PROVISIONAL 9 ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 214



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

El canvi d'Us d'una parcel-la turistica es sotmetra al régim dels parametres
urbanistics derivats de la futura qualificacio.

El canvi d'Us de I'establiment turistic o de la parcel-la turistica suposa I'obligaci6é de
cedir a l'administraci6 municipal competent la monetaritzaci6 de la cessi6 de
I'aprofitament del 5% del Pressupost d'Execucié Material.

En qualsevol cas i sense perjudici de l'anterior, I'exercici de la reconversié es
regulara d'acord amb la llei sectorial turistica en alld no contemplat en aquest
article.

SECCIO 4. NORMES D’HIGIENE | HABITABILITAT, | ADAPTACIO
AMBIENTAL
Article 56. CONDICIONS MiNIMES D’HABITABILITAT | ACCESIBILITAT

1.

Les condicions minimes d'habitabilitat i higiene seran les establertes pel Decret
145/1997, de 21 de novembre, del Govern Balear -0 qualsevol altra disposicié que
la substitueixi-, per la qual s'estableixen les Condicions d'higiene i habitabilitat
d'habitatges i expedicido de cédules d'habitabilitat, aixi com les altres disposicions
legals que siguin d'aplicacié. Sense perjudici de I'anterior i mentre no s'oposin a
elles, seran d'obligada observacio les contingudes en l'articulat de les presents
Normes, amb les excepcions establertes en el seu cas en els ambits o elements
catalogats o regulats per planejament especial de proteccio.

Tot habitatge de més d'un dormitori esta dotada d'un espai cobert i obert a I'exterior
destinat a estenedor, amb una superficie util minima de 3,00 m2 (tres metres
quadrats), el seu interior no sera visible des de l'exterior, per la qual cosa haura
disposar de les corresponents proteccions visuals que no impedeixin la ventilacio
continua de l'estenedor.

Es aplicable la Llei 3/1993, per a la Millora de I'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques, i el seu Reglament aprovat per Decret 20/2003 de 28 de febrer,
per la millora de I'accessibilitat i de la supressio de les barreres arquitectoniques per
a persones amb mobilitat reduida, a la qual aixi mateix s'adaptaran totes les
actuacions publiques o privades que suposin nova construccié, ampliacié o reforma.

En el tipus d'ordenacié segons alineacioé a vial, la distancia minima dels buits de
faganes (llums obliqtes, art. 582 del Codi Civil) al pla de mitgera sera de seixanta
centimetres (60 cm).

Per al cas d'activitats, s'ha de considerar la legislaci6 de prevencié de riscos
laborals i normativa de desenvolupament, especialment la relativa a les disposicions
minimes de seguretat i salut en els llocs de treball.

L'article 16 de la Llei 7/2013, de 23 de novembre, estableix condicions minimes dels
locals d'us indeterminat ubicats en edificis d'habitatges.

Article 57. EVACUACIO DE FUMS | GASOS

1.

Queda prohibit que es de lliure sortida als fums per les faganes, patis comuns,
balcons i finestres, encara que I'esmentada sortida tingui un caracter provisional.
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2. Tot tub o conducte de xemeneia estara proveit d'aillament i de la resta d'elements
necessaris que impedeixin que la radiacid de calor es transmeti a propietats veines i
que el pas i sortida de fums causi molésties i perjudicis a tercers.

3. Cap xemeneia pot ser introduida en una paret mitgera, si no ho consent el veinat
confrontant. Tampoc podran ser volades cap a la propietat del vei sense el seu
consentiment, perd podran aixecar per linterior del pati comu quan no causin
incomoditats als propietaris confrontants.

4. Els conductes s'aixecaran com a minim un metre per sobre de la coberta més alta,
situada a una distancia horitzontal no superior a 8 (vuit) metres.

5. Es preceptiva la utilitzacié6 de purificadors a les sortides de fums de xemeneies
industrials, instal-lacions col-lectives de calefaccio i sortides de fums i baf de cuines
de col-lectivitat, hotels, restaurants o cafeteries.

6. L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que cregui oportunes quan
una sortida de fums pugui, segons el seu judici, causar molésties o perjudicis.

7. Les concentracions maximes admissibles de contaminants s'ajustaran al que
estableix la vigent legislacié de proteccié del medi ambient i els vigents reglaments,
decrets, normes i altres disposicions que la desenvolupin, ampliin o modifiquin.

8. Tot local comercial disposara d'un conducte vertical d'extraccié de fums que sigui
estanc i amb un grau de resisténcia al foc MO, directament a I'exterior per sobre de
la coberta de I'edifici, amb una seccié util no inferior a 30 x 30 cm ( trenta per trenta
centimetres) per cada 100 m2 (cent metres quadrats) o fraccié de superficie util del

local.
Article 58. AILLAMENT ACUSTIC DE LES EDIFICACIONS
1. Els elements constructius i de separacié i compartimentacio dels habitatges, i en els

locals, edificis i recintes on s'instal-lin activitats o s'allotgin instal-lacions, comercgos,
industries, serveis, equipaments i dotacions, etc. hauran d'estar suficientment
insonoritzats per garantir que no es transmetin cap a l'exterior o cap a l'interior dels
esmentats locals o recintes, renous que sobrepassin els limits fixats en aquest
article. En tot cas s'hauran de complir els nivells d'aillament acustic de la normativa
especifica CTE DB-HR o qualsevol altra disposicié que la substitueixi. El cost
d'insonoritzacié de les construccions que obtinguin nova llicéncia o que es trobin en
sols urbans en procés de consolidacidé, com a conseqiéncia de l'afeccié per les
empremtes de soroll definides en el Pla Director de I'Aeroport d'Eivissa, no correra
en cap cas a carrec del gestor aeroportuari ni del Ministeri de Foment.

2. Mentre no hi hagi ordenanga municipal especifica més restrictiva, s'aplicaran les
recomanacions de nivells d'immissié de soroll aeri, vibracidé i reverberacidé recollits
en el CTE DB-HR -0 qualsevol altra disposicié que la substitueixi-, i en la normativa
vinculant de rang supramunicipal.

3. En tot cas es consideren les prescripcions que estableix la llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll i normativa de desenvolupament, aixi com la llei 1/2007, de 16
de marg, contra la contaminacio acustica a les llles Balears.
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Article 59. SUMINISTRO DE AGUA Y TRATAMIENTO DE LAS AGUAS
RESIDUALES Y PLUVIALES

1. Tot edifici ha de tenir assegurat el subministrament d'aigua potable. A aquest
efecte, és recomanable disposar d'un diposit o aljub per emmagatzemar aigua
potable que asseguri el subministrament davant I'eventualitat de possibles talls a la
xarxa general. En cas de disposar-se, aquest diposit sera independent del de les
aigues pluvials i la capacitat minima del diposit sera d'1 (un) m3 cada 100 (cent) m2
construits o fracci6.

2. Les aiglies residuals no podran ser abocades directament a l'exterior, ni a pous
negres o a siquies filtrants.

3. En sol urba i urbanitzable sera obligatoria la connexié amb les respectives xarxes
generals de serveis, llevat dels casos exceptuats en el planejament de detall i
sempre que la legislacié aplicable ho permeti.

4, En sol rustic, sera obligatori I'Us de fosses séptiques i la utilitzacié de I'efluent per al
reg de la finca, sempre que les condicions edafoldgiques, sanitaries i técniques ho
permetin. La neutralitzacié de les aiglies depurades s'ajustara als plans de la
Conselleria d'Agricultura. Les fosses séptiques seran completament estanques i
tindran tres compartiments consecutius; els dos primers, per a la depuraciéo de
l'aigua; i, el tercer, com a diposit d'emmagatzematge d'aigua depurada. En tot cas,
la reutilitzacio d'aiglies residuals esta subjecta a l'autoritzacié préevia de I'drgan
competent en matéria de recursos hidrics (Direccié General de Recursos Hidrics de
la Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear) d'acord amb les prescripcions
que estableix el vigent el Pla Hidrologic de les llles Balears.

5. Quan es realitzen qualssevol de les activitats regulades per aquestes normes o
s'executin edificacions instal-lacions permeses, s'hauran de prendre les mesures
oportunes perqué l'escorrentia de les aiglies pluvials no arrossegui terres que
suposin erosio o deteriorament del territori.

Article 60. RECICLATGE DE RUNES | OCUPACIO PROVISIONAL DE SOLS

1. En tots els projectes d'obra hauran de contenir previsions suficients sobre el trasllat
de runes a abocadors autoritzats, I'apilament de terra vegetal per al seu Us posterior
en els espais lliures i la regeneracié ambiental dels espais exteriors a I'actuacioé que
resultin afectats per la mateixa.

2. No es permetra l'ocupacio provisional de sous subjectes a regims de proteccid
especial.
3. El Reial Decret 105/2008, d'1 de febrer, regula la produccié i gestid dels residus de

construccio i demolicio.

Article 61. CONDICIONS D’ADAPTACIO MEDIAMBIENTAL

1. Els projectes d'edificaci6 adaptaran la seva configuracié arquitectonica a les
condicions climatiques, considerant les condicions d'insolacio i ventilacio.

2. Els edificis es projectaran cercant la minimitzacié de la seva demanda energética,
mitjancant I'adopcié de sistemes passius de condicionament térmic, climatitzacié i
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de sistemes i instal-lacions eléctriques que disposin de la major eficiéncia
energética.

3. Els projectes d'edificacié incorporaran, en la mesura del possible, en funci6 del seu
nivell d'assolellament, solucions arquitectoniques adequades per a la instal-lacioé de
col-lectors solars per a producci6 d'aigua calenta sanitaria i implantacié de sistemes
autonoms de produccio d'electricitat. A aquest efecte es reservara a la coberta o a
I'espai lliure de parcel-la una superficie suficient per acollir aquestes instal-lacions.

4, Els edificis i instal-lacions incorporar obligatoriament sistemes d'estalvi d'aigua en
cisternes de vaters i de limitadors de cabal en aixetes

5. Els projectes d'edificacié incorporaran necessariament la reserva d'espai suficient
per a ubicaci6 de recipients separadors de residus, la superficie util minima del qual
sera de 1,00 (1) m2.

6. Els projectes d'edificacié inclouran, en la mesura del possible, circuits independents
per al reciclatge d'aiglies grises, mitjancant implantacié de xarxes separatives que
permetin la seva reutilitzacié.

7. Sera obligatori que tot edifici disposi d'un sistema de recollida d'aiglies de pluja per
al seu Us i aprofitament, amb les seves corresponents instal-lacions de bombament,
filtrat i depuraci6é. En cas de disposar-se, tindra un diposit o aljub de capacitat util
major dels seglients parametres:

a) I'equivalent al consum de I'edifici durant un dia, a raé de 200 (dos-cents)
litres per persona i dia;
b) 17 (disset) m3 per cada 100 (cent) m2 de coberta no transitable; i
c) un minim absolut de 9 (nou) m3.
8. Aquest diposit i les seves instal-lacions seran independents dels corresponents

d'aigua potable. El projectista, instal-lador i/o el director de I'obra de la instal-lacio
certificaran les necessaries condicions sanitaries de la mateixa per a I'ls a qué es
destini I'aigua (s'adjunta esquema indicatiu d'una possible instal-lacié d'aprofitament
d'aigies pluvials).
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9. En tot cas es compliran les exigéncies basiques d'estalvi d'energia, de recollida i

evacuacié de residus, de subministrament d'aigua, d'evacuacié d'aigies que

estableix el Reial Decret 314/2006 pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié.

10. Les exigencies basiques de recollida i evacuacié de residus per activitats estan
regulades en I'ordenanca municipal de proteccié del medi ambient, d'acord amb els
criteris que estableix el CTE.

11. En tot cas es considera la normativa especifica dictada per les conselleries de Medi
Ambient, Comerg, Industria i Energia, i Sanitat del Govern Balear.
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SECCIO 52. REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS | DEURES DE
CONSERVACIO

Article 62. EDIFICIS FORA D'ORDENACIO

Queden en situaci6 de fora d'ordenacié, amb les limitacions que expressament
s'assenyalen, les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos segtients:

a) Les edificacions que de conformitat amb el planejament vigent quedin
subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament.
En aquestes les edificacions o instal-lacions no es poden autoritzar obres
de consolidacié, d'augment de volum ni de modernitzacio.
No obstant aixd, seran autoritzables, excepcional i motivadament, amb
renuncia expressa al seu possible increment del valor d'expropiacio, les
reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat i la higiene de
les persones que resideixin o ocupin les edificacions esmentades.

b) Les edificacions o construccions executades sense llicencia o amb llicéncia
anul-lada, encara que ja no sigui procedent I'adopcié de mesures de
restabliment de la legalitat urbanistica que impliquin la seva demolicio
aplicable en cada cas.

En aquestes edificacions o instal-lacions no es podra realitzar cap tipus
d'obra.

A més, en el cas que aquestes edificacions s'hagin executat amb
posterioritat a I'l de mar¢ de 1987, tampoc es podra obtenir la contractacio
de serveis de subministrament d'energia eléctrica, gas, aigua, sanejament,
teléfon, telecomunicacions o de similar naturalesa.

Aquest régim sera aplicable mentre no s'obtingui la legalitzacié de les
construccions o edificacions d'acord amb la legislacié i el planejament en
vigor.

c) Les edificacions o construccions implantades legalment en qué s'hagin
executat obres d'ampliacié i de reforma sense comptar amb llicéncia o amb
llicéncia que hagi estat anul-lada.

En aquestes edificacions o instal-lacions sén autoritzables, en tot cas, les
obres de salubritat, seguretat, higiene, reparacions, consolidacions i també
les reformes, sempre que no afectin la part de I'edificacié o construccio
realitzada il-legalment.

També s'autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les
normes de prevencié d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies de
I'edificacio, instal-lacions per al compliment del Codi Técnic de I'Edificacio i
les d'adaptacié al Reglament de supressio de barreres arquitectoniques.
No obstant aixd, mentre no s'obtingui la legalitzacié de les construccions o
edificacions, en la part il-legal no es podra realitzar cap tipus d'obra ni
d'infraestructures que donin servici a tot el conjunt.

Article 63. EDIFICIS EXISTENTS EN SITUACIO DE INADEQUACION

1. Les construccions i edificacions implantades legalment d'acord amb un planejament
urbanistic derogat o substituit, i que no s'ajustin a les determinacions del present
Pla General, quedaran en situacié d'inadequacié sempre que es donin totes i
cadascuna de les seglents condicions:

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 44 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

[IMUIIINI APROY,PROVISIONAL 9 ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 44 de 214



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

a) que no es trobin en situaci6 de fora d'ordenacio; i
b) que no estan emparats per normes de proteccié especifiques regulades en
altres articles o normes.

En els edificis existents construits a I'empara de normativa anterior i sempre que no
es trobi en cap dels suposits que preveu l'article anterior, podran realitzar-se les
obres regulades a continuacié per a cadascuna de les seglients situacions
d'inadequacioé a la normativa:

Situacio 1% Edificis el quals la superficie excedeixi de la permesa per les
ordenances de cada zona en menys del 100%, encara que incompleixin alguna o
algunes de les restants limitacions de l'ordenanca general en cadascuna de les
zones.

En aquests edificis es permeten els segients tipus d'obres::

a) Obres parcials i circumstancials de consolidacid, modernitzacié o millora de
les seves condicions estétiques, higiéniques o de funcionalitat.

b) Reformes i canvis d'Us, fins i tot totals, sempre que el nou Us previst estigui
inclos a la relacio dels permesos a la zona.

c) En casos degudament justificats, obres d'ampliacié fins a un 10% (deu per

cent) de la superficie edificada actual, exceptuant soterranis, compensant
I'esmentada ampliaci6 amb la demolici6 d'una superficie doble de
I'ampliada, amb la condici6 que aquesta ampliaci6 no podra augmentar
l'altura actual de l'edifici, l'ocupacié ni les reculades permeses a la
normativa vigent.

d) Obres d'adequacio de l'edifici en alguna de les situacions dels apartats
seglents.

Situacio 2% Edificis la superficie edificada dels quals no excedeixi de la permesa
per les ordenances de cada zona, encara que incompleixin alguna o algunes de les
restants limitacions de I'ordenanca general en cadascuna de les zones.

Es permeten les obres referides en l'apartat corresponent a la regulacié de la
situacié 1a, aixi com les d'ampliacié fins el maxim de la superficie edificable
permesa per l'ordenanga general a cada zona. L'ampliacié s'haura d'ajustar a la
resta de parametres de la zona. Es permetran aixi mateix les obres necessaries per
adequar l'edifici a la situacid seglent.

Situacio 3% Edificis que no compleixen cap limitacié imposada per les Normes per
a cada zona per a edificis de nova planta. Les reformes i obres d'ampliacio
s'ajustaran als limits imposats per I'esmentada ordenanca.

Totes les obres d'ampliacié i reforma s'hauran de realitzar adequant-se a la tipologia
de la resta de I'edifici i al seu correcta integracié en I'entorn, sense perjudici de les
condicions especials de proteccio aplicables als edificis inventariats. En cap cas les
obres d'ampliacié podran augmentar l'altura, I'ocupaciod, o les reculades permeses a
la normativa vigent.

En tot cas seran autoritzables les obres d'higiene, seguretat, salubritat, reforma i
consolidacié, rehabilitacié, modernitzacié o millora de les condicions estétiques i de
funcionalitat, aixi com les necessaries per al compliment de les normes de
prevencié d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies de [I'edificacio,
instal-lacions per al compliment del Codi técnic de l'edificacio6 i les d'adaptacié a la
normativa sobre supressio de barreres arquitectoniques.

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 45 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

WIIATANENLITHIIN A2ROY, EROVISIONAL © ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 45 de 214



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

5.

Els usos legalment implantats preexistents es poden mantenir sempre que s'adaptin
als limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perill que estableixi per a cada zona la
reglamentacié urbanistica i la legislacio sectorial d'aplicacio.

Article 64. EDIFICIS D’HABITATGES EXISTENTS EN EL MEDI RURAL

1.

Els edificis d'habitatge existents en sol rustic, en us o abandonats, podran realitzar
petites obres de reestructuracié, consolidacié, rehabilitacié i reforma per fer-los
habitables segons les necessitats de la vida moderna d'acord amb el Decret
145/1997, de 21 de novembre, sobre condicions d'habitabilitat o, si escau, per
adaptar-los a I'us turistic de la forma prevista en aquestes Normes.
Conseqlientment, no es pot aplicar el que estableix aquest article a les edificacions
que no hagin estat anteriorment morada habitual de persones (construccions
agraries, cases d'eines, estables, etc.)

A l'efecte de les presents normes, es considera que una construccié actualment
abandonada té la condicié d'habitatge quan en la data de referéncia del Pla General
tingués fefaentment totes i cadascuna de les seglients caracteristiques objectives:

a) caracteristiques arquitectoniques, tipoldgiques i constructives inequivoques
propies de I'edificacié d'habitatge, tal com es coneix a l'illa d'Eivissa;

b) superficie construida destinada a us d'habitatge superior a 60 m2 (seixanta
metres quadrats);

c) cuina i llar amb llar de foc;

d) recollida d'aigles i/o cisterna; i

e) quan l'antiguitat de I'abandonament sigui posterior a I'any 1940, testimoni
fefaent demostratiu d'haver estat destinades, quan van estar en Us, sempre
en habitatge huma i mai a altres usos diferents a aquest.

Els habitatges definides en els apartats anteriors, sempre que compleixin amb el
requisit d'haver estat construides a I'empara de la legalitat en el seu moment o, si
no, sempre que haguessin estat construides o modificades amb anterioritat al 31 de
desembre de 1987 i no tinguin cap expedient de disciplina urbanistica en tramitacio,
es permetran ampliacions que hauran de justificar-se exclusivament en la necessitat
de dotar-les o millorar les condicions d'habitabilitat, i no suposaran, en cap cas,
augment de més d'un 25% (vint per cent) de la superficie construida actual de
I'edificacio original, ni el resultat final de I'edifici ampliat superar els 150 m2 (cent
cinquanta metres quadrats) construits.

En tots els casos, les ampliacions hauran de respectar les condicions limit
d'edificacié per a cada area de sol rustic de les presents normes, aixi com
harmonitzar arquitectonica i paisatgistica ment amb I'edifici original.

Article 65. CONSTRUCCIONS RUSTIQUES TRADICIONALS EXISTENTS EN EL

MEDI RURAL

S'hauran de conservar les construccions rustiques tradicionals no destinades a
habitatge huma com ara barraques, canaletes, sinies, pous, molins, aljubs, casetes
d'eines, parets de pedra, etc.

Es podran realitzar totes les restauracions i modificacions amb la finalitat de
conservar la funcionalitat de les construccions rustiques tradicionals, sempre que
no s'alterin substancialment les seves caracteristiques tipoldgiques, constructives i
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estétiques. Només es permetra la demolicié d'una construccié tradicional quan es
demostri clarament que dificulta greu i irremeiablement l'explotacié agraria de la
finca.

3. En aquestes construccions es permetran ampliacions que hauran de justificar-se
exclusivament en la necessitat esmentada a l'apartat anterior i no suposaran, en
cap cas un increment de més d'un 25% (vint) de la superficie construida de I'edifici
original actual.

4, En qualsevol cas, lI'ampliaci6 haura de respectar les condicions limitadores de
I'edificaci6 de les presents normes, aixi com harmonitzar arquitectonica i
paisatgisticament amb I'edifici original.

Article 66. CONTINGUT QENERIC DELS DEURES D’EDIFICACIO |
CONSERVACIO. ORDRES D’EXECUCIO
1. Els propietaris de terrenys urbans, de conformitat amb la llei, hauran d'emprendre
I'edificacio en els terminis fixats en el pla, programa d'actuacio urbanistica o en la
llei.
2. Els propietaris de terrenys, edificacions i cartells hauran de mantenir-los en bones

condicions de seguretat, salubritat i ornamentaci6 publica i, si escau, rehabilitar-los.
Quedaran subjectes igualment al compliment de les normes sobre proteccié del
medi ambient i dels patrimonis arquitectonic i arqueologic. L'ajuntament d'ofici, o a
instancia de qualsevol ciutada, ordenara I'execucid de les obres necessaries per
arribar a conservar aquestes condicions.

3. El deure de rehabilitacié, com a deure especific del general de conservacio, afecta:
a) Els edificis que no reuneixin els requisits d'habitabilitat i Us segons
s'estableixi per la normativa vigent.
b) Els edificis i construccions, protegits o no, quan es troben en arees de
rehabilitacié declarades.
C) Els edificis i elements catalogats..
4, L'ajuntament també podra ordenar per motius d'interés mediambiental, estétic o

turistic -sense que estiguin préviament inclosa en cap pla d'ordenacié- I'execucio
d'obres de conservacié o reforma de faganes, espais lliures privats i elements
visibles des de la via publica o emplacats en el medi rural, tant pel mal estat de
conservacié com per l'existencia d'elements distorsionadors (publicitat exterior,
aparells d'aire condicionat, antenes, etc.) o qualsevol altra causa que atempti contra
I'harmonia del paisatge visible des del domini public.

5. Les obres s'executaran a carrec dels propietaris, si es contenen dins el limit del
deure de conservacié que els correspon 0 suposen un augment de valor de
l'immoble, fins on ha d'arribar aquell deure; i, amb carrec a I'Administracié, quan es
sobrepassin aquests limits per obtenir millores d'interés general.

6. Als efectes anteriors, I'Organisme que ordena l'execucié de les obres ha de
concedir als seus propietaris o als seus administradors un termini, en base a la seva
magnitud, perqué procedeixi al compliment de I'acordat. Si acaba el termini i no
s'han executat, es procedira a la incoaci6 del corresponent expedient sancionador, i
es requerira de nou al propietari o propietaris o0 als seus administradors el
compliment de l'ordre d'execucié. En cas de no complir-se, es dura a terme per
l'organisme que ho requereixi, amb carrec a I'obligat, a través del procediment
d'execucio subsidiaria previst a les lleis.
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7. A l'efecte dels apartats anteriors, s'entendran com a obres contingudes en el deure
de conservacié que correspon als propietaris, les de manteniment, adaptacio i
reforma minimes necessaries per obtenir les condicions de seguretat, salubritat i
ornamentacié segons els criteris d'aquestes normes.

8. Tots els solars, mentre no estan edificats, s'hauran de mantenir nets i en estat
decoroés, estaran tancats d'acord amb el que estableixen aquestes normes. A sol
urba, mentre no estiguin edificats, tan sols es podra autoritzar I's provisional
d'aparcaments, complint amb les condicions de disseny i accessibilitat, atenent al
régim de l'art 67 de la Llei 2/2014, de 25 de mar¢ i amb informe municipal justificatiu
de la seva necessitat i el seu interés general.

9. L'arbrat tant public com privat sera protegit i conservat. A la via publica, tota pérdua
d'arbrat haura de ser remeiada de forma immediata pel seu causant.

10. En virtut de la legislacié urbanistica vigent en relacioé als deures de conservacio i
rehabilitacié, I'Ajuntament podra utilitzar l'execucié forcosa quan els propietaris
incompleixin els deures de conservacio esmentats en aquest article.

Article 67. REGISTRE MUNICIPAL DE SOLARS | EDIFICACIO FORGOSA. RUINA
IMMINENT.
1. Quan les circumstancies de les obres a escometre o la situacio juridica de la

propietat de I'immoble aixi ho aconsellin i es constati I'incompliment reiterat de les
ordres d'execuci6 de conservacié o rehabilitacio, I'immoble s'incloura en el Registre
municipal de solars i edificaci6 forgcosa.

Sera requisit previ per a la seva inclusio, la declaracié motivada i definitiva en via
administrativa l'incompliment dels deures de conservacié o rehabilitacié, en
procediment instruit amb audiéncia dels afectats, la qual determinara per si mateixa
la declaraci6 d'utilitat publica, requerida en la legislacié expropiatoria general.

2. Son susceptibles d'inclusié en el Registre municipal de solars i edificacio forgosa els
immobles que es trobin en algun dels segiients suposits:

a) Els solars els propietaris, havent sol-licitat llicencia d'obres, incompleixen
els terminis d'iniciacié, conclusié i no interrupci6 de la construccio
establerts en la propia llicéncia, prévia declaracié de caducitat per
I'Ajuntament.

b) Els solars els propietaris, havent rebut ordre d'execucié de I'edificacio,
deixin transcérrer tres mesos sense sol-licitar la preceptiva llicéncia. El
termini previst en el paragraf anterior podra ampliar-se en aquells solars els
propietaris hagin sol-licitat prorroga del termini basant-se causa consti

degudament justificada.
c) Les edificacions en ruina, prévia declaracié acordada per I'Ajuntament.
d) Les edificacions que incompleixin al deure de conservacioé, d'acord amb el

que estableix l'article anterior.

3. En el cas d'imminent perill d'enfonsament total o parcial d'un immoble, encara que
es prossegueixi la instruccidé del corresponent expedient, s'adoptaran amb tota
urgéncia les mesures i precaucions proposades pels Serveis Tecnics Municipals,
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encaminades a salvaguardar la seguretat publica i, especialment, la dels ocupants
de l'immoble, tot a carrec del propietari o propietaris de I'edifici ruinos.
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SECCIO 6. NORMES PER A LA PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC

Article 68. AMBIT D’APLICA("JIC') | ABAST DE LES NORMES DE PROTECCIO DEL
PATRIMONI HISTORIC MUNICIPAL

1. Les presents normes tenen per objecte la proteccié genérica del patrimoni historic
municipal i la regulacié de la intervencié en els ambits del territori municipal afectats
pel Cataleg Municipal de Patrimoni Historic del terme d'Eivissa (en endavant,
també simplement Cataleg) i del Centre Historic de Eivissa (zona que comprén la
declarada Conjunt Historicoartistic) i les Arees Arqueologiques assenyalades
en els planols. També s'aplicaran en ambits regulats per plans especials de
proteccié sense perjudici del que disposa el paragraf segiient. Queden protegits per
aquestes normes cadascun dels edificis que es troben dins de I'area del Conjunt
Historic encara que no comptin amb una proteccio especifica a nivell particular.

2. En el seu cas i en els seus respectius ambits, sera d'aplicacio preferent el que
disposen els corresponents plans especials de protecci6 i reforma interior.

3. L'aplicacid d'aquestes normes per a la proteccid i conservacié del patrimoni es dura
a terme, sense perjudici del que prescriu la resta de les Normes Urbanistiques del
Pla General i ordenances municipals, en aquells punts que no vinguin regulats
especificament per les normes esmentades a I' inici, i tindran preferéncia sobre les
determinacions de la resta de la normativa del Pla General.

4, Les presents normes seran d'aplicacié conjunta, directa i complementaria amb les
disposicions de la legislacié vigent en matéria de patrimoni historic.

5. El patrimoni catalogat ve regulat mitjangant una proteccioé individualitzada que
apareix a la fitxa normativa particularitzada de cada immoble o element, i per una
proteccié genérica que depén de la qualificacié o nivell de proteccié que indica el
tipus d'obres i intervencions, aprofitament, etc., com s'indica en els articles
seglents.

Article 69. REGIM ESPECIAL PER A OBRES DE DEMOL[CIO O EXCAVACIO EN
ELEMENTS CATALOGATS | AL CENTRO HISTORIC

1. En I'ambit afectat per la proteccié de qualsevol element catalogat no es concediran
llicéncies per a realitzar exclusivament obres de demolicié. En tot cas, la llicéncia
d'obres o ordre d'execucié contemplara tant les operacions de demolici6 com els
d'una altra naturalesa i el resultat final de I'actuacié sobre I'immoble o parcel-la. La
llicencia d'aquest conjunt d'operacions es concedira en una unitat d'acte
administratiu.

2. Les llicéncies d'obra es concediran a reserva de troballes d'interés. En el cas que es
produeixin les esmentades es procedira a la immediata paralitzacié de les obres,
aplicant el que preveu la legislacié vigent sobre protecci6 del patrimoni.

3. Qualsevol sol-licitud de llicéncia d'obres que contempla obres d'excavacié a l'interior
del Centre Historic haura de comptar amb el nomenament d'un técnic competent
(arquedleg) responsable per al control d'aquest aspecte de I'obra amb els segients
criteris:
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Si en el transcurs de l'excavacio es produeixen troballes de restes
arqueologiques immobles, I'administracié competent, el Consell Insular,
podra procedir a l'expropiacié de les restes i dels terrenys corresponents,
traslladar les restes, admetre la seva destruccid o prevenir la seva
conservacio.

En cas que no es procedeixi a l'expropiacidé i que sigui necessaria la
conservacioé de les troballes arqueologiques in situ, es formulara un estudi
de detall per tal que, mantenint el profit privat, s'asseguri a més del
manteniment dels béns culturals, la seva integracié en el paisatge urba i,
en la mesura del que sigui possible, el seu us public.

En la tramitacié de I'Estudi de Detall s'haura de donar audiéncia a
I'’Administracio tutelar que, si escau, podra efectuar una nova valoracié de
les troballes arqueologiques, modificant l'informe que ha motivat la
formulacié de I'estudi de detall.

4. Per a totes les situacions no previstes s'estara al que disposa la legislacid en
matéria de patrimoni historic vigent a la CAIB.

Article 70.

DOCUMENTS COMPLEMENTARIS PER A LA SOL-LICITUD DE LES
LLICENCIES EN ELEMENTS CATALOGATS | AL CENTRE HISTORIC

Per realitzar obres en elements catalogats o dins del Centre Historic, a més de la
documentacié genérica prevista pels projectes d'obres, s'hauran d'aportar els documents

seglents:
a)

b)

Article 71.

Justificacio de la integracié en I'entorn amb el planol de faganes dels
edificis contigus, a escala 1: 100.

Documentaci6 fotografica exhaustiva del tram de carrer o del conjunt en el
qual es pugui emmarcar l'actuacio, havent substituir aquesta documentacio
fotografica per un aixecament planimétric de l'estat actual de les faganes
del tram del carrer o del conjunt en que s'emmarqui, en els casos en qué la
seva amplaria impossibiliti una visié completa i veridica de les edificacions.
Descripcio dels materials utilitzats, assenyalant la seva idoneitat respecte
I'entorn urba.

Documentacié grafica contenint les preses dels serveis amb les seves
dimensions i situacié exacta.

En el cas que es tracti d'obres parcials de reforma, croquis de detall dels
elements singulars, com ara balcons, patis interiors, finestres,
pavimentacié, etc., indicant en tots ells els materials usats. Tant la
documentacio6 de l'estat inicial com la de l'estat final seran les suficients per
a la definicié del projecte, podent requerir, si escau, la Comissié Municipal
del Patrimoni quants documents cregui convenients per a la resolucié del
sol-licitat.

Quan hi hagi obres de demolicié haura de quedar patent i clar el seu abast
i la zona afectada i haura de referir-se, de manera necessaria només a
parts distorsionants o parasitaries d'un bé.

REGIM DE CONCESSIO DE LES LLICENCIES AMB DICTAMEN
PRECEPTIU DE LA COMISSIO MUNICIPAL DEL PATRIMONI HISTORIC

1. Comptaran amb el dictamen previ, preceptiu i vinculant de la Comissié Municipal del
Patrimoni, previ informe técnic:
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- Tots els actes sotmesos a llicencia urbanistica referits a béns catalogats,
inventariats o protegits (BIC, BC, Cataleg Municipal, altres Declaracions o
similars).

- Tots els actes sotmesos a llicéncia urbanistica, inclosos les que afectin a la
urbanitzacié del viari i els espais lliures, situats en I'ambit del Conjunt
Historic.

- En sol rustic, tots els actes subjectes a llicéncia urbanistica, aixi com els
tancaments de parcel-les.

- I, en tot cas, les que, segons el parer dels serveis técnics o de la propia
Comissio6, tinguin la suficient rellevancia o incidéncia en algun element
catalogat o en zona d'entorn.

En cas de "comunicacions prévies" que afectin a bens catalogats, inventariats o
protegits, s'haura de donar compte a la Comissin Municipal del Patrimoni.

Article 72. LIMITACIONS AL DISSENY DELS LOCALS COMERCIALS

Sense perjudici del que estableixen els PEPRI de Dalt Vila, la Marina i Sa Penya,
en aquest article es defineixen criteris limitatius al disseny dels locals comercials
dels edificis catalogats o subjectes a algun tipus de proteccié genérica.

Es prohibeix la manipulacié dels paraments de facana en planta baixa, mitjangant
materials o pintura sobreposats, havent d'atenir-se al mateix tractament que la resta
de la facana. De la mateixa manera s'hauran de mantenir els eixos verticals de
composicio de buits generals de la fagana, si n'hi ha.

Els aparadors i portes d'accés es podran resoldre per la via de lamina de vidre
temperat, persiana enrotllable no cega, situant el corrd a l'interior de la fagana, de
manera que no s'interrompi el pla continu d'aquesta. Aixi mateix, es podra resoldre
el tancament mitjangant portes de fusta tradicionals sobreposades a la fagana amb
un ressalt maxim de 6 cm.

Es mantindra en tots els casos el pla continu de la fagana, que no ha de quedar
interromput per marqueteria ni per cap element solid. S'exceptuen els retols, sobre
el pla de facana. No s'admetran elements afegits la finalitat dels quals sigui la
d'unificar buits en planta baixa, havent de conservar el caracter individualitzat
d'aquests.

La separacio entre buits i la separacio d'aquests al limit de la parcel-la o cantonada,
si és el cas, no sera mai inferior a 80 cm.

L'ample dels buits sera inferior o igual a 2,85 m.

Els retols han de quedar completament embotits en els buits de mostrador o
d'accés, amb un voladis maxim de 6 cm. Els elements d'il:-luminacié del rétol, en
cas de ser independent d'aquest, no sobresortiran aixi mateix del pla de fagana més
de sis (6) centimetres. L'algada maxima del rétol sera de seixanta (60) centimetres.
La il-luminaci6 del rétol no podra ser intermitent ni mobil, i la font d'il-luminacié no
podra quedar vista en cap cas, havent d'estar protegit per una pantalla opaca o
translucida. Es prohibeix qualsevol tipus d'il-luminacié directa sobre la visual del
vianant. No es permeten rétols lluminosos en el Conjunt Historic ni en altres béns
protegits.

Només es permetran retols dels tipus segients:
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- Lletres separades de metall, ferro o fusta sobre bastidor de fusta o xapa
pintada o aplicades directament sobre el pla de fagana. En aquest ultim
cas s'exceptua la condicié de mantenir el rétol en els buits de fagana.

- Lletres pintades sobre bastidor de vidre, fusta o xapa de ferro fos.

- Lletres pintades o gravades sobre el vidre del mostrador.

- Lletres gravades sobre bastidor de vidre o xapa.

- Lletres separades de metall o fusta adossades al vidre de I'aparador.

9. No s'autoritzen les marquesines ni tendals fixos. S'autoritza I'existéncia de tendals
de lona de carcassa mobil, segons el que disposen les Normes generals, mantenint
el caracter individualitzat dels buits de fagana.

10. Es prohibeix la instal-lacié de plafons publicitaris.

11. Es prohibeix la instal-lacié d'aparells musicals i de propaganda sonora a la via
publica.

12. L'interior de les zones porticades es considerara a tots els efectes fagana exterior
(tractament de faganes, distribucié i dimensi6 dels buits, regulacié de la publicitat).

Article 73. CONDICIONS PER A LES OBRES D'URBANITZAC!() DEL VIARI | ELS

ESPAIS LLIURES PUBLICS AL CENTRE HISTORIC | ELEMENTS
CATALOGATS

1. La remodelacié dels espais lliures publics existents en el Centre Historic o a I'entorn
d'elements catalogats es podra fer mitjancant projecte d'obres ordinari, dotacié de
serveis o projecte d'urbanitzacié. En qualsevol cas els projectes que afectin espais
lliures publics hauran de complir les condicions de qualitat i disseny que s'exposen
tot segquit.

2. Pavimentacié
a) Carrers i passeigs per a vianants. Els materials a utilitzar seran empedrats,

enllosat de pedra natural, presos amb morter de ciment, i maons o
llambordes artificials de morter de ciment. No es permetran els maons
hidraulics ni la pavimentacio asfaltica. Als carrers de vianants es procurara
que les voreres estiguin al mateix nivell que la cal¢ada.

b) Places o espais lliures publics. S'afegira a I'apartat anterior els paviments
de terra, tractats de manera que drenin adequadament.

c) En tot cas, s'estara a les conclusions i directrius que es derivin de I'estudi
historic i morfologic de paviments encarregat, segons consta, per
I'Ajuntament d'Eivissa, que haura d'aprovar la CIOTUPHA almenys en la
mesura que contradiguin les actuals directrius del PEPRI.

3. Instal-lacions i cablejat
a) Es considerara com a Area historic-ambiental el Centre Historic, aixi com

tots els edificis catalogats i protegits i els seus entorns.

b) Es redactaran plans especials de reforma de les xarxes d'instal-lacions,
tenint el Centre Historic el caracter de nucli d'actuacié immediata.

c) S'exigira a les companyies subministradores la retirada de tots els
elements que siguin innecessaris o estiguin fora de servei, aixi com
I'adequacio dels materials a les condicions historic-ambientals.

d) Queda prohibida la instal-lacié per sobre de la rasant del domini public de
qualsevol armari o artefacte per al funcionament de les infraestructures i
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I'enllumenat public o la xarxa semaforica sense informe preceptiu de la
Comissié Municipal del Patrimoni.

4, II-luminacié

S'estara al que disposen les ordenances municipals per a I'enllumenat public. El
projecte d'il-luminacioé requerira informe de la Comissié Municipal del Patrimoni.

5. Elements de mobiliari urba

a) Els elements de mobiliari urba com bancs, papereres, fanals, etc. tendiran
a ser similars en tot I'ambit del Centre Historic, sense perjudici
d'excepcions justificades adequadament.

b) Les construccions que s'hagin d'instal-lar en el domini public necessitaran
el preceptiu informe de la Comissié Municipal del Patrimoni.

6. En general, s'admetran els elements urbans de disseny actual, tot evitant la
falsificacid historica que representa la utilitzaci6 de mobiliari i solucions
constructives d'époques i llocs aliens.

Article 74. DEURE PROTECCIO GENERICA DEL PATRIMONI HISTORIC. AREES
ARQUEOLOGIQUES

1. Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de I'Administracio
competent la troballa de restes arqueoldgiques. L'incompliment d'aquest deure, aixi
com els danys perpetrats contra béns d'interés arqueoldgic sera objecte de
sancions, administratives o penals, previstes a la LPHIB.

2. Quan en el transcurs d'una obra es produeixin troballes d'interés arqueologic, el
propietari paralitzara immediatament ['obra posant-ho en coneixement de
I'Ajuntament i del Consell Insular per procedir al seu estudi i, si la naturalesa o
l'interés dels descobriments ho requeris, se seguiran les actuacions dictades per la
legislacio vigent en matéria de patrimoni historic.

3. En les arees de proteccid Arqueolodgica, la precaucié davant la probable aparicié de
restes arqueologiques sera maxima. Les autoritzacions i permisos d'excavacié es
regiran pel Decret 144/2000, pel qual s'aprova el Reglament d'intervencions
arqueologiques i paleontologiques (BOIB num. 135, de 4/11/2000). En aquest
aspecte, en |'Area Arqueoldgica del Puig dels Molins s'estara al que disposa el Reial
Decret que la va delimitar (Reial Decret 1374/1987).

Article 75. OBLIGACIONS DE CONSERVACIO ESPECIFICA DEL PATRIMONI
CATALOGAT | PROTEGIT

1. La conservacio, proteccioé i custddia dels edificis o elements catalogats i/o protegits
es declara d'utilitat publica. Correspon el deure de la seva conservacié als seus
respectius propietaris o posseidors, d'acord amb el LPHIB. Quan es produeixin
troballes d'interés arqueoldgic s'estara al que disposen aquestes Normes.

2. En el cas que els propietaris d'immobles catalogats no realitzessin les obres de
conservacié requerides pel planejament o per les normes o projectes de caracter
historicoartistic, es podra realitzar per I'Ajuntament I'execucié subsidiaria o es podra
expropiar total o parcialment I'edifici o0 només la seva facana o I'element proteqit,

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 54 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

WIIATANENLITHIIN A2ROY, EROVISIONAL © ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 214




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

segons el que disposa la legislacio urbanistica i la LPHIB. Sense perjudici de
I'anterior, els immobles s'inscriuran per I'Ajuntament en el Registre municipal de
solars de conformitat amb el que disposen les presents normes.

Quan els edificis catalogats estiguessin en perill de destruccié o deteriorament i no
estiguessin degudament atesos pel seu propietari, es podran expropiar per rad
d'utilitat publica, en la forma indicada a la LPHIB i a la legislacié urbanistica.

Les construccions catalogades hauran de conservar, si el tenen, l'espai lliure
contigu dins la seva propia unitat predial recollida al Cataleg en iguals condicions
ambientals que les actuals, sense perjudici de les plantacions, jardineria o elements
auxiliars que es poguessin erigir segons el seu us i desti.

Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser demolits,
excepte aquelles parts de la seva estructura o elements que siguin permeses,
segons els graus i categoria de catalogacié de I'edifici, i sempre que aquestes obres
resultin imprescindibles per a la seva maxima garantia d'estabilitat i seguretat. La
demolicié no autoritzada o la provocacié de ruina per aband6 o negligéncia d'un
edifici catalogat, comportara I'obligacié de la seva reconstruccié en les condicions
assenyalades en la legislacié aplicable i en les presents normes.

L'obligacié de conservar els elements catalogats, aixi com la de realitzar les
intervencions d'acord amb les determinacions especifiques que s'indiquin, regira
amb independéncia de la qualificacié urbanistica dels predis, i no suposara una
situacidé de vinculacié singular, ni que la execucié de les obres superi el limit del
deure de conservacio6 del propietari.

Tota obra o actuaci6 a realitzar en edificis protegits i que pugui afectar el patrimoni
arqueologic s'ha de documentar arqueoldgicament en horitzontal i en vertical per
técnics competents. Aquesta previsid afecta també a tots els edificis inclosos dins
del Conjunt Historic.

Article 76. OBLIGACIONS | AJUDES ECONOMIQUES A LA CONSERVACIO

Els propietaris de béns catalogats podran recaptar per a conservar-los la
cooperacid de I'Ajuntament i altres entitats i organismes competents, que la
prestaran en condicions adequades.

L'Ajuntament desenvolupara en les diferents ordenances fiscals municipals un
regim d'ajudes als béns catalogats i a la rehabilitacié d'habitatges en ells continguts
que podra contemplar, entre d'altres conceptes, exempcions o bonificacions en les
taxes de llicéncia, impost de béns immobles i impost sobre l'increment del valor dels
terrenys, subvencions a fons perdut, ajuda técnica i de gestio, i premis per a la
restauracié o rehabilitacio. Aquestes mesures seran d'aplicacié preferent en els
ambits de foment a la rehabilitaci6 i plans especials de reforma interior.

Article 77. NORMES GENERALS D'INTERVENCIO EN ELS BENS CATALOGATS |

EN EL SEU ENTORN IMMEDIAT

Les obres a realitzar en els béns catalogats i al seu entorn immediat no podran
desmereixer cap dels valors que han motivat la seva inclusi6 en el Cataleg.
S'hauran de conservar els elements en els quals radiquen els seus valors tipoldgics
i estilistics.
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L'ds dels béns catalogats s'haura d'acomodar a les seves caracteristiques, no
podent ser destinats a finalitats, usos o activitats incompatibles amb el seu valor i
significat artistic, historic o arquitectonic o que, d'alguna manera, perjudiquin la seva
conservacié o comportin perill de deteriorament o degradaci6. Les condicions d'us
es regularan pel quadre de regulacié d'usos permesos de la zona d'ordenanca o
area de sOl rustic on s'ubiqui I'element catalogat, amb les particularitats segients:

a) L'ds de Tallers (4.3) es permetra exclusivament per als referits a la
produccié artesanal i les arts plastiques, amb grandaria 1 i 2, i situacio 2,
perd no associada a la planta primera. L'Us d'aparcament de vehicles (7.5)
es permetra en situacié 2 perd no associada a planta primera.

b) No s'admetran en I'Us Comercial (5.1) les activitats de manteniment,
reparacié i venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, aixi com la
venda de carburants.

C) En edificis que es destinin a I'Us residencial, la resta dels usos permesos
en situacié 1 es podran ubicar en qualsevol planta d'aquesta situacio,
destinada totalment o parcialment als esmentats usos, sempre que per
davall no hi hagi plantes completes destinades al Us residencial.

d) L'us d'establiment public (5.4) es pot establir en situacid6 5 quan l'espai
liure de parcel-la pertanyi exclusivament a I'edifici on es desenvolupi
I'esmentat Us.

En edificis catalogats no sera d'obligat compliment I'ordenanca general d'higiene i
composicio interior, pel que fa referéncia a superficies d'il-luminacié, dimensions i
ventilacié de les escales, etc., si les obres haguessin per objecte respectar la
tipologia de l'edifici i el motiu pel qual ha estat catalogat, sempre que quedin
assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret
145/1997, de 21 de novembre, de condicions de dimensionament, d'higiene i
d'instal-lacions per al disseny i l'habitabilitat d'habitatges, aixi com ['expedicié de
cédules d'habitabilitat o norma que el substitueixi o modifiqui, i les obres suposin
una millora de les condicions actuals d'higiene, habitabilitat i composicié interior de
I'edifici a intervenir.

La sol-licitud de llicencia per a obres majors a efectuar a les zones d'entorn o
confrontants amb un bé catalogat o protegit incloura, a més de l'especificat a les
Normes de tipus general, una descripci6 grafica suficient (fotomuntatge,
perspectiva, alcats comparatius, etc.) amb especificacié dels materials a utilitzar
(colors i textures) demostrativa de les obres a realitzar i la seva harmonitzacié amb
el bé catalogat. Quan no estigui definit especificament en fitxes o plans d'ordenacio,
I'abast del "entorn" d'aplicacio incloura almenys tots els predis confrontants, podent
ser ampliat, en cada cas concret, mitjangant informe justificatiu dels Serveis Técnics
municipals.

Article 78. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES PER A L'ENTORN DELS ELEMENTS

D'INTERES CULTURAL | NATURAL

De conformitat amb la Llei 12/1998, de 28 de desembre, del Patrimoni Historic de
les llles Balears (LPHIB) i amb el Programa de preservaci6 de jaciments
arqueologics del Consell Insular, es delimitaran com a arees protegides aquells
terrenys en els quals s'hagin trobat indicis de les restes arqueoldgiques o
paleontologiques que es pretenguin salvaguardar, més aquell entorn que es
consideri suficient per assegurar la salvaguarda del jaciment i de les seves
condicions estétiques i naturals.
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De conformitat amb la normativa autonomica i estatal vigents en matéria d'espais,
flora i fauna protegits, es delimitaran com a arees protegides les zones que formen
part de I'habitat natural d'alguna de les espécies animals o vegetals protegides, per
constituir un valor natural d'interés.

Fins que no sigui delimitat especificament, sota el criteri de técnic especialista en la
materia, I'abast i la dimensid dels jaciments arqueolodgics, i altres elements d'interes
cultural o natural (coves, fonts, forns de calg, etc.), no s'autoritzaran construccions
de cap tipus en un radi inferior a 50 m (cinquanta metres) mesurats des del centre
aproximat dels elements esmentats.

Un cop delimitat I'entorn de proteccio, podra reajustar-se justificadament per millor
compatibilitzar la preservacio del bé protegit amb I'aprofitament urbanistic de la
parcel-la on s'ubiqui, si n'hi ha. El procediment per aixd seguira els mateixos passos
que van portar a la seva delimitacié. En sol urba requerira I'aprovacié d'un Estudi de
Detall que reculli la nova delimitacié.

Les actuacions permeses a linterior dels perimetres seran aquelles tendents a
obtenir informacié cientifica o bé les millores que permetin una més adequada
contemplacié de les troballes. S'entenen com a tals millores la instal-lacié de rétols
explicatius o la utilitzacié d'edificis existents per a la ubicacié de petites
instal-lacions museoldgiques de caracter didactic i en relacié directa amb I'element
protegit en questio.

Regulacio6 transitoria dels usos:

a) Mentre no es proposi alguna de les actuacions abans esmentades, els
perimetres ubicats a sol rustic podran mantenir I'Us agrari i I'Us
mediambiental.

b) En sol urba tindran la consideracio6 d'espai lliure.

Aquests usos es podran comptabilitzar amb I'Us sociocultural, d'acord amb el que
estableix la fitxa normativa particularitzada de cada element.

Qualsevol actuaci6 a l'interior del poligon de protecci6 d'un element catalogat haura
de comptar amb l'autoritzacié de I'administracio competent, segons el seu tipus i
caracter.

Article 79. FITXA PARTICULARITZADA

Per a cada un dels elements catalogats existeix una fitxa normativa particularitzada.
Aquesta fitxa consta basicament de dues parts: una identificativa i una altra
normativa propiament dita. Aquesta ultima es desenvolupa segons els criteris de
regulacié geneérica de les diferents categories de proteccid, precisant sobre
elements concrets com incideix la proteccio, el seu abast i el tipus d'actuacions
permeses. De vegades, es pot implicar una zona d'entorn amb caracteristiques
propies que queda sota els efectes de la proteccio.

Totes les instruccions incloses en l'apartat normatiu de "directrius d'intervencio"
seran d'aplicaci6 obligatoria al bé catalogat a qué facin referéncia.

Les prescripcions de cada fitxa particularitzada tenen preferéncia sobre les
determinacions de la normativa general.
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Article 80. REGULACIO DEL NIVELL DE PROTECCIO "A"

Tipus d'obres i intervencions

Les obres permeses en els béns catalogats de categoria A seran les de
consolidacié, conservacio i restauracié. En cap cas podran suposar risc de pérdua o
dany en les caracteristiques que van motivar la proteccio.

En aquests immobles tindran proteccié total els elements que apareguin protegits a
les fitxes de Cataleg, podent-se realitzar Unicament en ells les obres de
consolidacid, conservacio i restauracio tret que a la fitxa normativa particularitzada
es permeti un altre tipus d'intervencié.

En els jaciments arqueologics es realitzara un estudi d'integracié dels mateixos amb
l'obra projectada, la qual podra executar-se sempre que es garanteixi la
conservacié dels béns i valors protegits i es compleixi la resta de normativa
d'aplicacio.

Condicions de volum i aprofitament
En els edificis catalogats A no es podra augmentar el volum actual.

Quan es modifiqui I'is s'eliminara qualsevol tipus d'afegit, ja sigui en planta o en
altura. El canvi d'Us o la variaci6 del nombre d'habitatges existents en aquests
edificis estaran limitat per raons relatives a la conservacid de la tipologia
arquitectonica.

L'aprofitament mitja mesurat en m2 de sostre construit sera igual a I'existent, llevat
del que disposi la fitxa normativa particularitzada.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicié
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat i I'obligacio
de reconstruir I'immoble originari.

Quan la parcel-la tingui accés alternatiu, no es permetra I'obertura d'entrades per a
vehicles que puguin afectar I'edificacio principal.

Parcel-lacid

No es permetra la segregacié de les parcel-les adscrites als béns catalogats en
aquesta categoria de proteccié6.

L'agregacié de terrenys que afectin a parcel-les d'edificis catalogats en aquesta
categoria només sera permesa quan representi una clara millora de les condicions
del seu entorn o la recuperacio del parcel-lari historic

Estética i composicié exterior

Sempre que sigui possible, s'utilitzaran en general els materials d'acabats i
solucions constructives caracteristiques de les tipologies arquitectoniques originals.
De manera enunciativa es poden esmentar, entre d'altres:

- Enrajolat: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, marés 0 argamassa
de morter.

- Acabat de parets: arrebossat, emblanquinat, emblanquinat o pintat amb
pintures minerals transpirables.
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- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines
sintétiques.

- Les facanes i mitgeres s'acabaran referides i emblanquinades. El color
basic estara d'acord amb els tons dominants al carrer, si s'escau. En els
edificis en qué aparegui obra vista de pedra en fagcanes, es procurara
mantenir i/o recuperar.

Article 81. REGULACIO DEL NIVELL DE PROTECCIO "B"

Tipus d'obres i intervencions

Les obres permeses en els béns catalogats de categoria B seran les de
consolidacié, conservacio, restauracio i rehabilitacio. En cap cas podran suposar
risc de pérdua o dany en les caracteristiques que van motivar la proteccio.

En aquests immobles tindran proteccié total els elements que apareguin protegits a
les fitxes de Cataleg, podent-se realitzar unicament en ells les obres de
consolidacié, conservacio i restauracio, tret que a la fitxa normativa particularitzada
es permeti un altre tipus d'intervencio.

En els jaciments arqueoldgics es realitzara un estudi d'integracié dels mateixos amb
I'obra projectada, la qual podra executar-se sempre que es garanteixi la
conservacié dels béns i valors protegits i es compleixi la resta de normativa
d'aplicacio.

Condicions de volum i aprofitament
Als edificis catalogats B no es podra augmentar el volum actual.

Quan es modifiqui I'is s'eliminara qualsevol tipus d'afegit, ja sigui en planta o en
altura. El canvi d'us o la variacié del nombre d'habitatges existents en aquests
edificis estara limitat per raons relatives a la conservaci6 de la tipologia
arquitectonica.

L'aprofitament mitja mesurat en m2 de sostre construit sera igual a I'existent, llevat
del que disposi la fitxa normativa particularitzada.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccidé o demolicié
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat i I'obligacio
de reconstruir I'immoble originari.

Quan la parcel-la tingui accés alternatiu, no es permetra I'obertura d'entrades per a
vehicles que puguin afectar I'edificacio principal.

Parcel-lacié

No es permetra la segregacio de les parcel-les adscrites als béns catalogats en
aquesta categoria de proteccidé. L'agregacio de terrenys que afectin a parcel-les
d'edificis catalogats en aquesta categoria només sera permesa quan representi una
clara millora de les condicions del seu entorn o la recuperacié del parcel-lari historic.

Estética i composicié exterior
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En tant que sigui possible, s'utilitzaran en general els materials d'acabats i solucions
constructives caracteristiques de les tipologies arquitectoniques originals. De
manera enunciativa es poden esmentar, entre d'altres:

- Enrajolat: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, marés o argamassa
de morter.

- Acabat de parets: arrebossat, emblanquinat, emblanquinat o pintat amb
pintures minerals transpirables.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines
sintétiques.

- Les facanes i mitgeres s'acabaran referides i emblanquinades. El color
basic estara d'acord amb els tons dominants al carrer, si s'escau. En els
edificis en qué aparegui obra vista de pedra en faganes, es procurara
mantenir i/o recuperar.

Article 82. REGULACIO DEL NIVELL DE PROTECCIO "C"

Tipus d'obres i intervencions

Les obres permeses en els béns catalogats a la categoria C, llevat que la fitxa
normativa particularitzada permeti un altre tipus d'intervencid, seran: Consolidacio,
Conservacio, Restauracid, Rehabilitaci6. Excepcionalment, es permet la
Reestructuracié en parts no basiques de I'edifici i annexos que poguessin existir,
fins a un 30% de la superficie construida de I'edifici, mantenint els parametres
edificatoris actuals, sempre que no sobrepassin en més d'un 50% la superficie
construida permesa per l'ordenanca de zona. Es permeten Ampliacions d'acord
amb l'apartat 2 d'aquest article.

Condicions de volum i aprofitament

En els edificis catalogats C es podra augmentar el volum actual sempre que,
complint amb la normativa especifica de la zona o area on se situi, es respectin els
valors pels quals es va catalogar l'immoble.

Quan es modifiqui I'Us o s'augmenti el nombre d'habitatges per divisié o subdivisio,
mantenint el nombre de buits per planta i la distribucié i organitzacié original,
s'eliminara qualsevol tipus d'afegit, ja sigui en planta o en altura. Aquest tipus de
modificacié estara limitada per raons relatives a la conservaciéo de la tipologia
arquitectonica.

L'aprofitament mesurat en m2 de sostre sera igual a l'existent excepte el que
disposi la fitxa normativa particularitzada.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicid
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat de
reconstruir I'immoble originari.

Quan la parcel-la tingui accés alternatiu, no es permetra I'obertura d'entrades per a
vehicles que puguin afectar I'edificacio principal.

Parcel-lacié

En sol urba, no es permetra la segregacio de les parcel-les catalogades en aquesta
categoria. L'agregacié de terrenys que afectin a parcel-les d'edificis catalogats en
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aquesta categoria només sera permesa quan representi una clara millora de les
condicions del seu entorn o la recuperacio del parcel-lari historic.

A la resta de soOls s'estara a la regulacié especifica existent per a cadascuna de les
zones o arees. En tot cas, sempre s'haura de mantenir com a parcel-la minima
I'ambit catalogat.

Estética i composicié exterior

Sempre que sigui possible, s'utilitzaran en general els materials d'acabats i
solucions constructives caracteristiques de les tipologies arquitectoniques originals.
A manera enunciativa es poden esmentar, entre d'altres:

- Enrajolat: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, marés o0 argamassa
de morter.

- Acabat de parets: arrebossat, emblanquinat, emblanquinat o pintat amb
pintures minerals transpirables.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines
sintétiques.

- Les faganes i mitgeres s'acabaran referides i emblanquinades. El color
basic estara d'acord amb els tons dominants al carrer, si s'escau. En els
edificis en qué aparegui obra vista de pedra en faganes, es procurara
mantenir i/o recuperar.

- Es permetran actuacions en fagana, que es realitzaran quan aixi ho
exigeixi la rehabilitaci6 o reestructuracié interior, segons el que regula
l'apartat 1 d'aquest article, mantenint la tipologia de buits, i si escau,
complementant la composicio general.

Article 83. REGULACIO DEL NIVELL DE PROTECCIO "D"

Es podran realitzar les obres de Restauracié, Consolidacid, Conservacié i
Rehabilitacié. Es permeten obres de Reestructuracio fins a un 60% de la superficie
construida de I'edifici, mantenint els parametres edificatoris actuals, sempre que no
sobrepassin en més d'un 100% la superficie construida permesa per I'ordenanga de
zona.

Quan es modifiqui I'is o el nombre d'habitatges, s'eliminara qualsevol tipus d'afegit,
ja sigui en planta o en altura.

Condicions d'higiene i composicio interior en edificis a mantenir

Les obres destinades a mantenir la tipologia original no estaran obligades a complir
les ordenances d'higiene pel que fa referéncia a superficies d'il-luminacié,
dimensions, ventilacidé de les escales, estenedors, dimensié de les peces, etc.,
sempre que quedin assegurades les condicions minimes raonables de salubritat i
higiene, regulades al Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions
d'habitabilitat i les obres suposin una millora de les condicions actuals d'higiene i
composicio interior de I'edifici.

En les ampliacions regiran les respectives ordenances de zona o area del Pla
General.
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Article 84. REGULACIO DEL NIVELL DE PROTECCIO "E"

1.

Es podran realitzar les obres de Restauracié, Consolidacié, Conservacio,
Rehabilitacié i Reestructuracié. Es permeten obres d'Ampliacid, mantenint els
parametres edificatoris actuals, sempre que no sobrepassin en més d'un 100% la
superficie construida permesa per I'ordenanca de zona. En aquests edificis resulta
fonamental la conservacio de la fagana, per la qual cosa en la mateixa només
s'admetran obres de consolidacié, conservacio i restauracio.

2. Quan es modifiqui I'is o el nombre d'habitatges, s'eliminara qualsevol tipus d'afegit,
ja sigui en planta o en altura.

3. Condicions d'higiene i composicié interior en edificis a mantenir
Les obres destinades a mantenir la tipologia original no estaran obligades a complir
les ordenances d'higiene pel que fa referéncia a superficies d'il-luminacio,
dimensions, ventilacié de les escales, estenedors, dimensié de les peces, etc.,
sempre que quedin assegurades les condicions minimes raonables de salubritat i
higiene, regulades al Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions
d'habitabilitat i les obres suposin una millora de les condicions actuals d'higiene i
composicio interior de I'edifici.

4, En les ampliacions regiran les respectives ordenances de zona o area del Pla
General.

Article 85. REVI$I() | MODIFICACIO DEL CATALEG MUNICIPAL DEL PATRIMONI

HISTORIC

1. El Cataleg sera susceptible de ser revisat o modificat per inclusions o exclusions,
per alteracié del nivell de proteccid, o per modificacions del contingut de les fitxes
individualitzades, d'acord amb el que es disposa en aquestes normes i la legislacié
vigent.

2. Les modificacions del Cataleg, per inclusions o exclusions d'elements, s'incoaran
d'ofici 0 a instancia de part, en expedient que es tramitara a I'efecte d'acord amb el
procediment establert per al patrimoni arquitectdonic catalogat. L'Ajuntament
sol-licitara informe a la institucid que correspongui, segons la naturalesa de l'espai
catalogat.

Article 86. RESUM DE TIPUS D'OBRES | CATEGORIES DE PROTECCIO EN

EDIFICIS CATALOGATS
La regulacié establerta en les Normes urbanistiques per a cada tipus de proteccid
del Cataleg es resumeix en el quadre adjunt:
Nivell de Protecci6
Ti '
ipus d'obres A B C D E
Restauracio * * * * *
Conservacio * * * * *
Consolidacié * * * * *
Rehabilitacié NO * * * *
Reestructuracio NO NO (1) (3) *
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Reconstruccié (2) (2) (2) (2) *
Ampliacio NO NO * * *
Obra nova NO NO NO NO NO

Notes:

* Permes

(1) Permes només en parts no basiques de l'edifici i annexos que pugui

haver-hi, afectant a un maxim del 30% de la supetrficie construida. Obres
a facana només quan la fitxa individualitzada ho permeti.

(2) Permés només per reconstruir I'immoble originari, en cas que aquests
immobles fossin objecte de destruccio accidental.

3) Permeés només afectant un maxim del 60% de la superficie construida. El
mesurament del percentatge es realitzara sobre la superficie de tot
l'edifici.

Recordatori de definicions dels tipus d'obres:

AMPLIACIO
Soén obres d'increment de la superficie edificada o del volum o altura existents.

CONSERVACIO

Son obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i elements de
I'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la
finalitat de les quals és la de complir les obligacions de la propietat pel que fa a les
Jja esmentades condicions d' ornament i higiene en l'edificacié. Es consideren dins
aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i instal-lacions
que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions sanitaries, etc.) i
estrictes obres de manteniment, com reparacions de enrajolat, arrebossat o
pintures.

CONSOLIDACIO

Son obres de recuperacié d'elements de les estructures resistents, o el seu reforg
o reparacio amb eventual substitucio parcial d'aquestes, per assegurar l'estabilitat
de l'edifici i de les seves parts resistents. En els edificis catalogats les obres
S'hauran de realitzar amb els mateixos materials i sistemes constructius utilitzats
originariament, havent de quedar recognoscibles.

OBRA NOVA

Sén obres de construccié de nova planta sobre solars existents o els que puguin
sorgir com a resultat de la substitucié d'edificis conformement a les Normes.
Aquestes vindran limitades pels parametres edificatoris definits en aquesta
normativa i en els plans d'ordenacio.

REESTRUCTURACIO

Soén obres d'adequacié o transformacié de l'espai interior i exterior de [l'edifici,
incloent la possibilitat de demolicié o substitucié parcial d'elements estructurals.
Només es podra afectar la fagcana en aquells casos en qué les noves obertures
segueixin els ritmes compositius de la tipologia de buits del llen¢ de facana. El cas
extrem de l'obra de reestructuracio sera el buidatge de I'edifici, entenent per tal la
demolicio interior generalitzada amb el manteniment de la fagana o fagcanes
exteriors i els seus remats.

RECONSTRUCCIO

Son obres la finalitat de les quals és aixecar una construccié de nova planta sobre
un solar o espai no construit que reprodueixi l'edifici o construcciéo que el va
precedir en I'ocupacioé de I'esmentat solar o espai. Les obres de reconstruccio, en
estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, s'han d'ajustar a aquelles,
almenys quant als elements definitoris de les caracteristiques arquitectoniques,
tipologiques o ambientals essencials que van determinar la seva proteccid. En la
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Article 87.

reconstruccié s'eliminaran els afegits que desvirtuin la tipologia edificatoria, segons
les definicions contingudes en les presents normes.

REHABILITACIO
Son obres d'adequacio, millora de condicions d'habitabilitat o redistribucié de
I'espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de I'edifici
(estructura portant) i els aspectes fonamentals (no de forma mimética) de la
tipologia, incloent:

a) I'adequacié estructural i constructiva de I'edifici encaminada a garantir
l'estabilitat i sequretat, i I'estanquitat i I'aillament de I'envoltant del mateix;

b) I'adequacio6 de les condicions d'habitabilitat a la normativa vigent; i

c) I'adequaci6 funcional a I'is a que es destini i, en particular, la millora o

implantacié d'instal-lacions que exigeixi la normativa especifica.

RESTAURACIO

Son obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar a I'edifici o una part d'ell
les seves caracteristiques originals, cientificament conegudes tant en les seves
estructures, com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal manera que
el procés sigui recognoscible.

FUNCIONS DE LA COMISSIO MUNICIPAL DEL PATRIMONI

1. La Comissio Municipal del Patrimoni tindra les funcions segients:

a)

b)

d)

Informar els projectes de llicencies corresponents a les obres relacionades
en l'article anterior, d'acord, si s'escau, amb el que estableixen els altres
apartats d'aquest article i a la vista de l'informe técnic preceptiu sobre el
compliment de la normativa aplicable. L'informe de la Comissi6 sera
favorable a la concessio de la llicencia en cas que el projecte d'obres
s'ajusti a aquestes normes. Altrament, motivara i posara de manifest la no
conveniéncia de les obres objecte de la sol-licitud informada.

Proposar en edificis no protegits en els quals es detectin valors historics o
arquitectonics, parcials o puntuals, l'aplicaci6 de mesures de proteccio,
podent, en concordanga amb l'art. 15 LPHIB promoure ['anotacio de
I'immoble en el Registre public de la CIOTUPHA de Béns catalogats.

Proposar, als edificis les fitxes individualitzades dels quals no indiquin el
tipus de proteccio en els interiors, per faltar dades fiables sobre ells, i en
els quals pogués existir alguna llacuna o error informatiu, quan, a la vista
de la documentaci6 presentada per la propietat o obrant a I'Ajuntament i de
l'informe técnic municipal al respecte, s'apreciessin elements puntuals a
protegir similars als inclosos en les fitxes de cataleg, la seva conservacio
amb els mateixos nivells de proteccio que els establerts en casos
semblants, seguint els procediments establerts en I'apartat anterior
d'aquest article.

Proposar, en les mateixes circumstancies del paragraf anterior, la
modificacié de les categories de proteccio d'un edifici (integral, estructural o
ambiental), seguint per aquesta proposta els criteris de protecci6 establerts
per determinar cadascun dels graus.

Pronunciar-se, si escau, sobre quines parts de Iimmoble son afegits no
pertanyents a la tipologia, segons la classificacio i definicié que apareixen
en aquestes Normes
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)

h)

)

k)

Establir les limitacions oportunes d'acord amb els criteris objectius de
proteccié de la fitxa del Cataleg i la categoria de catalogaci6 corresponent.

Informar sobre la compatibilitat amb els valors artistics, historics o
arquitectonics dels usos proposats en sol-licituds que es refereixen a
edificis catalogats.

Resoldre sobre el compliment de les condicions d'higiene i composicid
interior a la vista de les justificacions aportades per la propietat quant a la
impossibilitat de manteniment de la tipologia o de la proteccié d'elements
catalogats a efectes de I'establert en aquestes Normes.

Informar les intervencions referides a les obres d'urbanitzacid del viari i els
espais lliures publics de I'entorn d'elements protegits.

Informar sobre Il'adequacié del tractament de materials, acabats i
cromatisme proposats en els projectes que afectin fagcanes, segons els
criteris establerts en aquestes Normes.

Emetre dictamens en les consultes que es formulin en matéria d'intervencio
en un element o edifici inclos en I'ambit d'aplicacié d'aquestes Normes.

2. Reglamentariament es definiran la composicié i régim organitzatiu de la Comissié
Municipal del Patrimoni (CMP) i de la ponéncia o comité técnic, organ consultiu
encarregat d'elaborar les propostes d'acord per a la CMP. Fins que no entri en vigor
aquest reglament, actuara com a tal la Comissié de Control dels Plans Especials
vigents de les zones del conjunt historic, aixi com la ponéncia técnica que li serveix
de suport.
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SECCIO 72. NORMES COMUNS A TOTES LES CLASSES DE SOL

Article 88. COMPLIMENT DELS PARAMETRES EDIFICATORIS

1. En cada projecte d'edificacié s'han de complir tots i cadascun dels parametres i
limits fixats en les normes generals i en les especifiques de la zona. El compliment
de cada un d'ells no justifica la transgressié d'un altre o d'uns altres, i aixi
condicionara l'edificacio el o els parametres que més estrictes resultin per a cada
cas particular.

2. Quan les xifres resultants dels calculs d'aprofitament urbanistic establerts en les
presents Normes per a la determinacié de drets o deures tiren nimeros no sencers
de conceptes no divisibles (nombre d'habitatges, places d'aparcament, places
turistiques, etc.), hauran d'arrodonir al nimero sencer si les dues xifres decimals
estan per sota o igual a la meitat d'una unitat (< 50); i al nUmero sencer superior si
les dues xifres decimals son superiors a la meitat d'una unitat (> 50).

3. Les condicions i parametres reguladors s'aplicaran a les obres noves, a les
reformes i ampliacions aixi com als canvis d'Us, d'acord amb el que disposa
aquestes Normes.

Article 89. EDIFICACIONS EN PARCEL-LES QUE TINGUIN MES D'UNA
QUALIFICACIO

Quan una parcel-la estigui afectada per més d'una qualificacié o classificacio del sdl, les
condicions d'Us i edificacido seran, en cada part, les corresponents a la zona o area on
estiguin ubicades, no podent aplicar en una d'elles els parametres corresponents a la
qualificacié d'una altra.

Article 90. COMPUT DE SUPERFICIES EDIFICABLES

1. Comput d'Ocupacié
Es la superficie de la projeccio vertical/ortogonal sobre un pla horitzontal de I'area
compresa entre les linies externes de totes les plantes, inclou soterrani o
semisoterranis, porxos i cossos o elements sortints. S'expressa en percentatge
respecte a la sup. de parcel-la.
Els porxos fixes computen al 100% de la seva superficie.
Les pérgoles fixes computen 50% de la seva superficie.
Les piscines i les seves dependéncies per a instal-lacions no computen en sol urba,
sempre i quan es considerin soterrades. A sol rustic computa al 100%.

2. Comput d'Edificabilitat
a) La superficie de les plantes tancades computara al 100 %.
b) Els porxos fixos, balcons i terrasses cobertes computen al 50% de la seva sup.,
quan el seu perimetre estigui obert en més d'un ter¢ (>1/3) de la seva longitud i
computara al 100% en cas contrari.
c) Les pérgoles fixes i patis no coberts no computaran.
d) Les piscines i les seves dependéncies per a instal-lacions no computen, sempre
i quan es considerin soterrades.
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e) No computaran les plantes soterrades o semi soterrades destinades a
aparcament de vehicles o serveis d'infraestructures de [I'edifici (calefaccio,
condicionament d'aires, maquinaria d'ascensor, aljubs, recintes d'escombreries, de
comptadors, centres de transformacio, trasters, serveis auxiliars similars, etc...)

S'entén perimetre tancat de balcons coberts quan el parament vertical superi els
1,20m.

S'entén perimetre tancat de porxos i terrasses cobertes quan el parament vertical
supera els 1,80m.

Article 91. AMIDAMENT DE L'ALCADA

Algada maxima d'un edifici

L'alcada dels edificis sera en tot cas igual o inferior a I'algada maxima
permesa. A aquest efecte, I'algada maxima representara, en cada punt, la
diferéncia vertical de cota entre la cara superior del paviment de la planta
baixa i la cara inferior del forjat de I'Ultima planta (o la trobada de la coberta
amb el pla de la fagana quan el sostre sigui inclinat). Es podra mesurar en
metres o en nombre de plantes.

A l'efecte de comput del nombre de plantes es considerara que cada planta
podra tenir desnivells de menys d'un metre (1 m) sense que deixi de
considerar-se com una sola planta.

L'altura real sobre el terreny o la vorera dependra de I'adaptacio6 vertical de
I'edifici al terreny, segons es regula en aquestes Normes.

A terrenys inclinats (pendent >10%), el volum resultant de I'altura maxima
de I'edifici haura d'estar per sota del pla paral-lel al terreny natural, pla situat a
una distancia equivalent a I'algada max. d'ordenanca.

Alcada total d'un edifici

L'altura total es mesurara en cada punt, des de la cara superior del
paviment de menor cota de la planta baixa, fins al capdamunt de la cara
superior de la coberta, mesurats en la mateixa vertical. La diferéncia entre
altura maxima i total té per objecte permetre la formacié de cobertes
inclinades. En el cas que aquest marge sigui insuficient per absorbir la
inclinacié de coberta desitjada, aquesta haura de projectar-se de forma tal
que l'altura de I'edifici sigui inferior a la maxima permesa.

Article 92. ADAPTACIO DE L'EDIFICI AL TERRENY

En el tipus d'ordenacié segons regulacié de parcel-la, les diferéencies de cotes
amidades verticalment entre qualsevol punt de la vora exterior de la planta baixa -
mesurat des del nivell del paviment d'aquesta planta, ja sigui en zona tancada o en
terrasses o porxos- i el terreny natural sera com a maxim d'un metre (1 m), en
terrenys sensiblement plans, i d'un metre i cinquanta centimetres (1,50 m) en els
terrenys restants. En [I'Ultim cas, si es construeixen semisoterranis, aquests
unicament podran tenir obertures de ventilacié adossades al forjat de la planta baixa
i d'una altura maxima de cinquanta centimetres (0,50 m). La definicié del concepte
de terreny pla o inclinat es troba a I'Annex | d'aquestes Normes.
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En el tipus d'ordenacidé segons alineacié a vial, el paviment de la planta baixa se
situara entre 1,00 m per sobre i 0,40 m per sota respecte del punt de referéncia de
la vorera. A aquests efectes, el punt de referéncia sera la cota del punt mitja de
I'amplada de la fagana, presa en trams no superiors a 10,00 m. Només es tindra en
compte, per aixo, la part del perimetre de la planta baixa alineada a vial.

Excepcionalment, es podra situar el paviment de la planta baixa fins a una algada
maxima d'un metre i cinquanta centimetres (1,50 m) per sobre del punt de
referéncia en el tram que correspongui a l'accés de vehicles i sempre que lI'ample
d'aquest tram no sigui superior a cinc metres (5,00 m) en els accessos de doble
sentit, i tres metres (3,00 m) en els de sentit unic. En tot cas, I'alcada maxima de
I'edifici s'amidara des del nivell més baix del paviment de la planta baixa.

A l'interior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzats
amb les finalitats de:

a) Excavar el buit on es construiran els soterranis, semisoterranis i aljubs (o
cisternes); i
b) Adaptar I'edifici o les terrasses d'un jardi al terreny natural.

Les adaptacions de I'edifici al terreny natural es faran de manera que s'evitin les
grans excavacions i aportacions de terres. Per aix0 els desmunts i terraplens que
s'hagin de realitzar a cada obra seran de similar magnitud.

Quan a causa d'excavacions anteriors a I'aprovaci6 inicial de la present normativa,
terraplens o l'existéncia d'edificacions antigues no sigui possible coneixer les cotes
del terreny natural, es prendran les dels planols municipals i, en cas de dubte,
aquestes vindran determinades per I'Ajuntament.

Article 93. CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA MAXIMA

Per sobre de I'altura maxima de la norma o, fins i tot en edificis existents en situacié
d' inadequacié, només es permetran els seglients elements o construccions:

a) El forjat del sostre de I'Ultima planta;

b) La formaci6 de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar |'altura total;

c) Les baranes i ampits amb una algada maxima d'un metre i trenta
centimetres (1,30 m) per sobre del paviment;

d) La caixa d'escales d'accés al terrat, qué tindra una superficie maxima
construida de dotze metres quadrats (12,00 m2);

e) La maquinaria de l'ascensor, si n'hi ha, de tals dimensions que la seva

superficie construida no superara en dos metres quadrats (2,00 m2) a la
minima exigida per la normativa reguladora;

f) Diposits al servei de la finca, i les seves corresponents instal-lacions, que
ocuparan un recinte de superficie maxima en planta de sis metres quadrats
(6,00 m2);

9) Les torres de refrigeracio, les quals ocuparan la superficie estrictament

necessaria per acollir les instal-lacions que per raons técniques s'hagin
d'ubicar a l'aire lliure;

h) Antenes, xemeneies, conductes d'aire o instal-lacions de captacio
d'energia solar;

i) Els paraments de tancament dels elements anteriors;

i) Les piscines, les escales privades (a blocs residencials) sempre que la

seva fabrica no sobrepassi l'altura de les baranes i ampits de la coberta.
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L'alcada dels elements o construccions anteriors no excedira de 3,00 m (tres
metres) per sobre de l'altura maxima. Podran, no obstant aixd, excepcionar-se
aquells elements previament autoritzats les caracteristiques especifiques de les
quals precisin una algada superior, sempre que no causin perjudici objectiu als
predis confrontants, al paisatge o l'interés general.

Les canonades, conductes, torres de refrigeracio, diposits, plaques solars i piscines
hauran de quedar ocults de vistes des de la via publica.

Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d'estar
convenientment tractats a to amb la fagana de I'edifici.

Tots els elements situats per sobre de la coberta general de I'edifici hauran d'estar
agrupats, en la mesura del possible, perseguint una adequada percepci6é d'ordre i
Composicio.

Article 94. INFRAESTRUCTURES DE TELECOMUNICACIONS

Les instal-lacions de telecomunicacio radioeléctriques (tipus antenes de telefonia
mobil o similars) es podran implantar a les cobertes dels edificis, amb
independencia de la seva situacié d' inadequacié o fora d'ordenacié. En la seva
implantacié s'haura de motivar el criteri tecnologic justifica la necessitat de la seva
implantacié concreta, aixi com la minimitzacié dels possibles inconvenients derivats
de la seva ubicaci6 i funcionament, el que requerira de memoria justificativa i
explicativa de I'opcié més adequada.

La instal-lacié ha de garantir en tot moment el compliment dels limits d'exposici6 a
les emissions radioeléctriques que estableix la normativa sectorial vigent. Fins que
no es reglamenti l'article 7 del RD 1066/2001, de 28 de setembre, o normativa que
el derogui, I'Ajuntament podra limitar o prohibir (aquest ultim, sempre que no es
tracti de xarxes generals de Telecomunicacions), si s'escau prohibir, les
instal-lacions en entorns hospitalaris, residéncies assistencials, geriatrics i centres
educatius.

En els ambits sotmesos a una proteccié patrimonial (Conjunt historic, BIC, BC o
Cataleg), aixi com en sol rustic protegit, la instal-lacié requerira d'informe previ i
vinculant de la Comissié Municipal de Patrimoni. En aquests casos, el projecte
haura de contemplar fotomuntatges o imatges que permetin una analisi del seu
impacte. En tot cas, prevaldra la normativa de caracter patrimonial. Queda prohibida
la publicitat en aquest tipus d'infraestructures.

Per criteri de compartimentacié, paisatgistic, mediambiental o urbanistic,
I'Ajuntament podra establir la condicié d'integrar els elements a col-locar
conjuntament amb els volums ja existents a la coberta, quan aquestes
infraestructures requereixin d'armaris d'instal-lacions comptadors o altres punts de
control que ocupin en conjunt un volum superior a un metre cubic (1 m3).

Amb caracter general, les antenes no excediran els tres metres (3,00 m) d'algada
per sobre de l'alcada reguladora de l'edificacié. S'exceptuen d'aquesta algada
aquelles antenes que per motius justificats i acreditats necessiten de més algada,
sense que aquesta superi els cinc metres.

Els cablejats no podran passar per la fagana dels edificis. En el cas de xarxes
generals de Telecomunicacions passaran, preferentment, per patis interiors o
faganes interiors d'illa. El titular de la llicéncia, i en tot cas el titular de I'explotaci6 de

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 69 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

[IMUIIINI APROY,PROVISIONAL 9 ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 69 de 214



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

l'activitat, ha de mantenir i conservar la instal-laci6 en correctes condicions de
seguretat, salut i ornament public. En cas contrari, I'Ajuntament podra iniciar les
actuacions oportunes i adoptar les mesures cautelars i de proteccié necessaries de
conformitat amb la legislacio vigent.

Article 95. ELEMENTS SORTINTS DE LA FAGANA SOBRE LA VIA PUBLICA

Cap cos o element d'un edifici, tant si forma part del mateix, com si es tracta
d'instal-laci6 adossada a la seva fagana, podra volar sobre el vial o espai lliure
public, a una algada inferior a tres metres (3,00 m) sobre la rasant de la vorera.

Les persianes, portes, reixes i tot tipus d'elements de tancament, taulells i
aparadors, siguin o no desmuntables, s'hauran de posar de tal manera que, en cap
de les seves posicions incompleixin el que disposa l'apartat anterior.

Queda prohibida la instal-lacié de qualsevol cos o element sortint fix que sobresurti
del pla vertical definit pel voladis permés. Aixi mateix, no es permetra el vol damunt
de domini public de Carreteres de cap cos o element sortint.

Les baixants d'aigles, tant pluvials com residuals, encara que siguin de recollida de
les provinents de terrasses i balcons, s'hauran de col-locar per l'interior de I'edifici o
encastades dins la paret de la facana, de manera que no sobresurtin ni siguin
visibles des de la via publica en tota l'altura de l'edifici. S'exceptuen d'aquesta
obligatorietat les zones en qué les fagcanes estan reculades respecte a l'alineacio
oficial, o la fabrica de les quals tingui especial valor patrimonial o constructiu.

Els voladissos maxims sobre vial o espai lliure public vindran determinats, si escau,
per l'ordenanga especifica de zona, i no seran superiors a la desena part de
I'amplada del carrer, restant prohibits en carrers de menys de cinc metres ( 5,00 m)
d'amplada mesurats en qualsevol punt de la fagana. El llarg maxim no excedira del
25% (vint per cent) de la longitud de la fagana en cada planta.

A excepci6 de les cornises, a cada propietat el pla limit lateral de volada sera un pla
perpendicular a la fagana i separat de la mitgera una distancia igual o superior al vol
maxim permeés sobre l'espai public, i en qualsevol cas, no inferior a seixanta
centimetres (0,60 m).

Els extractors, aparells d'aire condicionat i similars es col-locaran de manera que no
sobresurtin del pla de la fagana, i no es podran col-locar a una algada inferior a tres
metres (3,00 m) sobre la rasant de la vorera, ni resultar directament visibles des de
la via publica, ni abocar aire de manera que pugui afectar als vianants.

Article 96. CONSERVACIO DE L'ARBRAT

Quan per causa d'obres de qualsevol tipus s'hagin de tallar arbres existents de més
de 16 cm de diametre mesurats a 1,00 m d'alcada, és exigible la seva reposiciod
amb altres arbres d' almenys les mateixes caracteristiques de forma, evitant-se en
alld possible les espécies no mediterranies.

A Tlefecte de l'apartat anterior, en les sollicituds de llicencies d'obres
s'acompanyara documentacio relativa a la situacié dels arbres afectats i la seva
reposicio.
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En sol rustic, es pot exceptuar el que disposen els anteriors apartats quan es tracti
d'actuacions emparades en un projecte d'explotacié agraria o forestal degudament
autoritzat.

Article 97. PROHIBICIO D'ESTESES AERIES

Amb caracter general, es prohibeixen tota classe d'esteses aéries de qualsevol
tipus de servei en qualsevol classe de sol, les quals hauran de ser sempre
enterrades. En les obres de reforma o reestructuraci6 de les esteses aéries
existents s'haura de contemplar I'oportunitat d'enterrar total o almenys parcialment
el tram de l'estesa afectat.

Es poden exceptuar d'aquesta obligacié les esteses de caracter supramunicipal que
estiguin emparats per la seva inclusi6 dins d'algun planejament supralocal i
discorrin per tragats préviament existents.

Aixi mateix podran ser exceptuats de I'obligacié de soterrament els casos seglents
degudament justificats:

a) quan l'interés territorial 0 mediambiental determini la inconveniéncia del
soterrament; i/o
b) quan la Conselleria competent determini I'existéncia de dificultats técniques

que desaconsellin el soterrament.

A sols afectats per zones de reserva i proteccio de carreteres, els tendals aeris
hauran de complir amb I'art 33.3 de la Llei 5/1990, de Carreteres.

Article 98. SERVITUDS CAUSADES PER XARXES DE SERVEIS, CARRETERES |

TORRENTS

Els sOls afectats per linies eléctriques aéries d'alta tensié existents, fins que no
siguin enterrades, estaran sotmeses a les servituds d'una zona no edificable
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a I'eix de l'estesa, situades a
banda i banda i a una distancia de:

- Linia de 220 kV: 15 metres
- Linia de 66 kV: 11 metres

En la proximitat de les carreteres assenyalades en els planols d'ordenacio el régim
d'usos esta regulat per la Llei de Carreteres de la CAIB (Llei 5/1990) i restant
normativa que sigui d'aplicacié. A aquests efectes, s'haura d'obtenir per l'interessat
l'oportu assenyalament de les zones de proteccid o reserva, préviament als tramits
municipals.

Per a l'execuci6 d'infraestructures u altres actuacions recollides a la Llei de
Carreteres, a les zones de reserva i proteccio, s'haura d'atendre a l'article 33.3 de la
llei 5/1990.

En les actuacions i definicions de nous usos del sol a zones limitrofes amb les
carreteres de titularitat del Consell Insular, en cas de necessitar nous vials,
accessos, increment del transit, etc... es necessitara l'informe i/o autoritzacié prévia
del Departament de carreteres. Aixi mateix, s'haura de complir amb l'establert en
els "mapes de remors" i Pla d'Accié6 en matéria de remors de la xarxa viaria del
Consell Insular i es requerira informe previ als efectes oportuns.
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Article 99. SERVITUDS CAUSADES PER DOMINI PUBLIC HIDRAULIC

1. Els soOls afectats pel Domini Public Hidraulic estaran subjectats a la legislacid
sectorial corresponent (TR Llei d'Aigties - RDL 1/2001, de 20 de juliol), Reglament
del Domini Hidraulic Public (RD 849/1986) i Pla de les llles Balears (RD 701/2015,
de 17 de juliol).
Les zones dels terrenys que limitin amb els llits / lleres de Domini Public estaran
subjectes a les servituds derivades de la legislacié sectorial: una zona de servitud
de proteccidé de 5m d'ample i una zona de policia de 100m d'ample en les quals es
condiciona I'is del sdl i les activitats que es desenvolupin. Les amplades es conten
des de l'aresta superior del llit del torrent.

2. Els propietaris de sol afectat per les zones de "servitud de proteccié" (5m) podran
sembrar i plantar espécies no arbories, sempre i quan no deteriorin I'ecosistema
fluvial o impedeixin el pas per al servei de vigilancia, conservacio i salvament. Els
talls o plantacions d'espécies arbories necessitaran d'autoritzacié de la DGRH.

Amb caracter general, no es podran realitzar cap tipus de construccié en aquesta
zona (construccions, edificacions, instal-lacions, tancament de finques, etc...),
llevant les que resultin convenients o necessaries per a I'Us del domini public
hidraulic o per a la seva conservacio i restauracié. Es podran autoritzar edificacions
a zona de servitud de proteccié en casos molt justificats. Les edificacions que
s'autoritzin es desenvoluparan en les condicions menys desfavorables per a la
propia servitud i amb la minima ocupacioé, tan a sél com a vol. S'haura de garantir
I'efectivitat de la servitud, procurant la seva continuitat o la seva ubicaci6 alternativa
i la comunicacié entre arees del seu tragat que quedin limitades o tallades per
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aquesta.

3. Els propietaris de sol afectat per la "servitud de policia" (100m) queden sotmesos a
I'establert pel Reglament del Domini Public Hidraulic vigent sobre activitats i usos
seglents:

a) les alteracions substancials de farcits de terreny natural.

b) les extraccions d'arids

c) Les construccions de tot tipus, tinguin caracter definitiu o provisional

d) Qualsevol activitat o Us que suposi obstacle per al corrent en regim
d'escorrenties 0 que pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament de I'estat de la
massa d'aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del Domini Public Hidraulic

4, Els propietaris de sol afectat per les zones inundables queden sotmesos a la
regulacié relativa a les construccions, usos, estudis hidrologics i hidraulics i als
criteris de delimitacio de les zones inundables, establerta en els arts 105 al 110 i
I'annex del PHIB.
Transitoriament, mentre que I'administraci6 competent no hagi delimitat les zones
inundables, els promotors i planificadors urbanistics hauran d'elaborar els estudis
hidrologics i hidraulics corresponents a arees potencialment inundables.

[P AEROY.EROVISIONAL 9 ABRIL 2018
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5. Es prohibeix el cobriment de llits, llevat el casos molt excepcionals i degudament
justificats i sempre que la secci6 sigui accessible i disposi d'elements necessaris
per al seu correcte funcionament i, en qualsevol cas, haura de permetre el desguas
del cabdal d'una escorrentia amb periode de retorn de 500 anys.

En el cas d'infraestructures lineals, es minimitzara el nombre d'encreuaments
damunt els llits i es justificara amb I'estudi de diferents alternatives. Tan sols es
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podra autoritzar la construccio d'infraestructures al llit si l'estudi d'alternatives
demostra l'impacte mediambiental de les opcions.

Els valors recomanats en els periodes de retorn, en el cas de qué es consideri
oportu realitzar obres de canalitzacio del torrent, sbn de 100 anys a zona rural i de
500 anys a zona urbana o urbanitzable. Aquestos ultims es podran reduir a 100
anys en casos justificats i atenent a les condicions (caracteristiques del llit/canal
existent, possibilitat de laminacié del cabdal punta, danys previsibles, etc...) del lloc
d'ubicacio.

Els nous desenvolupaments urbanistics que suposin una impermeabilitzacié d'una
superficie igual o superior al 25% de la superficie de desenvolupament, haura de
realitzar un estudi hidraulic que garanteixi la capacitat d' desguas de les aigues.
Tots els elements urbans, urbanitzacions, poligons industrials que representin
increment de la impermeabilitzacié del sol i, per tant, de I'escorrentia natural i per no
condicionar la capacitat de desguas dels llits/lleres, hauran d'estudiar i adoptar
actuacions de correccié hidrologica forestal, que minimitzin Il'impacte derivat
d'aquestes actuacions damunt la capacitat d'evacuacié dels llits.

Les obres i instal-lacions en Domini Public Hidraulic, a zones de servitud, a zones
de policia i a zones inundables o potencialment inundables precisaran autoritzacio
administrativa prévia de la DGRH. Aquesta autoritzacid sera independent de
qualsevol altre que s'hagi d'atorgar per altres administracions i, en el seu cas, dels
propietaris dels terrenys particulars.

En aplicaci6 del RD 638/2016, de 9 de desembre, els usos a les zones de flux
preferent quedaran sotmeses a les limitacions dels arts 9bis, 9ter i 9quarter; els
usos a zones inundables queden limitats a I'establert en I'art 14bis i 126ter.

Article 100. SERVITUDS CAUSADES PER L'AEROPORT

En els planols de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport d'Eivissa, que s'adjunta
coma Annex V del cos normatiu, es defineixen les superficies limitadores les altures
de les quals (respecte al nivell del mar) no ha de sobrepassar cap construccio
(incloses antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d'ascensors, cartells, remats decoratius, grues, bastides, etc.), modificacions del
terreny o objecte fix (pals, antenes, cartells, etc.), aixi com el galib dels vehicles.
Aquestos elements no poden vulnerar les servituds Aeronautiques contemplades en
I'Annex V, llevat que quedi acreditat, a judici de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria, que no comprometen la seguretat ni queda afectada significativament la
regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions
contemplades en el Decret 584/1972 y les seves modificacions.

A sdls rustics terreny del quals vulnera les servituds aeronautiques o que es troben
propers a les superficies limitadores de les servituds no es permeten noves
construccions, instal-lacions, modificacions del terreny o objectes fixes (pals,
antenes, castells, aerogeneradors, etc..) ni augmentar en algada les ja existents si
es pot produir vulneracié de les servituds.

Dins dels ambits afectats per les servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol
construccié o estructura (pals, torres eléctriques, antenes, aerogeneradors i les
seves pales, etc.) i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccio
(incloses les grues, bastides i similars) requerira resolucié favorable de l'autoritat
aeronautica, d'acord amb els articles 29 i 30 del Decret 584/1972 de Servituds
Aeronautiques. Els elements com a aerogeneradors (inclou les pales), linies aéries
de transport eléctric, infraestructures de telecomunicacions (com a antenes de
telefonia, enllagos de microones o estructures que requereixen d'una ubicacié a
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plataformes elevades) han d'assegurar que en cap cas incompleixen la normativa
relativa a servituds aeronautiques.

D'acord amb l'article 10 del Decret 584/1972, la superficie compresa dins de la
projeccié ortogonal sobre el terreny de l'area de Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport d'Eivissa queda subjecta a una servitud de limitacié d'activitats el régim
de la qual es defineix a l'article esmentat, en virtut del qual I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria o I'd0rgan competent del Ministeri de Defensa pot prohibir, limitar o
condicionar activitats que s'ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per
a les operacions aeries o per al correcte funcionament de les instal-lacions
radioeléctriques. L'esmentada possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin per a
la implantaci6 o exercici de les activitats i, abastara, entre altres:

a) activitats que suposin o comportin aparellada la construccié d'obstacles que puguin
provocar turbuléncies.

b) us de llums, inclosos projectors o emissors de laser que puguin crear perills o induir a
confusio o errades.

c) activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin produir
enlluernament

d) actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a l'entorn de la zona de
moviments de |'aerddrom.

e) activitats que suposin la implantacio o funcionament de fonts de radiacié no visible o
la preséncia d'objectes fixes o mobils que puguin interferir el funcionament dels
sistemes de comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautica o afectar-los negativament.
f) activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament d'instal-lacions que
generen fums, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus
g) Us de mitjans de propulsi®é o sustentacié aeris per a la realitzacié6 d'activitats
esportives, o de qualsevol altre indole.

Qualsevol emissor radioeléctric u altre tipus de dispositiu que pogués generar
radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de les
instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, malgrat que no vulnerin les superficies
limitadores d'obstacles, requeriran de la corresponent autoritzacié en virtut del previst
en l'art 16 del Decret 584/1972.

En les arees del terme municipal incloses a la franja d'afeccié acustica de I'aeroport
d'Eivissa corresponents a les corbes isofones Ld = 60 dB(A), Li = 60 dB(A) i Ln = 50
dB(A), no es podran autoritzar nous habitatges, nous usos docents ni sanitaris, ni
ampliar les superficies ja existents destinades a aquests usos. En cas de
contradiccié amb altres articles de les normes urbanistiques, pel que fa als usos
residencials o dotacionals educatius o sanitaris permesos o condicionats, prevaldra
el que disposa el present article.

Article 101. EDIFICACIONS | USOS PROXIMS A LA MAR

1.

En les edificacions proximes a la mar s'estara en el que disposa la Llei 22/1988, de
28 de juliol, de Costes (modificada per la Llei 2/2013, de 29 de maig, de proteccio i
usos sostenible del litoral), aixi com en el Reglament General que la desenvolupa,
aprovat pel Reial Decret 876/2014, de 10 d'octubre , o en la Llei 27/1992, de 24 de
novembre, de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant, si escau.

A la zona de servitud de proteccid, els usos estaran al que disposen els arts. 24 i 25
de la Llei de Costes. Les autoritzacions en aquesta zona estaran al que disposa
l'art. 26 de I'esmentada llei, I'art. 49 del R.D. 1112/1992, i el Decret 73/1994 de la
CAIB, sobre competéncies de la Comunitat Autdbnoma de les llles Balears a la zona
de servitud de proteccio de la Llei de costes.
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La zona de servitud de transit quedara regulada atenent a l'art 27 de la Llei de
Costes i l'art 52 del seu Reglament, havent d'estar permanentment lliure de cap
construccié, sense perjudici, davant impossibilitat justificada, de I'aplicacié de la
DT14a del Reglament.

S'haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accés al mar que
estableixen els articles 27 i 28 de la Llei de Costes, respectivament, i el compliment
de les condicions assenyalades en l'article 30 per a la zona d'influéncia.

En les obres i instal-lacions existents, tant en el domini public maritimo-terrestre
com a la zona de servitud de proteccid, s'estara a l'establert a la Disposicio
Transitoria 42 de la Llei de Costes.

Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions
assenyalades en l'article 44.6 de la Llei de Costes i concordants del seu Reglament.

La utilitzacio del domini public maritimo-terrestre esta subjecta al que disposa el
Titol Ill de la Llei de Costes i el seu Reglament, i ha de ser coherent amb
I'ordenaci6 establerta al Pla General per als espais confrontants amb aquest domini
public.

Article 102. LIMITACIONS A LA PUBLICITAT EXTERIOR

Queda prohibida l'activitat publicitaria i I'execucié del seus suports fisics
(tancaments, cartells, adhesius, totems, banderoles, pancartes, rétols, etc...) en tot
el sol rustic o urbanitzable del terme municipal d'Eivissa i en els immobles i ambits
protegits patrimonialment.

Queda prohibida la instal-lacié de tanques o cartells publicitaris i publicitat exterior
aferrada a les faganes i mitgeres dels edificis, aixi com en les tanques dels solars i
al seu interior. S'exceptuen de l'anterior les zones de sol urba qualificades com
Industria i Serveis (IN i IN-S). En aquests casos només es permetra una sola tanca
publicitaria (de dimensions estandard) per parcel-la, i les tanques publicitaries de
dues parcel-les contiglies s'han de separar un minim de 8,00 m entre si.

A l'efecte del present article, no es consideraran cartells publicitaris o publicitat els
simples rétols de caracter informatiu, els que assenyalin llocs d'interés general no
comercials, les senyalitzacions i els rétols o anagrames corresponents a les
activitats autoritzades que comptin amb la preceptiva llicencia municipal, i ubicats a
la mateixa finca on es desenvolupin.

Sense perjudici de I'anterior, es prohibeix la publicitat que sigui visible des de la
zona de Domini Public de la carretera, llevat en les travesseres de poblacio, on la
publicitat estara sotmesa a I'Ordenanga Municipal i situar-se fora del Domini Public i
no afectar la senyalitzacid, il-luminacié i abalisament de la carretera i/o travessera.

Amb caracter general, els rotols i cartells lluminoses- corresponents a les activitats
autoritzades- visibles des de la via publica s'hauran d'instal-lar a l'interior del local
(incl aparador). No poden generar resplendors, fatigues o molésties visuals, ni
confondre amb senyal de fransit o impedir la seva visi6. Tenen caracter
discrecional, podent I'Ajuntament ordenar la seva retirada o modificacid per motius
justificats d'ornament, seguretat, contaminacié o altres. Es prohibeixen les pantalles
lluminoses (panells de LCD, superficies de leds o similars).
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Article 103. CONDICIONS D'ESTETICA | COMPOSICIO

Totes les edificacions, construccions i instal-lacions de qualsevol tipus o naturalesa,
a més de respectar les disposicions particulars establertes en aquestes normes,
s'hauran d'adaptar al seu entorn i al seu ambient, harmonitzant amb ell, sense
desfigurar les perspectives propies del paisatge en el que s'hagin de situar.
L'Ajuntament denegara les llicencies quan incompleixin aquest deure. Es
respectaran els criteris continguts en aquest article, sense perjudici de les
condicions més especifiques establertes en altres articles o en el Cataleg Municipal
del Patrimoni Historic o en els planejaments incorporats.

A la zona de Dalt Vila, Sa Marina i Sa Penya les obres de nova planta, d'ampliaci6 i
de reforma es regularan per les normes dels corresponents plans especials on
s'ubiquen. La instal-lacié d'aparells d'aire condicionat, antenes i altres elements que
afectin l'estética del conjunt s'ha de realitzar de manera que quedi oculta a la vista.
Aquesta condicié sera aplicable a tots els elements protegits, amb independéncia
de la seva classificacio del sol.

En sol urba, les obres de nova planta, d'ampliacié i de reforma respectaran els
seglents criteris:

a) Facanes
La composicio dels buits sobre el pla de la fagana sera lliure perd es dura a
terme preferiblement articulant els esmentats buits sobre eixos verticals.
S'exceptuen d'aquesta regla els buits de la planta baixa.
Materials i color: en general i preferiblement seran de semblants
caracteristiques a les definides per al nucli antic.

b) Cossos amb vol
La vora vista de les plaques volades no sera d'un gruix superior a 15 cm.

c) Cobertes
A les zones d'Us caracteristic residencial o turistic, no es permetran
cobertes inclinades.

En sol rustic, les obres de nova planta, d'ampliacié i de reforma respectaran els
seglents criteris:

a) Facanes
La composicio dels buits sobre el pla de la fagana es dura a terme seguint
les caracteristiques tipologiques de I'arquitectura tradicional, en qué
predomina el massis sobre els buits. Els buits hauran de ser preferentment
rectangulars. Podran exceptuar d'aquesta regla els buits d'accés de la
planta baixa.
Materials i color: en general, la utilitzacié dels materials d'acabat i solucions
constructives seran de semblants caracteristiques a les definides per al
nucli antic.

b) Cobertes
En els edificis d'Us caracteristic residencial o turistic, no es permetran
cobertes inclinades.

En casos degudament justificats (edificis o posicions singulars, usos i edificis
publics, etc.), I'Ajuntament podra exceptuar del compliment de les normes d'estética
i composicié sempre que la solucié alternativa de disseny presenti clars avantatges
per a l'espai public i el paisatge.
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6. Amb caracter general, hauran de protegir-se i conservar-se en la mesura d'alld
possible, els individus o conjunts vegetals que, per les seves caracteristiques
singulars, presentin un interés rellevant per al paisatge o el medi ambient urba.

7. Amb caracter general, hauran de protegir-se i conservar-se en la mesura que sigui
possible integrar-los en l'ordenacio, els bancals tradicionals de pedra.

8. Les antenes de qualsevol tipus i els elements tecnoldgics hauran d'harmonitzar amb
el seu entorn.

9. Queda prohibit amb caracter general el tancament i cobriment de balcons,
terrasses, etc, aixi com qualsevol cos volat que en el projecte no hagués aparegut
com a tancat.

10. Els espais de reculada, i en especial els visibles des de carrer, hauran de
conservar-se en perfecte estat, no estimant-se a magatzems o acopi de
mercaderies en perjudici de I'ornament public.

Article 104. EXEI\!IPCIO EXCEPCIONAL DEL COMPLIMENT D'ALGUNS
PARAMETRES

1. En aplicacié del que disposa l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre,
excepcionalment, les construccions, instal-lacions o elements que siguin
indispensables per garantir I'accessibilitat universal, quan no resulti viable, técnica o
econdmicament cap solucié que permeti la seva implantacié fisica dins dels limits
de forma i posicié de l'edificacio regulats per aquestes Normes, no computaran com
a volum edificable i, conseqientment, no estaran subjectes als esmentats limits. A
aquest efecte s'ha de justificar plena i objectivament aquesta impossibilitat, no
deixant cap dubte raonable.

2. En els supdsits anteriors, sera possible ocupar les superficies comuns d'Us privatiu,
com ara vestibuls, replans, sobrecobertes, voladissos i porxos, tant si se situen a
terra, com en el subsol o en el vol, sempre que quedi assegurada la seva
funcionalitat.

3 Quan tampoc sigui viable la solucié de I'apartat anterior, sera possible ocupar les
superficies d'espais lliures o de domini public sempre que quedi assegurada la
funcionalitat dels espais publics.

4, El que preveu l'apartat primer d'aquest article també és aplicable als espais que
requereixin la realitzacié d'obres que aconsegueixin reduir almenys en un 30 per
cent la demanda energeética anual de calefaccié o refrigeracié de I'edifici i que
consisteixin en alguna dels seglents intervencions:

a) la instal-laci6 d'aillament térmic o facanes ventilades per I'exterior de
I'edifici;

b) la instal-lacio de dispositius bioclimatics adossats a les faganes o cobertes;

c) la realitzaci6é de les obres i la implantacié de les instal-lacions necessaries

per a la centralitzacié o dotaci6 d'instal-lacions energétiques comuns i de
captadors solars o altres fonts d'energia renovables, a les faganes o
cobertes, quan aconsegueixin reduir el consum anual d'energia primaria no
renovable de I'edifici almenys en un 30 per cent;

d) la realitzacié d'obres en zones comuns o0 habitatges que aconsegueixin
reduir, almenys en un 30 per cent el consum d'aigua en el conjunt de
I'edifici; o
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e) el tancament o envidrament de les terrasses ja cobertes.

5. Les intervencions descrites a la lletra e) de I'apartat anterior només seran possibles
quan s'hagi demostrat objectivament la inviabilitat d'aconseguir els objectius
d'estalvi esmentats en les lletres precedents,i sempre i quan no s'aconsegueixen les
prestacions actuen en el pla (tancament) de facana.
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SECCIO 82. DISPOSICIONS GENERALS SOBRE SOL RUSTIC (SR)

Article 105. CRITERIS GENERALS DE LES ACTUACIONS EN SOL RUSTIC

1. El sOl rustic ha de ser preservat d'aquelles actuacions que impliquin la instauracié
del fet urba i dels usos tipicament urbans. En cadascuna de les seves arees
s'hauran d'aplicar les mesures tendents a evitar la pérdua de les seves funcions
agraries o degradaci6 dels seus valors naturals.

2. A l'efecte del que disposa la Norma 17 del PTI, no es permetra agrupar habitatges
en sol rustic.
Article 106. APROFITAMENTS ATIPICS AL SOL RUSTIC | REGLA

PROPORCIONAL

1. D'acord amb el que estableix l'article 17 de la Llei del Sol Rustic, el 10% (deu per
cent) de l'aprofitament lucratiu de les activitats declarades d'interés general en sol
rustic sera atribuible a I'Ajuntament d'Eivissa en la forma indicada a l'esmentat
article.

2. Si una parcel-la esta afectada per diverses qualificacions d'arees de sol rustic
diferents, per determinar si compleix amb I'exigéncia de parcel-la minima, aquesta
es verificara comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada area
respecte la superficie exigible per a cadascuna de elles és igual o superior a 100
(cent). No es podran comptabilitzar, per aconseguir la superficie minima, les arees
incloses en zones de major proteccié que no admetin I'is que es pretén. En tot cas,
I'edificaci6 s'ubicara a I'area de menor proteccio.

3. En cap cas no seran admissibles transferéncies d'aprofitament urbanistic entre les
diferents arees de SR i aixi, en cada area, s'aplicaran totes les condicions
d'edificacidé respectives amb I'Unica excepcié relativa a la consideracié de la
superficie de parcel-la adscrita que assenyala l'apartat anterior.

Article 107. PARCEL-LACIONS A SOL RUSTIC

1. Tots els actes de parcel-laci6 a SR estan subjectes a la necessitat de prévia
llicéncia municipal.

2. En el sdl rastic no es podran realitzar parcel-lacions urbanistiques.

3. En el sdl rustic no es podran realitzar parcel-lacions que, emparades en la unitat
minima de conreu agrari, no compleixin les condicions de parcel-laci6 que
s'estableixen en aquestes Normes, i no podran ser ocupades total o parcialment per
usos temporals o permanents que impliquin transformacié del seu desti o
naturalesa rustica.

4, En sdl rustic tan sols seran autoritzades les parcel-lacions que compleixin les
condicions de parcel-la minima corresponents a I'area de SR on s'ubiquin i sempre
que les parcel-les resultants siguin accessibles a través de camins existents i
recollits a la cartografia del Pla General.
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5. L'existencia d'una parcel-lacié il-legal a SR comportara la denegacié de totes les
llicéncies que puguin sol-licitar-se, la paralitzacié immediata de les obres i, si escau,
I'expropiacié per incompliment de la funcié social de la propietat.

6. Si la parcel-la ha estat constituida per agregacié d'altres menors -com a unitat
independent i continua- amb posterioritat a I'aprovacioé inicial de la present Revisid
del Pla General, només sera edificable si compleix les condicions de parcel-la
minima corresponents a lI'area de SR on s'ubiqui.

Article 108. CAMINS EN SOL RUSTIC

1. L'obertura de nous camins esta subjecta a llicéncia prévia municipal. Només
s'autoritzaran nous camins justificats en necessitats d'explotacié agraria a les
finques. Per aix0, s'hauran d'aportar els projectes d'explotaci6 oportuns amb
l'informe previ favorable de la Conselleria d'Agricultura respecte a l'adequacié de
I'explotaciod projectada a la finca on es pretén ubicar.

2. Els tancaments de finques a SR es duran a terme garantint, en qualsevol cas, el
dret de pas per a qualsevol dels camins que:

a) formi part de la xarxa local de camins definida en els planols del Pla
General;

b) comuniqui amb llocs significatius tals com cims, fonts, coves i paisatges
d'interés, etc.; o

c) serveixi 0 hagi servit tradicionalment per a comunicar entre si els nuclis de

poblacié del municipi d'Eivissa i els pobles veins.

3. Les sol‘licituds de llicencies de tancament de finques que puguin suposar
tancament de camins existents, hauran de demostrar que no incompleixin el que
estableix aquest article.

4, Tots els camins que, grafiats o no en els planols, compleixin les caracteristiques
determinades en aquest article sén considerats pel Pla General d'Eivissa d'interés
general.

5. Els camins grafiats en els planols constitueixen un conjunt obert a noves

incorporacions d'altres que, un cop reconegut oficialment el seu interés public en
virtut d'aquest article, seran grafiats en els planols corresponents. Els tragats
grafiats que travessen vessants de pendent pronunciat o masses boscoses podran
ser corregits quan es disposi de dades o bases cartografiques més precises que les
emprades. Aixi mateix I'Ajuntament podra variar o ajustar el tragat quan aixi ho
aconsellin raons d'interés general, subrogant-se el tragat original en el nou. La seva
amplada permetra el pas de vehicles a les finques rustiques i per al seu
manteniment.

6. En tot cas, seran aplicables les condicions més restrictives establertes en el Capitol
[l del Titol Il (Integracio paisatgistica i mediambiental) del PTI.
Article 109. TANCAMENT DE FINQUES RUSTIQUES

1. Tant en els limits com a l'interior de la finca es permetran les tanques necessaries
per a la seva explotacio racional. Les tanques podran ser:
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- Massisses, d'altura no superior a un metre (1,00 m); per sobre d'aquestes
es podran col-locar un barrat de filferro o de reixeta fins una altura de 2,00
m.

- Bardissa a base d'arbustos o arbres fins a una altura de dos metres (2,00
m).

- Reixeta metal-lica fins a un metre i mig (1,50 m) d'altura.

Les altures es consideraran a cada punt del terreny.

En aquelles finques en qué s'hagi d'executar un nou tancament, s'hauran de complir

les condicions de separacié a camins seguents:

a) Carreteres de la xarxa primaria o secundaria: tres metres (3 m) des de
I'aresta exterior de I'explanacio, sense perjudici de les servituds establertes
a la Llei de Carreteres.

b) Carreteres de la xarxa local o rural i camins rurals: un metre (1 m) des de
I'aresta exterior de I'explanacié, amb un minim de tres metres (3 m) a l'eix
del vial.

En realitzar-les noves tanques s'hauran d'excavar les cunetes.

Les obres de reparacio, recrescuda, ampliacio, formacié de xamfrans, etc., en murs
existents es realitzaran amb idéntics materials als de tanca original.

D'acord amb el que disposa la Disposici6 Addicional 212 de les DOT, els
tancaments d'obra de fabrica a les ANEI, ARIP i AAPI definits en la Llei d'Espais
Naturals es faran amb pedra natural calcaria en murs de paret seca, amb les
dimensions maximes regulades amb caracter general en aquest article.

En tot cas, seran aplicables les condicions més restrictives establertes en el Capitol
[l del Titol 1l (Integracio paisatgistica i mediambiental) del PTI.

A les zones de Domini Public, zones de reserva o proteccié hauran de complir amb
I'establert en la seva legislacions sectorial (Recursos, Hidrics, Carreteres, Costes,
etc...)

Article 110. CONSTRUCCIONS QUE GUARDEN RELACIO AMB LA NATURALESA

RUSTICA DE LES FINQUES

Als efectes que preveu l'apartat 2n de l'article 21 de la Llei 6/1997 de Sol Rdastic, tan
sols es consideraran "construccions destinades a explotacions agraries que guardin
relacio amb la naturalesa i desti de la finca" les seglents: edificacions i
instal-lacions agraries auxiliars, hivernacles, aljubs, casetes d'eines i construccions
rustiques tradicionals existents.

Les obres de nova planta, reforma i ampliacié6 de les construccions definides en
aquest article hauran de ser les estrictament necessaries i adequades pel
desenvolupament de les activitats agraries o de conservacio i defensa del medi
natural, i no podran suposar la transformacié de la destinacié i caracteristiques
essencials dels terrenys. En tot cas, s'haura d'incorporar a l'expedient informe
favorable de la Conselleria d'Agricultura sobre el compliment de les condicions
anteriors.

Les sol-licituds de llicéncia d'obres referides a aquestes construccions compliran els
parametres edificatoris qué en cada area de SR es determinen en aquest Pla
General, hauran d'anar acompanyades d'una justificacié de la superficie i del volum
que es pretén construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca i, si
escau, del projecte técnic d'explotacié agraria degudament justificat. D'acord amb el
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que preveu la Disposicié Addicional 162 de les DOT, els edificis i instal-lacions
considerats com a vinculats a les activitats relacionades amb la destinaciéo o
naturalesa de les finques rustiques queden eximits d'aportar la prévia declaracid
d'interés general de l'activitat.

S'entén per edificacié o instal-lacié agraria auxiliar, totes aquelles construccions
que sense estar destinades ni condicionades per a estada de persones, son
necessaries per l'explotacié agropecuaria d'una finca rustica, aixi com les
destinades a lI'emmagatzematge de productes agraris de o per a produccié propia
(estables, pallers, diposits de maquinaria agricola, magatzems agricoles, cellers,
etc.). Les edificacions i instal-lacions auxiliars s'ajustaran a les condicions generals
d'edificaci6 per a sol rustic, a les condicions particulars de I'area on estiguin incloses
i a les condicions particulars seglents:

a) Només tindran una planta d'alcada, amb una al¢ada total estrictament
ajustada a les necessitats funcionals de I'Us agrari a que es destini, el limit
maxim de la qual sera de 5,00 m (cinc metres).

b) Els buits d'il-luminacié i ventilacié es situaran a una algada superior als
2,00 m (dos metres).

c) Si fos necessari construir una escala, aquesta sera sempre exterior i
descoberta, llevat dels suposits del sub-apartat segient.

d) Per a edificacions o instal-lacions que, per la seva destinacié o funcio,

mereixin notdriament un tractament singular (molins, magatzems de gra,
instal-lacions d'aprofitament d'energies alternatives, etc.) s'admetran les
condicions particulars de disseny, volumetria i acabats apropiats a la seva
finalitat, sempre que es respectin tots els parametres reguladors, excepte
els referits a l'altura de I'edificacié.

e) Les instal-lacions destinades a animals hauran de realitzar les obres
d'impermeabilitzacié del sol sobre els quals s'instal-lin, per impedir que els
residus organics puguin contaminar les aiglies freatiques. Els residus
s'abocaran a un sistema depurador de dimensions i caracteristiques
adequades a la quantitat que es generi. Els residus solids, fins que no es
distribueixin com adob per a la finca, s'emmagatzemara en un lloc amb
pavimentacié impermeable.

Hivernacles sén aquelles construccions, provisionals o fixes, transparents o
translucides, destinades a la proteccié de cultius, d'algada maxima inferior a tres
metres i cinquanta centimetres (3,50 m). A l'efecte d'aplicar les condicions
d'edificacié de cada qualificacio del sdl rustic, els hivernacles no computaran com a
superficie edificada, ni com a volum, ni com a ocupacio.

Aljubs son diposits d'aigua destinats a I'Us agricola-ramader construits generalment
per sobre de la rasant. Es procurara la utilitzacié de técniques tradicionals en el seu
acabat exterior.

Casetes d'eines. Les casetes d'eines son petites construccions destinades a la
guarda i emmagatzematge d'eines i Utils per a I'explotacié agraria de la finca. Es
caracteritzen per complir tots els parametres segients:

- emplacament adossat en qualsevol zona de la finca (no cal permis del
propietari confinant);

- superficie construida maxima: vint (20) m2.

- planta rectangular;

- estructura portant de murs de carrega;

- un maxim d'una finestra amb maxima dimensié horitzontal de 0,80 m
(vuitanta centimetres); i
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- una sola porta d'accés.

8. Construccions rustiques tradicionals. Les construccions rustiques tradicionals
com ara barraques de pages, barraques de carboner, basses, canals, sinies, pous,
molins, aljubs, casetes d'eines, etc., s'hauran de conservar. Es podran realitzar
totes les restauracions i modificacions que tendeixen a conservar la funcionalitat de
les construccions rustiques tradicionals sempre que no estiguin catalogades i no
s'alterin substancialment les seves caracteristiques estétiques.

9. En el cas de llicencies d'edificacioé per a usos determinats que no siguin habitatges
es tindra en compte el régim administratiu i les condicions técniques que prevegi la
legislacio reguladora d'activitats, prévia declaracio d'interés general.

Article 111. CRITERIS D'INTEGRAQIO AMBIENTAL O ESTETICA DE LES
CONSTRUCCIONS EN SOL RUSTIC

1. Les construccions i edificacions a instal-lar en sol rustic s'hauran d'adaptar a
I'ambient on s'ubiquin, harmonitzant i essent respectuoses sén el seu entorn. Totes
les obres s'integraran en el paisatge i seran projectades amb aquest criteri. A
aquest efecte, es respectaran les condicions i criteris d'integracié tipologica,
paisatgistica i mediambiental establerts pel PTI en sdl rustic.

2. L'emplagament de les construccions sera el menys impactant possible des del punt
de vista paisatgistic i mediambiental. La tipologia i I'estil arquitectonic estaran en la
linia de I'empleat tradicionalment, una arquitectura no estrident, senzilla i funcional.
La volumetria es basara en cossos de planta sensiblement rectangular, amb
cobertes planes.

3. Els elements naturals i de pedra del pais queden recomanats en qualsevol de les
seves fabriques i acabats. Les pedres d'importacio s'utilitzaran de forma restrictiva.
Els acabats que no siguin de pedra s'hauran de cuidar especialment pel que fa al
color. S'utilitzaran basicament els colors blanc, ocre, o colors terrosos, i qualsevol
altra coloraci6 s'haura d'estudiar en harmonia amb el conjunt paisatgistic cercant la
concordanga més que el contrast. Els elements de les portes s'hauran de dissenyar
seguint la pauta anterior, restant expressant prohibit la porta metal-lica o de plastic
(PVC, etc.).

4, La superficie dels buits sera sempre molt inferior a la dels massissos. Les parets
cegues seran un element estétic preponderant. L'Us d'arcs es restringeix a les
portes i porxos en planta baixa, no permetent-se la successio reiterativa d'arcs per
sostenir porxos, terrasses o altres buits oberts a la fagana.

5. Queden prohibides les excavacions a l'aire lliure i les rases i terraplens que
transformin sensiblement tot o part del perfil natural del terreny de les finques
rustiques, procurant el menor impacte paisatgistic possible. Als efectes anteriors,
tampoc es permetran diferéncies de cota respecte el terreny natural superiors als
permesos pel PTI, ni moviments de terra que afectin a més del 10% de la parcel-la
ni a més de 2.000 m2 per parcel-la.

6 Es recomana que les zones que s'hagin de pavimentar, llevat de les destinades a la
recollida d'aigles pluvials, es realitzin amb materials permeables, evitant els asfalts
i formigons, i utilitzant les técniques tradicionals propies de I'emplagament
corresponent.
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Els elements estranys a la tipologia rural de les edificacions (instal-lacions, antenes,
plaques solars, etc.) s'hauran d'integrar de manera coherent i harmoniosa dins el
paisatge global del conjunt.

L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari i durara el minim temps
per a I'is permés de la finca. La disposicio de l'enllumenat sera tal que la
contaminacié lluminosa sigui minima, tot respectant les limitacions que la proteccid
del medi nocturn exigeix per a cada zona (planol O.8 del Pla General).

En tot cas, seran aplicables les condicions més restrictives establertes en el Capitol
[l del Titol Il (Integracio paisatgistica i mediambiental) del PTI.

Article 112. ESTABLIMENTS D'US TURISTIC A SOL RUSTIC

1.

Queden prohibits establiments d'Us turistic de nova planta en tot el sdl rustic
d'Eivissa.

No obstant el que disposa l'apartat anterior, es poden autoritzar establiments en
edificis inclosos en el Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o en habitatges
rustiques tradicionals. L'activitat haura de tenir, amb caracter previ a I'obtencio de la
corresponent autoritzacio turistica i de la llicencia municipal d'obres, la declaracio
d'interés general i estara referida a una oferta de gran qualitat i projectar-se en
edificacions i annexos existents i construits abans del 01/01/1940 per a hotel rural, i
abans del 01/01/1960 per a agroturisme.

Un cop obtinguda la declaracié d'interés general, la Llei 7/2013, de 26 de novembre,
estableix el procediment aplicable per obtenir el preceptiu permis d'instal-lacio, previ
a la llicéncia d'edificacio, i la posterior llicéncia municipal d'obertura i funcionament.

Article 113. ESTUDI D'IMPACTE PAISATGISTIC

1.

Qualsevol obra o construccié a situar en sol rustic i vinculada a usos condicionats,
bé sigui habitatge unifamiliar o usos vinculats a activitats declarades d'interés
general, haura de comptar amb la corresponent justificacié de la idoneitat de la
seva posicio i forma des del punt de vista de la millor integracié paisatgistica.
Aquesta justificacié es presentara com a part del projecte d'obres amb la sol-licitud
de la llicéncia.

2. En tot cas, es respectaran les condicions i criteris generals d'integracié paisatgistica
i mediambiental establerts pel PTI.
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SECCIO 9. DISPOSICIONS GENERALS SOBRE SOL URBA (SU)

Article 114. TIPUS DE SOL URBA SEGONS EL SEU NIVELL D'URBANITZACIO

Sol urba amb urbanitzacié consolidada
Tenen la categoria de sol urba amb urbanitzacié consolidada els terrenys assignats
a aquesta classe que compleixen les dues condicions seglents:

a. comptar amb les infraestructures d'accés rodat, abastament d'aigua,
evacuacié d'aigles i subministrament d'energia eléctrica, en les condicions
técniques suficients per donar servei adequat als usos i intensitats

previstes en l'ordenaci6 i amb connexi6 a les xarxes generals
d'infraestructures i serveis .

b. que no resulti precis efectuar operacions d'equidistribucié de beneficis i
carregues.

En aquesta categoria de sol urba s'aplica I'ordenaci6 del Pla directament. El nivell
de precisi6 és suficient com per a poder sol-licitar la corresponent llicéncia d'obres
d'edificacio.

Quan la parcel-la no tingui la condicié de "solar" perqué hi hagi obligacions sense
omplir pel que fa a la urbanitzacié i/o cessié de sol i altres carregues que puguin
recaure sobre ella, s'estara al que disposa en aquestes Normes i el PTI per poder
autoritzar la urbanitzaci6 i edificacié simultanies.

Sol urba sense urbanitzacié consolidada

Tenen la categoria de sol urba sense urbanitzacié consolidada la resta de terrenys
assignats a aquesta classe, amb independéncia del seu grau de consolidacié per
I'edificacio. La totalitat d'aquests terrenys estan inclosos en ambits de gestié per a
execucio d'actuacions sistematiques d'urbanitzacié. En aquesta categoria de sol
urba es delimiten els seguents tipus d'ambits de gestio:

* Unitats d'actuacié (UA), I'ordenacié de les quals queda resolta de manera
completa i detallada en la documentacié grafica del Pla i en les fitxes
corresponents. Aquestes arees poden ser de dos tipus, segons estiguin
subjectes o0 no a desenvolupament ulterior de la seva ordenacié mitjangant
la redacci6 d'alguna figura de planejament (Pla Especial o Estudi de Detall)
en desenvolupament de les determinacions del Pla i d'acord amb el que es
disposa per mitja d'instruccions i recomanacions a les fitxes de
corresponents. En el Programa d'Actuacio del Pla s'assenyalen els terminis
en qué ha de ser aprovat el planejament de cadascuna d'aquestes arees.

Sistemes Generals subjectes a la redacci6 de plans o projectes especifics
per a la seva execucio.

Quan a l'interior o al limit d'una illeta existeixi el llit d'un torrent, exclusivament es
considerara com a alineacio6 oficial la que afronti amb vials o espais lliures publics,
perod no la que afronti amb I'esmentat torrent.
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Article 115. UNITATS O POLIGONS D'ACTUACIO EN SOL URBA

Els terrenys inclosos en una unitat d'actuacié tindran I'aprofitament que resulti de
l'aplicaci6 de la qualificacid6 urbanistica grafiada als planols d'ordenacié
corresponents i de les determinacions particulars incloses en la corresponent Fitxa
d'Unitat d'Actuacié, un cop efectuada I'oportuna reparcel-lacié i satisfetes les
carregues i cessions que caracteritzen el regim juridic del sol urba.

Les parcel-les de sol urba que, en estar parcialment afectades per cessions de
terrenys obligatories i gratuites, assumeixin dins els seus limits la carrega que els
correspongui i no es trobin incloses en poligons o unitats d'actuacié, podran ser
considerades a tots els efectes com unitats de gestio independents.

L'execucié de les determinacions relatives a les unitats d'actuacié es fara en primer
lloc mitjancant el sistema d'actuacié previst a la fitxa corresponent, sense perjudici
de la possibilitat de canviar de sistema d'actuacié i/o d'aplicar la via d'execucio
subsidiaria segons preveu la legislacié vigent.

Als efectes previstos a l'apartat anterior, I'Ajuntament podra d'ofici canviar el
sistema d'actuacid o bé procedir a l'execucié subsidiaria d'aquelles unitats o
poligons d'actuacioé en les quals no hi hagi hagut cap actuacié administrativa, per
causa imputable a la iniciativa privada, en el termini d'un (1) any comptat des que
existeixi l'obligacié programada d'iniciar el seu desenvolupament. El mateix succeira
quan, un cop iniciada la tramitacid, aquesta s'alenteixi injustificadament o s'aturi
durant un termini superior a sis (6) mesos per causes imputables a la iniciativa
privada.

Quan les caracteristiques ho aconsellin (orografia, imprecisions de la cartografia
base, etc.), I'Ajuntament podra exigir la redaccié prévia d'un Estudi de Detall o un
altre instrument de planejament per desenvolupar l'ordenacié dibuixada en els
planols del Pla General .

Les obres de dotacié de serveis de les UA enllagaran amb els serveis dels espais
confrontants i, si escau, complementaran la seva urbanitzacié, sense que quedin
espais residuals amb dotacié incompleta o que apareguin discontinuitats que
puguin condicionar negativament I'is del domini public .

Article 116. EDIFICACIONS EN PARCEL-LES QUE INCOMPLEIXIN LA CONDICIO

DE SOLAR

En sol urba no es podran concedir llicéncies en terrenys que préviament no tinguin
la condici6é de solar, llevat que es garanteixi la urbanitzacio i edificacié simultanies.

Per autoritzar en sol urba amb urbanitzacié consolidada I'edificacié de terrenys
que no tinguin la condicié de solar, caldra, com a garantia de la realitzaci6 de les
obres d'urbanitzacié:

a) que en la sollicitud de llicéncia, el particular interessat, es comprometi
expressament a l'edificacio i urbanitzacié simultanies establint-se un termini
de finalitzaci6 de [I'edificacio; I'Ajuntament podra exigir les garanties o
fiances necessaries per assegurar l'execucid de la urbanitzaci6 que
correspongui; i

b) que en l'escrit de la sol-licitud de llicéncia es comprometi, en qualsevol cas,
a no ulilitzar la construccio fins que no estigui conclosa I'obra
d'urbanitzacié.
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En sol urba sense urbanitzacié consolidada, els propietaris de terrenys inclosos
en poligons o unitats d'actuacié podran sol-licitar llicencia d'edificacié abans que els
esmentats terrenys adquireixin condicioé de solar, quan reuneixin aquests requisits:

a) que haguessin guanyat fermesa, en via administrativa, I'acord d'aprovacié
del projecte de reparcel-lacid o el de compensacio, si un o altre fossin
necessaris per a la distribucio de beneficis i carregues del planejament,
havent-se complert pels propietaris del sdl tots els requisits exigibles per a
la formalitzaci6 de la cessio gratuita dels terrenys amb destinacié al domini
public inclosos en la unitat d'actuacié o poligon;

b) que la infraestructura basica del poligon o unitat d'actuacié estigui
realitzada en la seva totalitat, d'acord amb el que estableix la norma 31.1
PTI, i que per l'estat de realitzaci6 de les obres d'urbanitzacié de la
parcel-la sobre la qual s'ha sol-licitat llicencia es consideri previsible que, a
I'acabament de I'edificacio, la parcel-la de la qual es tracti tindra tots els
serveis; i

c) que en l'escrit de sol-licitud de llicéncia, el propietari es comprometi, en
qualsevol cas, a no utilitzar la construccié fins que no estigui conclosa
I'obra d'urbanitzacio, tenint present el que disposa la norma 31.2 PTI.

Article 117. EDIFICACIONS EN PARCEL-LES QUE INCOMPLEIXIN REQUISITS DE

SUPERFICIE O AMPLADA MiNIMA

Quan una parcel-la incompleixi alguna de les condicions de superficie o fagana
minimes, les seves condicions d'edificabilitat seran les seglents:

a) Si la parcel-la procedeix d'una parcel-lacié anterior a la data de referéncia
de les presents Normes, la parcel-la sera edificable, essent la seva
edificabilitat la que determinin les ordenances. A aquest efecte, s'haura
d'acreditar fefaentment aquesta parcel-lacio.

b) Si la parcel'la ha estat constituida com a unitat independent amb
posterioritat a la data de referéncia de les presents Normes, no sera
edificable mentre no es procedeixi a la seva regularitzacio.

Quan en parcel-les existents amb dimensions inferiors a les minimes, definides en
el sub-apartat anterior a) es justifiqui la impossibilitat d'edificar raonablement amb
les separacions a limits establerts en la seva zona d'ordenancga, es podra modificar
de forma raonada la posici6 de l'edificacid, o es podran disminuir aquestes
separacions sempre que es disminueixi en igual proporcio les altures maxima i total
de l'edifici computades en metres. Aquests ajustaments s'hauran de recollir en un
Estudi de Detall d'ordenacié de volums.

A les parcel-les d'Us residencial definides al sub-apartat anterior a), amb dimensions
inferiors a les minimes, I'aplicacié de I'index d'intensitat d'us residencial establert a
la respectiva ordenanca permetra sempre com a minim un habitatge per parcel-la.

Article 118. SEPARACIONS O RECULADES A PARTIONS. TRACTAMENT DE

L'ESPAI LLIURE DE PARCEL-LA

A no ser que una ordenancga especifica ho permeti, les separacions obligatories
dels edificis segons les presents normes regiran no només per sobre del punt de
referéncia - en ordenacid segons alineacio a vial -, sind també per sota del mateix i
fins i tot per sota del terreny natural. Mentre no s'indiqui expressament res en
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contra, es mesuraran des de l'alineacié d'oficial fins a la vora de qualsevol cos o
element de l'edificacio, inclosos voladissos, llevat dels simples vols d'acabat de
cornises o cobertes inclinades de menys de cinquanta centimetres (0,50 m). Les
separacions indicades a les ordenances de cada zona es consideraran com a
distancies minimes.

A l'espai lliure de parcel-la es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses
terraplenades amb una cota no superior a 1,00 m sobre la del nivell del terreny
natural. Excepcionalment, si en aquesta parcel-la confrontant existissin terrasses
terraplenades, es podra aixecar el nivell del terraplé fins a la mateixa cota, sempre
que no superi 1,50 m sobre el nivell del terreny natural.

Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions encara que es
permetran paredons i bancs que no sobrepassin l'algada de la paret massissa de
separacio de mitgera.

Els diposits, piscines i aljubs no es podran ubicar a I'espai de reculada a no ser que
siguin completament enterrats, i el mirall d'aigua quedi a una distancia no inferior a
dos metres (2,00 m) dels limits de parcel-la. Quan els diposits s'instal-lin a I'aire
lliure s'hauran de protegir de vistes i el seu Us no podra donar lloc a molésties
objectives per als veins.

Les bombones, llars (barbacoes), tendals fixes, estructures fixes per a veles o
tendals retractils, pérgoles, etc., no es podran ubicar a I'espai de reculada.

Els aparcaments situats en soterranis podran ubicar-se en I'espai de reculada.

En el tipus d'ordenacié segons regulacié de parcel-la i en zones d'Us principal
residencial, el tractament dels espais lliures privats de parcel-la sera enjardinat i/o
arbrat, almenys en un cinquanta per cent (50%) de la seva superficie. S'entendra
que un espai esta arbrat quan existeixi una densitat minima d'un arbre cada
quaranta (40) m2, fins i tot si el terreny esta pavimentat.

Article 119. REORDENACIO DE VOLUMS. ESTUDIS DE DETALL

Es permetra la modificacié de l'ordenacié de volums establerta pel Pla General en
qualsevol de les zones mitjancant un Estudi de Detall quan la nova ordenacio
proposada presenti, segons el parer de la corporacié municipal, clares i objectives
avantatges per a la ciutat i per l'interés general. En tot cas, hauran de justificar el
compliment dels criteris de la Norma 33.2.2 del PTI, sobre minimitzaci6 de l'impacte
de l'ordenacio detallada d'arees consolidades en sol urba.

Aquesta ordenaci6é de volums no podra suposar increment d'ocupacié de sol, ni de
I'altura maxima, ni de la superficie i volum edificables, ni alterar els usos establerts
amb caracter limitador, exclusiu o predominant. Tampoc podra ser incrementada la
densitat de poblacié. En aquest sentit, no es podra transferir a I'Us residencial
superficie edificable destinada a altres usos. En qualsevol cas s'hauran de
respectar les restants determinacions del Pla General.

En cap cas l'esmentada reordenacié podra ocasionar perjudici ni alterar les
condicions d'ordenacié de les propietats confrontants. En aquest sentit, s'haura de
garantir en totes les faganes dels edificis veins un assolellament minim de tres (3)
hores el 22 de desembre.
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Préviament a la redaccié de I'Estudi de Detall es podra presentar un avang del
mateix el qual contindra un esquema de la proposta a desenvolupar, a efectes
administratius interns.

L'Estudi de Detall contindra els documents suficients tals com planols, perspectives,
fotografies actuals, maquetes, etc., en els quals es justifiqui la solucié proposada,
estudiant comparativament I'esmentada solucié amb la permesa per les ordenances
vigents.

En cas d'aprovacié de I'Estudi de Detall, I'Ajuntament fixara el termini maxim que
consideri procedent per a la presentacio de la sol-licitud de llicéncia i del projecte
corresponent.

L'ambit minim dels Estudis de Detall sera una illeta completa. Excepcionalment i
quan segons el parer de la Corporacidé Municipal no s'afecti a altres parcel-les,
I'ambit podra reduir-se a totes les parcel-les confrontants amb l'area estricta on es
concentri la modificacié de I'ordenacio.

Els Estudis de Detall podran aixi mateix reubicar els solars destinats a habitatge
protegit sempre que es mantinguin les caracteristiques basiques de la posicid i
altres condicions que incideixen sobre aquest us, i I'Ajuntament jutgi convenient el
canvi proposat per motius d'interés general.

Article 120. TANCAT DE PARCEL-LES URBANES

Les tanques de parcel-les en sol urba podran ser:

a) En les zones regulades per alineacidé de vial o espai lliure public:
massisses i opaques, d'altura no superior a dos metres (2,00 m),
realitzades amb el tradicional pedra i morter, o a base de peces
prefabricades, marés o materials ceramics, sempre que s'ajustin en els
seus acabats als criteris d'harmonitzacié del Pla General, segons sigui el
seu entorn.

b) En les restants zones de sOl urba i de soOl urbanitzable:
massisses, d'altura no superior a un metre i vint centimetres (1,20 m); per
sobre d'aquestes es podra col-locar una tanca de filferro o reixeta fins a
una altura de dos metres (2,00 m).

Les altures es consideraran a cada punt de la vorera o del terreny, segons sigui el
tipus d'ordenacio, no tenint la condicié de tanca la part del tancat que compleixi la
funcié de mur de contencié.

Les obres de reparacio, recrescut, ampliacio, formacié de xamfrans, etc., en murs
existents es realitzaran amb idéntics materials i acabats als de la tanca original.

En zones de Domini Public, zones de reserva o proteccié hauran de complir amb
I'establert en la seva legislacié sectorial (Recursos Hidrics, Carreteres, Costes,
etc...)

Article 121. OBLIGATORIETAT DE RESERVA D'APARCAMENTS

En tots els solars situats en trams de carrers de més de 5,00 m (cinc metres)
d'amplada i amb una longitud de facana superior a 12,00 m (12 metres) sera
obligatori reservar espai d'aparcament en la proporci6 minima de 1,5 places (una
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placa i mitja) per cada habitatge o 100 m2 construits o fraccié. En les promocions
d'habitatge protegit la ratio anterior podra ser de una (1) placa per cada habitatge o
100 m2 construits o fraccié. Quan es projectin locals comercials, s'hauran de sumar
a la dotacio anterior la corresponent a 1 plaga per cada 100m? construits, llevat que
sigui superior a 400m?2.

En obres d'ampliacio, quan la superficie a ampliar en un edifici sigui superior al 50%
(cinquanta per cent) de I'existent en el moment de I'entrada en vigor de la present
Revisio del Pla General, sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcaments

S'exceptuen del que disposa aquest apartat les zones del centre historic regulades
pels respectius PEPRI.

Per a usos no lucratius, la reserva d'aparcament es pot modular justificadament en
funcié de les necessitats especifiques dels mateixos, atenent, entre altres aspectes,
a la intensitat i durada de la seva utilitzacio, posicié en la trama urbana, relacié amb
aparcaments vacants en l'entorn, accessibilitat no motoritzada, sistemes de
transport alternatiu, etc. A mode preferent, es disposa:
¢ edificacions d'Us Administratiu public o privat: 1 plaga / 100m? construits, llevat
que sigui superior a 400m>.
o edificacions d'us comercial: 1 plagca / 100m? construits, i 1 plaga / 50m? quan
es tracti de gran establiment (>400m?). Aquesta dotaci6 sera independent de
la zona de carga i descarrega
o edificacions d'Us religiés: 1 plaga /50 usuaris
edificacions d'Us Soci/Cultural: 1 plaga /100m? construits. Per damunt
d'aquesta dotaci6 s'haura d'afegir 1 plaga /50 usuaris.
edificacions d'Us d'Establiments publics i Recreatius: 1 plaga /50m? construits
edificacions d'Us Assistencial o Sanitari: 1 plaga/100m? construits o 10 llits.
edificacions d'Us Docent: 1 plaga/100m? construits
edificacions d'Us industrial, magatzems o tallers: 1 plaga/80m? utils

e edificacions d'Us Esportiu: 1 plaga/25 usuaris
Quan un edifici es destini a usos diferents, al dotacié haura de ser el resultat de
sumar el nombre d'aparcaments obligatoris per a cada Us. Quan l'edifici es destini a
usos no esmentats anteriorment, la dotacid es calculara per analogia a la
classificacié anterior.

L'Ajuntament podra exonerar d ela dotacié d'aparcaments en reformes de locals
d'edificis existents que no gaudien de dotacié o tenien una dotacio inferior en el seu
moment, previ informe técnic on es manifesti tal circumstancia i que, justificadament
la dotacié sigui técnicament impossible de complir (per tipologia edificatoria,
accessibilitat, existéncia de places d'aparcament en la via publica o predis colindants,
afectaci6 negativa de guals, etc...)

Article 122. DISSENY OBLIGATORI D'APARCAMENTS

1.

El disseny dels garatges es realitzara de tal forma que permeti evacuar qualsevol
vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres. Es permetran els muntacotxes
com a soluci6 unica d'accés de vehicles als soterranis.

2. Es denomina plaga d'aparcament a I'espai rectangular destinat a aparcament d'un
cotxe. La seva longitud o fons lliure minim sera de quatre coma trenta (4,30) metres
i la seva amplada lliure de dos coma vint (2,20) metres. Els vehicles a situar a cada
placa no podran sobresortir dels limits de I'esmentat rectangle. Al rectangle de cada
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10.

placa no s'admetran minves de la seva superficie. Almenys el 10 per cent de les
places obligatories (10%) tindran una longitud superior a 4,80 m.

Dimensions min. aparcaments motocicletes (dues / tres rodes), en urbanitzacio i
edificacio: 2,50m llarg i 1,50m ample.

En l'accés de vehicles a aparcaments de més de 12 places, els quatre (4) metres
compresos entre la porta i I'alineacio oficial hauran de ser horitzontals. Les rampes
tindran un pendent no superior al vint per cent (20%).

Els carrils de circulacié tindran una amplada superior a 2,50 m. L'amplada minima
dels carrils enfront de les places en bateria es regira pel segiient quadre:

Ample placa (m) <2'30 240 | 250 | 2'60 | >2'70
Ample carril (m) 5'50 525 | 500 | 475 | 450

Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams corbs un
radi inferior minim de tres coma noranta (3'90) metres i una amplada minima de dos
coma setanta-cinc (2'75) metres.

Els espais destinats a places d'aparcament no es podran superposar amb els
destinats a carrils de circulacié i maniobra. No es permet la ubicacié de cap element
constructiu, com ara pilars, baixants, murs, etc. en els carrils de circulacid i
maniobra.

L'algada minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos coma vint (2'20)
metres que no es podra reduir a menys de dos (2) metres en cap punt per
canalitzacions, elements estructurals o qualssevol altre element fix, excepte en el
fons de les places, on es podra reduir a u coma setanta-cinc (1'75) metres d'altura,
amb una profunditat maxima de seixanta (60) centimetres.

Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb amplitud suficient
per impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents.

En cas de no ser possible la ventilacié natural, s'haura d'instal-lar un sistema de
ventilacié forcada que haura d'assegurar una renovacié minima d'aire de quinze
(15) m3 per hora i per m2 de superficie del local. Els garatges, aixi mateix, hauran
de disposar d'un conducte independent per a cada planta o local a ra6 de zero
coma cinquanta (0'50) m2 per cada dos-cents (200) m2 de superficie d'aparcament
en planta, llevat de norma de rang superior i de major exigéncia.

El disseny de les condicions minimes de ventilacié dels aparcaments a l'interior
d'edificacions esta regulat pel RD 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el
Codi Técnic de I'Edificacido (Documents Basics HS Ventilacié i DB Sl) i en el vigent
Reglament Electrotécnic de Baixa Tensidé (en matéria de seguretat industrial). Aixi
mateix cal tenir en compte les condicions minimes que determina I'article 108 de la
llei 7/2013, de 26 de novembre.

A cada local o planta d'aparcament s'hauran de preveure sistemes que permetin
I'evacuacio d'aigua i altres liquids, separant els greixos de I'evacuacié d'aigua.

En els garatges de superficie util inferior a 75 (setanta-cinc) m2 o amb capacitat de
tres places o menys, tan sols sera obligatori respectar la dimensio i altura minima
de les places establertes en aquest article.
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11.

12.

En el tramit del permis d'instal-lacié dels aparcaments construits a I'empara de la
normativa anterior, es pot exceptuar del compliment de les condicions de disseny
d'aquest article.

En el projecte basic de [l'edificacié s'adjuntara el projecte d'instal-lacié de
I'aparcament d'acord amb els requisits que estableix la Llei 7/2013, de 26 de
novembre.

Article 123. ALTRES CONDICIONS DE LA RESERVA OBLIGATORIA

D'APARCAMENT

Es podra ocupar integrament el subsol per a Us d'aparcaments en plantes soterrani
o semisoterrani amb les limitacions seguents:

a) En els espais de reculada només s'admetran plantes soterrani, és a dir,
que no sobresurtin de la rasant del terreny original.
b) L'estructura i ordenacié de l'aparcament subterrani no impedira complir

amb un tractament adequat de l'espai lliure de parcel-la, el qual haura
d'enjardinar d'acord amb el que disposa aquestes Normes.

La dotacié d'aparcaments haura de satisfer-se en tot cas. S'admetra alternativament
en predis propers inferiors a 100m (cent metres) o, de forma justificada, a una
distancia superior del limit del solar en qliestié sempre que:

a) Es vinculin registral ment les places d'aparcament a l'edifici o solar
interessat.

b) Les places vinculades no minvin la dotacié obligatoria d'aparcament de cap
altre predi.

Les dues condicions s'han de documentar com a condicié prévia a la concessio de
la llicéncia d'obres.

En les zones de sol urba compreses entre els eixos de I'Avinguda Ignasi Wallis,
Avinguda de la Pau, Avinguda Santa Eularia i limit del Recinte Historic, els
aparcaments obligatoris podran situar-se sobre rasant sense que comptabilitzin com
a superficie edificada. En aquest cas es podra incrementar en una planta i 3,00m
I'altura de I'edifici, havent de ser una planta oberta en el 50% del seu perimetre o bé
optar a tot el perimetre per un tancament translucid alleugerat (reixes metal-liques,
malles o xarxes, enjardinament o similars...) en consonancia amb la resta de
I'edifici. També es podra incrementar I'ocupacié damunt rasant, fins i tot superant la
profunditat edificable, sempre que es redacti Estudi de Detall de ['ordenacié
volumeétrica.

Quan l'existéncia de restes arqueologiques que hagin de ser conservats en
aplicacié de la legislacié de patrimoni historic, impedeixi I'execucié de la reserva
obligatoria d'aparcament, la dotacié haura de satisfer-se en tot cas, perd es pot
optar per alguna de les seguents alternatives:

a) La vinculacio registral a qué fa referéncia I'apartat 2 d'aquest article, sense
que en aquest cas existeixi el limit de distancia maxima.

b) Els aparcaments obligatoris podran situar-se sobre rasant sense que
comptabilitzin com a superficie edificada. A aquests efectes, l'altura de
I'edifici podra augmentar en una planta o tres metres (3,00 m).
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SECCIO 10%. DISPOSICIONS GENERALS SOBRE SOL URBANITZABLE

Article 124. DRETS | DEURES DELS PROPIETARIS DE SOL URBANITZABLE

1.

Els propietaris de sol classificat com a urbanitzable tindran dret a usar, gaudir i
disposar dels terrenys de la seva propietat conforme a la seva naturalesa rustica.

Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a promoure la seva
transformacié instant a I'Administracié I'aprovacié del corresponent planejament de
desenvolupament en conformitat amb el que estableix la legislacié urbanistica.

Article 125. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE

1.

El sol urbanitzable es desenvolupara mitjancant Plans Parcials que abastaran
cadascun dels sectors delimitats en els planols.

Els propietaris de sol urbanitzable inclos en un sector delimitat pel Pla General
hauran de presentar el corresponent Pla Parcial abans del termini establert a
I'efecte en la seva fitxa de caracteristiques.

L'Ajuntament podra redactar d'ofici els instruments de planejament parcial i procedir
a la seva execuci6 subsidiaria per si 0 mitjangcant concessi6 a tercers a través del
corresponent concurs public.

Els Plans Parcials compliran en els diferents sectors les determinacions i condicions
que per al seu desenvolupament particular es fixen en les fitxes de caracteristiques
corresponents a cada un d'ells.

Les ordenances particulars dels Plans Parcials s'ajustaran, en principi, a les
establertes en aquestes Normes per les zones de sol urba, podent excepcionalment
complementar-les. Els Plans Parcials hauran d'incorporar en les seves
determinacions les normes de proteccio dels edificis, jaciments i béns que estiguin
inclosos en els corresponents ambits.

Els Plans Parcials assenyalaran, si escau, les zones de proteccio i servitud dels llits
grafiats en els planols sobre conques naturals i zones inundables, establint les
determinacions necessaries sobre el condicionament necessari per prevenir
inundacions, especificant els usos permesos en les esmentades zones de proteccid
i servitud.

Article 126. FITXA DE CARACTERISTIQUES DE PLANEJAMENT PARCIAL

Les dades numeriques d'aprofitament i condicions d'edificacié aixi com els criteris
particularitzats d'ordenacié per a cada sector de planejament parcial es recullen
sinteticament a la corresponent fitxa de caracteristiques de cada sector de sol
urbanitzable i a la Memoria de Gestio del Pla General, les determinacions de la qual
s6n de obligada observanca per a cada Pla Parcial, juntament amb les restants
condicions urbanistiques recollides en aquestes Normes. Els planols d'ordenacio
complementen aquestes determinacions.
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Article 127. USOS GLOBALS | DETALLATS EN SOL URBANITZABLE

1.

El Pla general assigna a aquesta classe de sol els usos globals definits en aquestes
Normes, que han d'incloure els diferents sectors de sol urbanitzable.

Llevat dels casos en qué I'ordenacié detallada sigui establerta directament pel propi
Pla General, l'assignacié d'usos detallats corresponents a cada us global es
realitzara pel corresponent Pla Parcial per aplicacio dels quadres de
compatibilitzacié d'usos definits segons les ordenances particulars de cada zona de
sol urba.

A l'efecte d'aplicacié del calcul de I'aprofitament mitja, només computaran els usos
lucratius. Els usos no lucratius no consumeixen aprofitament.

Les dades d'aprofitament i superficies per als usos lucratius s'entendran com a
maxims. Per contra, la superficie dels usos no lucratius s'entendra minima, sense
perjudici del compliment dels estandards definits en la legislacié sectorial.

Article 128. FORMACIO DELS PLANS PARCIALS

1.

2.

L'Ajuntament o, si s'escau, els particulars, redactaran els Plans Parcials.

L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competencies, vetllara perque el disseny
dels Plans Parcials s'adequii a les determinacions i criteris del Pla General, i a les
fitxes de caracteristiques de cada sector.

L'Ajuntament podra impulsar I'elaboracié dels Plans Parcials redactant d'ofici els
documents necessaris, tant de planejament com de reparcel-lacié, amb
independencia que posteriorment repercuteixi el seu cost sobre els propietaris
beneficiats per la nova ordenacidé, que hauran de abonar-lo en metal-lic o
incrementar la cessi6é de I'aprofitament mitja en la quantitat corresponent a aquest
cost.

La modificaci6 dels Plans Parcials no eximira del compliment dels terminis
temporals.

Article 129. AVANC DELS PLANS PARCIALS D'INICIATIVA PARTICULAR

1.

En els Plans Parcials d'iniciativa particular es podra presentar un Avang orientatiu
de l'ordenacié que es proposa. En aquest Avang es recolliran els esquemes de les
determinacions fonamentals del planejament parcial, prenent com a base el
replanteig i mesures efectuats sobre el terreny i entre ells:

a) Ordenacié amb el replanteig i disseny de I'espai urba.

b) Desagregacio de l'aprofitament global, amb assignacié d'usos detallats i
quadre numeéric de caracteristiques.

c) Inclusi6 si escau dels Sistemes Generals establerts o assignats pel Pla
General.

d) Programacio i sistema d'actuacié.

e) Compromisos entre el Promotor i I'Ajuntament i qualssevol altres temes

que convingui precisar a l'efecte d'agilitzar la tramitacié del planejament i
de I'eficacia de les seves determinacions.
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f) Totes les altres determinacions que es consideri poguessin tenir
rellevancia.
2. A la vista de I'Avang proposat, I'Ajuntament introduira, si escau, les modificacions

oportunes en base a les determinacions, criteris i objectius del Pla General.

Article 130. CONTINGUT DOCUMENTAL DELS PLANS PARCIALS

Els Plans Parcials contindran les determinacions necessaries per a assegurar el compliment
dels objectius del Pla General i els criteris d'ordenacio i disseny genérics i especifics de cada
sector. Aquestes determinacions es desenvoluparan mitjangant els documents segients:

a) S'aportara un quadre sintétic en el qual hauran de figurar els extrems

seguents:

- Superficie total del sector.

- Superficie de Sistemes Generals que assenyali el Pla General, si
s'escau.

- Superficie de vials del Pla Parcial.

- Superficie de les parcel-les per a dotacions, serveis publics o
d'interés social de cessi6 obligatoria.

- Superficie edificable (suma de les parcel-les edificables).

- Sostre total edificable, suma de totes les plantes per a cadascun
dels usos, assenyalant concretament el corresponent a habitatge
protegit i als serveis socials; i

- Edificabilitat neta sobre superficie edificable.

b) S'adjuntara una analisi de la incidéncia de la possible afectacié, si escau,
per arees d'interés natural, cultural o edificis o espais catalogats.

c) Avaluaci6 Ambiental, amb les caracteristiques minimes determinades en
normativa sectorial.

d) Hauran d'establir-se els indexs d'intensitat d'Us turistic o residencial,
d'acord amb la normativa vigent.

e) L'organitzacio de la documentacié sera analoga a la del Pla General,

havent reproduir el mateix sistema de documents del Pla (fitxes d'usos
compatibles, fitxes d'Unitats d'Actuacio, etc.).

f) Al final de la tramitacié dels Plans Parcials s'haura de presentar un Text
Refés amb la documentacié completa i actualitzada, amb el nombre
d'exemplars que determinin els Serveis Técnics, no inferior a tres.

9) Qualsevol modificacié de les determinacions dels Plans Parcials obligara,
aixi mateix, a la presentacié d'un Text Ref6s que inclogui la documentacio
completa del pla modificat, aixi com la data de refosa, amb el nombre
d'exemplars que determinin els serveis tecnics.

h) Quanta documentacié addicional fos precisa, deduida de les
caracteristiques de I'ordenacio, la integracio dins de Il'ordenacié del Pla
General i el compliment de les condicions especifiques que estableix el Pla
General.

Article 131. CRITERIS D'ORDENACIO | DISSENY DELS PLANS PARCIALS

1. La urbanitzacié del sol urbanitzable respectara els criteris minims previstos en
aquestes Normes, tant en disseny, dimensions com en continguts de xarxa de
serveis.
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2. En el disseny dels Plans Parcials -i per tant, qualsevol actuacié urbanistica-, a més
dels criteris generals del Pla General i els particulars de cada sector continguts en
la fitxa de caracteristiques corresponent, es tindran en compte els segients:

a)

b)

d)

9)

h)

Es tendira a preservar els elements preexistents que, sense desvirtuar el
seu conjunt, puguin integrar-se activament -des del punt de vista de la
forma i funcions urbanes- en l'ordenacié resultant (construccions, medi
fisic, vegetacio, subsol, patrimoni arqueologic, etc.).

En la formalitzacié de les determinacions de cada Pla Parcial que no
quedin expressament regulades en la fitxa de caracteristiques
corresponent es perseguira que l'acotacié espacial, fisica i perceptiva dels
espais urbans guardin relaci6 amb l'estructura urbana de la ciutat
mediterrania tradicional, quan les tipologies edificatories a implantar aixi ho
permetin.

La disposicid dels equipaments i zones verdes i el tracat de la xarxa viaria
rodada i de vianants atendra a un criteri de servei mixt, al propi sectori a la
ciutat confrontant, especialment quant a accessibilitat i estratégia
d'ubicacié. Es prohibeixen els vials en fons de sac, llevat necessitat
justificada.

Als efectes d'integrar el nou espai urba amb les seves zones limitrofes
s'estudiara especificament el tractament dels espais urbans de vora de
cada Pla Parcial, a fi que els carrers, places o edificacions proposades
siguin elements d'harmonitzacié i mai de discordanga o singularitzacio
negativa.

Excepte quan el Pla General ho especifiqui, les places o zones verdes
publiques s'han d'ubicar en interseccions dels carrers, i almenys el 50% del
seu perimetre haura d'estar limitat per vials publics. Els espais publics han
de ser facilment controlables visualment i accessibles des del viari
perimetral. L'Ajuntament podra exigir que estiguin tancats per preservar la
seva conservacio.

Els aparcaments publics annexos a la vialitat es situaran majoritariament
en la proximitat de les zones en que és previsible la concentracio de
persones comergos, col-legis, zones de reunio o espectacles, etc.

Als efectes d'establir equivaléncies entre nombre d'habitatges i d'habitants
per al calcul de la capacitat de poblacié del planejament es considerara la
ratio que el Pla General s'utilitza per al calcul de la capacitat de poblacié.
Els vials d'ample menor a 12,00 m hauran d'estar degudament justificats
per raons d'adaptaci6 a la topografia o de respecte a construccions
existents.

En els trams de vial als quals sigui previsible la ubicacié de parades
d'autobusos publics, aquestes es dissenyaran apartades dels carrils de
circulacio.

Es dissenyaran apartats de carrega i descarrega de vehicles i contenidors
d'escombraries en llocs en qué sigui previsible la seva necessitat.

Pel que fa a infraestructures, implantaci6 de serveis i espais lliures,
s'especificaran els tracats i caracteristiques dels vials, xarxes d'abastament
d'aigua, reg, hidrants contra incendis, sanejament, subministrament
d'energia electrica, enllumenat public, telecomunicacions i, si escau,
conduccié de gas, aiglies regenerades i qualsevol altra que s'estimi
necessaria. La no procedéncia haura de ser degudament justificada. Totes
les xarxes de serveis i les seves escomeses seran subterranies.

Haura de ordenar-se el territori de forma tal que totes les parcel-les tinguin
accés rodat. Es considerara que una parcel-la té accés rodat quan aquesta
parcel-la tingui una longitud de fagana igual o superior a la meitat de la
minima que afronti amb un vial public rodat.
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m) L'estructura viaria que apareix dibuixada en els planols té caracter de
minima i vinculant. No obstant aix0, els tracats dibuixats tenen un caracter
indicatiu, que sera també vinculant si no es presenta alguna alternativa
més avantatjosa des del punt de vista de l'interés public o de I'ordenacio
urbana. El disseny concret de la trama restant i la seva zonificacio
corresponen al Pla Parcial en desenvolupament dels seus objectius i
criteris.

n) Els llits de talvegs i torrents que discorrin per sectors de sol urbanitzable
que de moment es troben subjectes al régim que estableix la Llei 29/1985,
de 2 d'agost, d'Aiglies i en el Reglament que la desenvolupa (RD
849/1986), hauran d'ordenar-se a fi de no perjudicar l'interés public i de
manera que no puguin ocasionar mals posteriors a persones o coses, 0
contaminacié d'aquifers. Per aix0 és pel que I'ordenacié dins del sector del
domini public hidraulic precisara autoritzaci6 administrativa de I'érgan
competent, que sera prévia a l'aprovacié del corresponent Pla Parcial.

0) Procedeix l'informe preceptiu del Servei d'Extincié d'Incendis i Salvament.
En tot cas es compliran els requisits que estableix el document basic DB Sl
5 Intervencié de bombers: condicions d'aproximacio als edificis i entorn
dels edificis (RD 314/2006, de 17 de marg¢, i modificacions posteriors).

p) Les reserves per a habitatge protegit hauran d'integrar harmonicament dins
la trama urbana resultant, evitant la seva segregaci6 espacial respecte dels
altres tipus d'habitatge i restants usos urbanistics.

q) A fi de garantir I's de vianants s'adaptaran totes les actuacions a la Llei
3/1993, de 4 de maig, i el seu Reglament, aprovat per Decret 20/2003, per
a la millora de l'accessibilitat i de la supressi® de les barreres
arquitectoniques per a persones amb mobilitat reduida.

Article 132. RESERVES MINIMES GRATUITES

1.

Tot Pla Parcial preveura les reserves minimes de cessié obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament que determina la legislacidé urbanistica, considerant que aquestes
cessions corresponen com a minim al sistema d'espais lliures de domini i Us public,
els centres docents de titularitat publica, les zones esportives de titularitat publica, i
els terrenys necessaris per a la instal-lacié i funcionament de les restants dotacions
publiques que el Pla Parcial assenyali.

Quan algun dels moduls minims de reserva anteriors sigui superat per I'establert a
la fitxa de caracteristiques corresponent, regira aquest.

Article 133. AJUST DE LA ZONIFICACIO

1.

A fi de fer més flexible el replantejament de l'ordenacié establerta "ab initio" pel pla
General, es permet, dins de cada respectiu conjunt d'usos lucratius, la reconversié
d'unes zones en unes altres, amb el limit que cap de elles guanyi o perdi més del
deu per cent (10%) del seu aprofitament inicial, ni es modifiqui I'is caracteristic de
l'ordenacié. Aquesta reconversié no podra implicar increment de I'aprofitament mitja
del sector i I'Ajuntament podra desestimar-la si no aprecia que sigui més
avantatjosa per l'interés general.

2. Quan la reconversi6 es faci en favor d'usos globals no prevists en la fitxa de
caracteristiques no podra suposar més del deu per cent (10%) del total del sostre
del Sector, ni modificar el seu Us caracteristic.
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Article 134. EDIFICACIO A SOL URBANITZABLE

Les facultats d'edificacié contemplades en sol urbanitzable no ordenat directament
pel Pla General no podran ser exercides mentre no siguin aprovats els Plans
Parcials corresponents a cada sector, s'hagin complimentat els tramits del sistema
d'actuacié corresponent i s'executin les obres d'urbanitzacié previstes en els
mateixos, prévia formalitzacié de les cessions obligatories del planejament. Fins
que no es donin aquestes circumstancies, no es podra edificar ni aixecar altres
instal-lacions que no siguin les previstes com a Sistemes Generals o aquelles de
caracter provisional previstes en la legislacié urbanistica.

No obstant el que preveu l'apartat anterior, en sol urbanitzable, un cop aprovats el
Pla Parcial, el Projecte d'Urbanitzacié i el Projecte de Compensacid corresponents,
podra edificar-se amb anterioritat al fet que els terrenys estiguin totalment
urbanitzats, sempre que es compleixin els requisits assenyalats a la norma 35 PTI.
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SECCIO 112. REGIM DELS SISTEMES GENERALS

Article 135. REGULACIO DELS SISTEMES GENERALS

1. Els Sistemes Generals estan definits en els planols i en la Memoaria del Pla General.
La qualificacié del sol com a Sistema General comporta l'interés general dels usos i
activitats a qué es destina I'esmentat sol o que en ell s'ubiquen. Sobre la base del
planejament urbanistic, I'Ajuntament esta facultat per imposar la continuitat de tals
usos i activitats de titularitat privada en els Sistemes Generals.

2. La regulacio particular de cadascun dels usos als quals es vinculen els elements
dels Sistemes Generals, incloent les condicions que s'hauran de respectar en la
seva execucid, es regira per les condicions establertes en aquestes Normes per a
cada area concreta del territori municipal i en la normativa sectorial especifica
aplicable en funci6 de I'Us caracteristic de cada sistema general.

Article 136. DESENVOLUPAMENT | OBTENCIO DELS SISTEMES GENERALS

1. Els Sistemes Generals es desenvoluparan mitjancant plans especials, excepte quan
el Pla General contingui determinacions tals que ho facin innecessari, o quan
estiguin inclosos en poligons a desenvolupar per plans parcials o especials. Els
Sistemes Generals podran desenvolupar-se per unitats completes o per parts
diferenciables, als efectes de les quals I'Ajuntament delimitara els corresponents
poligons, unitats d'actuacié o, si escau, actuacions aillades.

2. El desenvolupament dels Sistemes Generals s'efectuara mitjangant la redacci6 del
projecte técnic que correspongui, en funcié de la matéria especifica.

3. Els Sistemes Generals de titularitat publica s'obtindran per adscripcié al domini
public, afectes a I'Us determinat pel Pla General, mitjangcant la resolucié dels
corresponents procediments expropiatoris, reparcel-latoris 0 compensatoris.

Article 137. EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS

L'execuci6 de les obres i instal-lacions dels Sistemes Generals sera escomesa per
I'Administracié publica i els particulars, d'acord amb les previsions del Pla General i, si
escau, en la mesura que determinin els plans especials a cada classe de sol, de la seglent
manera:

a) Per I'Administracié Publica, d'acord amb les seves competéncies, per a
aquells Sistemes Generals establerts en el sol urba i pels particulars en la
part que els correspongui en virtut dels compromisos de gesti6 fixats en el
planejament.

b) Pels particulars en els casos de ser adjudicataris de concessions
administratives en la prestacié de serveis publics, tant en els Sistemes
Generals en sol urba com en els establerts a carrec del sol urbanitzable.

c) Per I'Administracié Publica i els particulars d'acord amb les determinacions
que sobre aixd contingui el Pla General i, si escau, en la mesura que
determinin els Plans Parcials en sol urbanitzable o Especials en sol urba.
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Article 138. SERVITUDS CAUSADES PELS SISTEMES GENERALS DE
TRANSPORT

Pel que fa a proteccié de vies de comunicacié terrestres s'estara al que disposa la legislacioé
sectorial vigent i es respectara, en tot cas, el que estableix el Pla Director Sectorial (PDS) de
Carreteres de la CAIB. En el sistema general viari es consideraran instal-lacions al servei de
l'usuari les estacions de servei i els llocs d'assistéencia meédica, restant prohibits
expressament els tallers i restaurants.

Article 139. QUALIFICACIO DEL SOL INCLOS EN FRANGES DE RESERVA PER A
LA XARXA DE CARRETERES DE SISTEMA GENERAL

1. Els terrenys inclosos pel Pla General en les zones de reserva establertes en la Llei
de Carreteres de la CAIB per les carreteres del sistema general, quedaran alliberats
de la servitud de reserva prevista en el mateix, un cop executada I'obra viaria, i
passaran a posseir la mateixa qualificacié urbanistica que els terrenys confrontants,
bé siguin urbans, urbanitzables o rustics. La qualificacio de sistema general viari
quedara restringida al domini public finalment resultant.

2. A aquests efectes, I'Ajuntament re dibuixara aquesta qualificacié en els planols del
Pla General i remetra la documentacié a la CIOTUPHA per al seu coneixement i
efectes.

Article 140. XARXA DE CAMINS | ITINERARIS D'INTERES GENERAL

1. Els camins pertanyents a la xarxa d'interés general i ambiental, recollits com a
Sistema General d'ltineraris (d'interés ambiental i paisatgistic) en sol rustic i grafiats
en els diferents fulls dels planols d'ordenaci6 tindran la seccié transversal i les
caracteristiques tecniques precises adequades a l'entorn on s'integrin, les quals
seran especificades pel projecte técnic que en el seu dia aprovi I'Ajuntament. En tot
cas, l'ample dels camins correspondra al que posseeixin en el moment de
I'aprovacio del Pla i no sera inferior als tres (3,00) metres.

2. La referida xarxa podra ser ordenada mitjangant el corresponent pla especial, que
estudiara el conjunt o una part de la mateixa, com a pas previ per a la seva
incorporacié al domini public, previ procediment expropiatori, si escau.
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SECCIO 122. CONDICIONS PARTICULARS D'US | EDIFICACIO A SOL RUSTIC

Article 141. SOL RUSTIC PROTEGIT D'ALT NIVELL DE PROTECCIO (SRP-AANP)

1.

Definicio

Es consideren sOls rustics protegits d'alt nivell de proteccié (SRP-AANP) les arees
de sol rustic protegit assenyalades com a tals als planols d'ordenacio
corresponents. Les SRP-AANP so6n les arees menys humanitzades del terme
municipal, amb gran interés natural, forestal o paisatgistic, i corresponen a les arees
qualificades com AANP per la Llei d'Espais Naturals (LEN).

Usos condicionats

Es podran autoritzar els usos condicionats segiients sempre que no estiguin
prohibits pel PTl, amb les condicions generals que per a ells es regulen i, si escau,
amb la corresponent declaracio d'interés general prevista a l'article 37 de la Llei del
Sol Rustic:

a) Agrari (3.1), en totes les seves subclasses. L'Us agricola només es
permetra quan es demostri la seva compatibilitat amb I'Gs forestal o
mediambiental i no produeixi detriment dels valors naturals existents.

b) Mediambiental (3.3), en les condicions previstes pel PTI.

C) Instal-lacions i serveis (7.2) i Telecomunicacions (7.4), a condicid que
siguin enterrades i sempre que es vinculin a activitats declarades d'interés
general d'acord amb el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic. Es podran autoritzar també les dotacions subterranies de serveis per
a edificis existents que no estiguin en situacié de fora d'ordenaci6, amb
restitucio integral de I'aspecte inicial del terreny.

Usos prohibits
Es prohibeixen I'Us residencial i els restants usos no inclosos en |'apartat anterior.

Condicions d'edificacié

A les arees de sol rustic protegit d'Alt Nivell de Proteccié (SRP-AANP), queda
prohibida qualsevol tipus d'edificacié sobre rasant, per la qual cosa se'ls dona la
consideracié de zones inedificables. Només es permetran obres de conservacio,
rehabilitacio, restauracié i consolidacié d'edificis que no estiguin en situacié de fora
d'ordenacié, sempre que no comportin augment de volum.

Condicions de parcel-lacié
Només es permetran les actuacions de parcel-lacié (segregaci6 i/o agregacidé) que
compleixin les condicions dels paragrafs seguents:

a) Segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de les
finques, que no impliquin I'aparicié de major nombre de parcel-les registrals
i que no tinguin una superficie inferior a 200.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents i
grafiats a la cartografia del Pla General. La longitud minima de fagana al
cami d'accés sera de 200 m.

Les parcel-les resultants d'actes autoritzats que, emparats en la legislacié agraria,
incompleixin alguna d'aquestes condicions, hauran de fer constar en el Registre de
la Propietat el seu caracter de "inedificable". En aquests supdsits sera preceptiu un
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informe favorable de la Conselleria d'Agricultura respecte a l'adequacié de la
grandaria i altres caracteristiques de la parcel-la a les condicions de I'explotacio
agraria a realitzar.

Protecci6 del Patrimoni
Totes les actuacions a realitzar en aquestes arees requeriran l'informe previ de la
Comissié Municipal del Patrimoni Historic.

Complementarietat del PTI
El que estableix el present article, sera complementari de la regulacio prevista a la
Norma 9.1 PTI per a aquesta area de sol rustic.

Article 142. SOL RUSTIC PROTEGIT D'ESPECIAL INTERES (SRP-ANEI | SRP-EI)

1.

Definicié

S'aplica aquesta ordenanca tant a les arees qualificades com a ANEI per la Llei
d'Espais Naturals (LEN) com les assenyalades com d'especial interés (SRP-EI) en
els planols d'ordenacié corresponents del Pla General. Les SRP-EI son arees de
gran valor ambiental i paisatgistic que el Pla General protegeix per valoracié propia i
per raons de coheréncia territorial, en aplicacié dels seus objectius i criteris generals
de planejament. Després de les AANP, les SRP-ANEI i les SRP-EI corresponen a
les arees menys antropitzades del municipi.

2. Usos permesos

A les arees naturals d'especial interés només es permetran els usos seglients:

a) Mediambiental (3.3)

b) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

Es podran autoritzar els usos condicionats segiients sempre que no estiguin

prohibits pel PTIl, amb les condicions generals que per a ells es regulen i, si escau,

amb la corresponent declaracio d'interés general prevista a l'article 37 de la Llei del

Sol Rustic:

a) Habitatge unifamiliar (1.1), referit exclusivament a les dels edificis
d'habitatge ja existents en SRP-El i sempre que hagin estat construits a
I'empara de la normativa anterior.

b) Agrari (3.1), en totes les seves subclasses, subjectes al compliment dels
parametres d'aprofitament establerts per a aquesta area. L'Us agricola
només es permetra quan es demostri la seva compatibilitat amb I'Us
forestal existent. Només es permetran les construccions destinades a
explotacions agricoles que guardin relacié amb la naturalesa i desti rustic
de la finca segons es defineixen en aquestes Normes.

c) Extractiu (3.2), amb les condicions recollides en la Matriu d'Ordenacié del
Sol Rustic.

d) Turistic (5.3), referit a agroturisme o hotel rural en edificis inclosos en el
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o en habitatges rustiques
tradicionals amb la corresponent declaraci6 d'interés general.

e) Instal-lacions i serveis (7.2), Telecomunicacions (7.4), i Aparcaments (7.5),
a condicié que estiguin enterrades i sempre que es vinculin a activitats
declarades d'interés general d'acord amb el que estableix I'article 26 de la
Llei 6/1997 de sl rustic.

4. Usos prohibits
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Es prohibeixen els restants usos no inclosos en els dos apartats anteriors.

Condicions d'edificacié

Les construccions que hagin d'autoritzar en les arees d'especial interés, a més de
les condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de
queé es tracti, hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcel-la minima 50.000 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'005 m2c/m2
* Algada maxima 6,00 m

* Nombre de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima 0,50%

* Separacié minima a limits 10,00 m

* Separacié minima entre edificis: 10,00 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

Es podran disminuir o suprimir les separacions a limits previ acord entre els
propietaris afectats, previ informe favorable de I'é6rgan competent del Consell en
materia d'Agricultura.

En tot cas, qualsevol construccié s'haura de separar del limit de sol urba i de les
arees de sol rustic comu una distancia minima de 40 m.

Condicions de parcel-lacio
Només es permetran les actuacions de parcel-lacié (segregaci6 i/o agregacid) que
compleixin les condicions dels paragrafs seglents:

a) Segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de les
finques, que no impliquin I'aparicié de major nombre de parcel-les registrals
i que no tinguin una superficie inferior a 50.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents i
grafiats a la cartografia del Pla General. La longitud minima de fagana al
cami d'accés sera de 200 m.

Les parcel-les resultants d'actes parcel-latoris que, emparats en la legislacié
agraria, incompleixin alguna d'aquestes condicions, hauran de fer constar en el
Registre de la Propietat el seu caracter d' inedificable a efectes no agraris. En
aquests suposits sera preceptiu un informe favorable de la Conselleria d'Agricultura
respecte a I'adequacio de la grandaria i altres caracteristiques de la parcel-la en les
condicions de I'explotaci6 agraria a realitzar.

Proteccié del Patrimoni

Totes les llicencies y comunicacions prévies i els tancaments de parcel-la ubicats
en aquesta area requeriran d'informe previ de la Comissié Municipal del Patrimoni
Historic.

Els usos actuals del Cementiri Municipal i de la Pedrera d'Es Canal d'en Capita
situats en les arees de SRP-EI i degudament autoritzats i delimitats podran seguir
exercint-se d'acord amb les seves respectives condicions d'autoritzacié dins dels
seus respectius ambits, amb independéncia i com a excepcié de la regulaci6
general del SRP-EI establerta en aquest article.

Complementarietat del PTI
El que estableix el present article, sera complementari de la regulacio prevista a la
Norma 9.2 PTI per a aquesta area de sol rustic.
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Article 143. SOL RUSTIC PROTEGIT DE PROTECCIO TERRITORIAL (SRP-APT)

1. Definicié
Son terrenys inclosos en les franges d'afeccié de les xarxes de carreteres i de la
costa definides en les DOT, i regulades globalment a l'article 21 i la Matriu
d'Ordenacio del Sol Rustic de les DOT.

2. Régim urbanistic
Les arees grafiades com a Sol Rustic Protegit de Proteccié Territorial es regularan
de la mateixa manera que en les arees SRP-EI, amb les segiients excepcions:

a) Queden especificament prohibits els usos d'industria que no sigui de
transformacié agraria, els equipaments que impliquin construccions, i els
habitatges.

b) El regim d'usos estara sotmés al que disposa la Llei de Carreteres de la

CAIB (Llei 5/1990) i restant normativa que sigui d'aplicacié. A aquests
efectes, s'haura d'obtenir per linteressat I'oportu assenyalament de les
zones de proteccid o reserva, préviament als tramits municipals, aixi com
la pertinent autoritzacié prévia del Consell Insular com a organisme gestor
de les carreteres.

3. Complementarietat del PTI
El que estableix el present article, sera complementari de la regulaci6 prevista a la
Norma 9.5 PTI per a aquesta area de sol rustic.

Article 144. SOL RUSTIC PROTEGIT DE PREVENCIO DE RISCOS (SRP-APR)

1. Definicio .
Son terrenys delimitats pel PTI com a Arees de Prevencio de Riscos en aplicacié de
la Disposicié Addicional 112 de les DOT.

2. Régim urbanistic
Les arees grafiades com a Sol Rustic Protegit de Prevencié de Riscos (SRP-APR)
es regularan d'acord amb el que disposa la Norma 9.4 del PTI.

3. Per autoritzar qualsevol obra o instal-laci6 a ubicar en aquestes zones sera
necessari aportar una justificacié de que s'han avaluat els riscos considerats i es
detallaran les mesures a prendre per a atenuar els efectes de les activitats a
implantar. L'Ajuntament podra exigir informes mediambientals o avaluacions
d'impacte ambiental si el caracter o la importancia de I'actuacié aixi ho requerissin.

Article 145. SOL RUSTIC COMU - AREA DE TRANSICIO (SRC-AT)

1. Definicio
Es van considerar arees de Sol Rustic Comu - Area de Transicié (SRC-AT) els
terrenys de s0l rustic assenyalats com a tals als planols d'ordenacié corresponents.
Soén subarees de terrenys afectats per la delimitacié de les arees de transicid
definides a les DOT (articles 10 i 20), i regulades globalment a Il'article 21 i la Matriu
d'Ordenacio del Sol Rustic recollida a I'Annex | de les DOT.

2. Usos permesos.
A les arees SRC-AT es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:
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a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a
explotacions agraries que guardin relacié amb la naturalesa i desti rustic de
la finca segons es defineixen en aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

C) Espais lliures (VIII)

Usos condicionats

Es podran autoritzar els usos condicionats seguients sempre que no estiguin
prohibits pel PTI, amb les condicions generals que per a ells es regulen i, si escau,
amb la corresponent declaracio d'interés general prevista a l'article 37 de la Llei del
Sol Rustic:

a) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i
excepcionalment als edificis aillats d'habitatge de nova planta o ampliacio
de les existents que no superin un volum maxim de 1.500 m3 per
habitatge, i condicionat al tramit previst a I'article 36 de la Llei de sdl rustic.

b) Turistic (5.3), referit a agroturisme o hotel rural en edificis inclosos en el
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o en habitatges rustiques
tradicionals amb la corresponent declaracié d'interés general.

c) Esportiu (5.5), només si es practica a l'aire lliure, restant permeses les
instal-lacions complementaries necessaries per al seu funcionament, i
sempre que es vinculin a activitats declarades interés general, d'acord amb
el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol rustic.

d) Xarxa viaria (7.1), referit a I's de la xarxa existent o continguda en el
planejament i, excepcionalment, a les petites millores puntuals del
paviment, de la secci6 transversal o del tragcat aprovades per I'Ajuntament.

e) Instal-lacions i serveis (7.2) i Telecomunicacions (7.4), a condici6 que
siguin soterrades i sempre que es vinculin a activitats declarades d'interés
general d'acord amb el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

D'acord amb el que preveu l'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sdl rustic, no és
aplicable el parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin
instal-lar els usos compresos en els apartats d) i e) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran
en tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de
parcel-la minima, aprofitament, edificabilitat, integraci6 paisatgistica, i harmonitzacié
amb l'entorn assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara
la preceptiva llicéncia d'obres.

Usos prohibits
Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats.

Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar en les arees de transicidé, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de qué
es tracti, hauran de respectar les seglents condicions:

* Parcel-la minima 15.000 m2
* Coeficient edificabilitat 0'01 m2c/m2
* Algada maxima 6,00 m
* Nombre de plantes maxim 2
* Ocupacié maxima 1,00%
* Separacié minima a limits 10,00 m
* Separacié minima entre edificis: 10,00 m
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* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

Es podran disminuir o suprimir les separacions a limits previ acord entre els
propietaris afectats, previ informe favorable de I'é6rgan competent del Consell en
mateéria d'Agricultura.

En tot cas, qualsevol construccié s'haura de separar de les arees de sol rustic
protegit (SRP) una distancia minima de 40 m.

Condicions de parcel-lacié
Només es permetran les actuacions de parcel-lacié (segregaci6 i/o agregacid) que
compleixin les condicions dels paragrafs seglents:

a) Segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de les
finques, que no impliquin I'aparicié de major nombre de parcel-les registrals
i que no tinguin una superficie inferior a 15.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents i
grafiats a la cartografia del Pla General. La longitud minima de fagana al
cami d'accés sera de 50 m.

Les parcel-les resultants d'actes parcel-latoris que, emparats en la legislacié
agraria, incompleixin alguna d'aquestes condicions, hauran de fer constar en el
Registre de la Propietat el seu caracter d' inedificable a efectes no agraris. En
aquests suposits sera preceptiu un informe favorable de la Conselleria d'Agricultura
respecte a I'adequacio de la grandaria i altres caracteristiques de la parcel-la en les
condicions de I'explotacioé agraria a realitzar.

Complementarietat del PTI
El que estableix el present article, sera complementari de la regulacio prevista a la
Norma 9.7 PTI per a aquesta area de sol rustic.

Article 146. AREA DE PROTECCIO POSTERIOR DE LES ZONES TURISTIQUES

1.

Definicio

Es consideraran arees de proteccié posterior de les Zones Turistiques els terrenys
de sOl rustic assenyalats com a tals en el planols d'ordenacié corresponent. Son
terrenys rustics inclosos en una franja de 500 m d'ample confrontant amb el sol
urba o urbanitzable de les zones turistiques del POOT.

Regulacié

La regulacié arees de proteccid posterior de les Zones Turistiques és idéntica a la
de les SRC-AT on s'ubiquen, amb I'excepcié que qualsevol intervencidé que s'hagi
d'autoritzar en ells haura de comptar amb informe previ de I'administracié turistica
de manera que no puguin afectar negativament I'activitat turistica de la zona.

Article 147. PEDRERES A SOL RUSTIC

1. La classificacio de sol rustic de I'area d'afeccié de pedreres no podra alterar-se fins
que es compleixin totalment les condicions establertes en el Pla de Restauracioé de
la pedrera corresponent.

2. A la part del pedrera del Canal den Capita afectada per les servituds aeronautiques
de l'aeroport d'Eivissa, previament a l'aprovacié i l'inici de la seva execucio, els
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projectes que permeti el Pla General en aquest ambit hauran de ser remesos al
Ministeri de Foment perqué emeti informe favorable preceptiu i vinculant.

La possible disminucié de l'aprofitament urbanistic que pogués resultar de la
limitacié de l'altura de les edificacions que aquestes servituds imposin no donara
dret a indemnitzacio.

3. Les pedreres, la restauracié de les mateixes o altres activitats permanents que es
pretenguin realitzar al seu emplagcament son activitats permanents majors i han
d'obtenir el preceptiu permis d'instal-lacié i la posterior i preceptiva llicencia
municipal d'obertura i funcionament, d'acord amb el procediment que estableix la llei
7/2013, de 26 de novembre.
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SECCIO 132, ORDENANCES PARTICULARS D'US | EDIFICACIO EN SOL
URBA

Article 148. ZONA D'EIXAMPLE (EX)

1. Descripcio
Compren els sectors de l'eixample del nucli antic en els quals s'han adoptat
caracteristiques de l'edificacio continua, formant illetes tancades, morfologia urbana
propies dels eixamples europeus del segle XIX i XX.

Us caracteristic: Habitatge plurifamiliar.
Tipus d'ordenacio: Segons alineacio a vial o espai lliure public.

Es defineixen dos graus d'ordenanca:

EX-5: Edificacié en illeta tancada amb alineacié de fagana i 5 plantes
d'alcada més un atic (B + 4 + A).

EX-4: Edificacié en illeta tancada amb alineacié de fagana i 4 plantes
d'algada més un atic (B + 3 + A).

2. Condicions de parcel-lacio i edificacio:
: EIXAMPLE
PARAMETRES REGULADORS
EX-5 EX-4
§_ 9",0 Superficie m? 300 300
% Front m 12,00 12,00
Profunditat edificable m 12,00 12,00
Altura Reguladora pl 5+A 4+A
16 + 3 13+3

Altura total m ---
%1 Altura planta baixa m 3,00 -4,00 3,00-4,00
% Ocupacio % 100 -—-
2. [Separacio a fagana m 0,00 0,00
o~ Separacio a llindars laterals i fons m 0,00 0,00

Separacio edificis mateixa parcel-la m 0,00 0,00

Vol max. damunt domini public m 0,80 (a)

Tipologia edificatoria Alineacio a vial (b)
> Edificabilitat max. m2/m?2 — —
§ Int. Us Residencial m3/viv 25 (c) 32 (c)
% Int. Us Turistic m?/pl -
= |Us caracteristic Habitatge plurifamiliar
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

3.

NOTES:

(a) No es permeten cossos sortints tancats. Max. perimetre de fagana amb cossos sortints/volats: 25% de la seva longitud
de facana alineada a vial, en cada planta.

(b) S'atendra a les alineacions del Pla General.

(c) La intensitat d'usos es refereix a la superficie del solar inclosa en la profunditat edificable.

Altres condicions

No es permeten cossos volats tancats.
Ocupacidé maxima en planta baixa: 100% del solar.

Si es construeix en planta baixa més enlla del limit de la profunditat
edificable, la part de la planta baixa que superi aquest limit no es podra
destinar a Us residencial.

En el cas de terrenys inclinats en els quals, per presentar un acusat
pendent descendent a partir de la rasant del vial en sentit perpendicular a
aquest, s'origini l'aparicié de plantes situades per sota de la planta baixa
que tampoc compleixin la definici6 d' soterrani o semisoterrani per
sobresortir en la seva fagana posterior més d'un metre (1,00 m) o un coma
noranta (1'90) metres del terreny natural, segons sigui el pendent mitja,
aquestes plantes es definiran com a plantes intermédies a la planta baixa
i a la planta soterrani o semisoterrani. En aquests suposits, només podran
superar el limit de la profunditat edificable les plantes soterrani o
semisoterrani.

Els edificis situats en solars o part de solars que donin front a carrers
d'amplada igual o inferior a vuit metres (8,00 m) no podran tenir una algada
superior a tres plantes. En tot cas, aquesta limitaci6 no afectara a la
profunditat edificable corresponent a altres carrers no incloses en el sup0sit
anterior.
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Condicions d'Us

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglent es consideraran
prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONAS EX

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -
4.2 Almacén 1,2,3 3 2
4.3 Talleres 1,2,3 3 2
5.1 Comercial 2,3 4 2
5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 1,2,3 Todos 3,4
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 2 2
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1 Todos 2,3,4
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 2,34
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento 1 4 2,34
6.10 Recreativo 1,2,3 2 2,34
7.1 Red vial - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la

situacion 22,
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano,
sétano y/o planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
. £ o
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Article 149. ZONA D'EDIFICACIO OBERTA (EO)
1. Descripcio
Correspon a aquelles zones de residéncia plurifamiliar conformades per edificis de

tipologia arquitectonica de blocs aillats (edificacié oberta). En ells la situacié de
I'edifici dins de la parcel-la es regeix per separacions a les partions i a les

alineacions.
Us caracteristic: Habitatge plurifamiliar
Tipus d'ordenacio: Segons regulacié de parcel-la

Es defineixen tres graus d'ordenanca:
EO-4: Edificacio oberta i 4 plantes d'alcada
EO-3: Edificacio oberta i 3 plantes d'alcada
EO-2: Edificaci6 oberta i 2 plantes d'algcada

2. Condicions de parcel-lacié i edificacio
: ENSANCHE
PARAMETROS REGULADORES
EO-4 EO-3 EO-2
§_ Q;,U Superficie m2 400 300 300
Si Front m 14,00 14,00 14,00
Profunditat edificable m — —
Altura Reguladora pl 4 3 2
13,00 10,00 7,00
Altura total m — —
%ﬂ Altura planta baixa m |3,00-4,00]3,00-4,00 |3,00-4,00
g- Ocupacio % 50 40 30
% Separacio6 a fagana m | H/2> 3,00 3,00 3,00
> Separacio a llindars laterals m H/2 > 3,00 3,00 3,00
Separacio edificis mateixa parcel-la m H > 6,00 H > 6,00 H > 6,00
Vol max. sobre domini public m - —
Tipologia edificatoria Aillada
> Edificabilitat max. m?m2| 1,20 (a) 0,90 (a) 0,60 (a)
g Int. Us Residencial m2/viv 100 130 150
g Int. Us Turistic mz/pl - - --
= |Us caracteristic Habitatge plurifamiliar
NOTES:

(a) Volum max. per edifici: 12.000m?. S'haura de poder inscriure la planta dins d'un cercle de 60m de diametre.

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 112 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

|||||| |||||||| APROV PROVISIONAL 9 ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 112 de 214
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3. Condicions d'Us

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran

prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EO
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes 1,2,3 2 2
4.3 Talleres 1,2,3 2 2
5.1 Comercial 2,3 4 2
5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 2,3 Todos 3.4
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 4 2
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1 Todos 2,34
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 2,34
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento 1 4 2,34
6.10 Recreativo 1,2,3 4 2,34
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 2°.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Article 150. ZONA UNIFAMILIAR (UF)

1. Descripcio

Comprén aquelles arees de sol urba d'habitatge unifamiliar aillat o adossat,

caracteritzades per la flexibilitat de la posicié de I'edificacidé, normalment reculada
de fagana i limits. Els solars son de dimensié mitjana o petita i permeten una

ocupaci6 baixa amb suficient espai lliure de parcel-la.

Us caracteristic:
Tipus d'ordenacio:

habitatge unifamiliar (o plurifamiliar).
segons regulacié de parcel-la aillada.

Es defineixen dues subzones o graus d'ordenanca:
UF: Edificaci6 aillada o adossada amb Us unifamiliar.
UF-A: Edificacio aillada o adossada amb Us unifamiliar o plurifamiliar.

2. Condicions de parcel-lacié i edificacio
PARAMETROS REGULADORES UF (unifamiliar) (un#:r;ﬁiar)
§_ 9",0 Superficie m? 500 200
& [Front m 15,00 10,00
Altura Reguladora pl 2 2
6,00 6,00
Altura total — —
- Alta max. planta baixa m — —
§ Ocupacié % 40,00 40,00
-é' Separacio6 a fagana m 3,00 (a) 3,00 (a)
@
o.  [Separaci6 a llindars laterals m 3,00 (a) 3,00 (b)
Separacié edificis mateixa parcel-la m H > 6,00 H > 6,00 (a)
Vol max. sobre domini public m 0,00 0,40 (c)
Tipologia edificatoria Aillada AA’l’IIada o]
dossada
> Edificabilitat max. m?/m? 0,50 0,50
S
§., Grandaria max. per edifici m3 — —
c% Int. Us Residencial (IUR) m2/viv 500(d) 200(e)
A |Us caracteristic Habitatge unifamiliar
NOTES:

(a) Es permet adossar a fagana i llindars previ Estudi de Detall d'ordenacié volumétrica i es prenguin mesures per evitar

propagacio d'incendis entre les parcel-les. Incloura les parcel-les colindants.
b) Es permet adossar a llindars previ acord amb els veins afectats colindants, i es prenguin mesures per evitar propagacio

d'incendis entre les parcel-les.

(c) No se permeten cossos volats tancats. Max. perimetre de facana amb cossos sortints/volats damunt domini public:

25% de la seva longitud de fagana alineada a vial.
(d) un habitatge per parcel-la
(e) us plurifamiliar a ra6 de dos habitatges per parcel-la.
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3. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre segient es consideraran

prohibits.
CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMIRIDOS ZONA UF
USOS PORMENORIZADOS | GRUPO | TAMARO SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar (sélo en UF-A) 3 2 1,2,3
2.2 Comunitario - - -
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes - - -
4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial 2.3 2 1.2
5.2 Administrativo privado 2,3 2 1,2
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos - - -
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 3 3.4
6.2 Docente 1,2,3 3 3.4
6.3 Asistencial 1,2,3 3 3.4
6.4 Administrativo publico 1 3 3.4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario 1,2,3 3 3,4
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento - - -
6.10 Recreativo - - -
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 3 2,5
8.1 Espacios libres publicos 3 Todos 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2
4. Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. Eg cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion
2. i:n planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano,
soétano y/o planta primera (minimo del 50 % en planta baja).
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA

REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Article 151.  ZONA TURISTICA (T)

1. Descripcio

S'anomena Zona Turistica (T) la destinada a la implantacié d'allotjament temporal
de caracter turistic. Correspon a zones que per les seves caracteristiques, per la
seva posicio relativa i per la seva particular aptitud potencial constitueixen llocs
especialment indicats per a la ubicacié de productes turistics, tant de nova planta
com de substitucié o reconversié. Aixo inclou I'is d'allotjiament temporal com a us
principal, i els usos d'equipament turistic complementaris d'aquell (esport, esplai,
descans, diversio, restauracio, etc.), tant en la mateixa parcel-la que I'ls principal
com en parcel-la exclusiva. En aquestes zones s'ha de propiciar la seva complecio
amb equipament i allotjiament turistic, aixi com la millora, renovacio i substitucio de

I'allotjament turistic existent per un altre de major qualitat i menor densitat.

Us caracteristic: turistic.
Tipus d'ordenacio:

segons regulacio de parcel-la aillada.

2. Condicions de parcel-lacio i edificacié
) TURISTICA
PARAMETROS REGULADORES
T
§: 91? Superficie m2 5.000
gi Front 40,00
Profunditat edificable -
Altura Reguladora pl 4
15,00
Altura total -
%ﬂ Altura planta baixa > 4,00
E- Ocupacio % 40
%; Separaci6 a fagana m H/2 > 5,00
” Separacio a llindars laterals m H/2 > 5,00
Separacio6 edificis mateixa parcella| m H> 10,00
Vol max. sobre domini public m —
Tipologia edificatoria Aillada
> Edificabilitat max. m?/m? 0,80 (a)
g.,_ Int. Us Residencial m2/viv —
g Int. Us Turistic mZ/pl 60
™ |Us caracteristic Turistic
NOTES:

(a) volumet max. per edifici 25.000m?2. S'haura d'inscriure dins un cercle de diametre max. 60m.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Ratis aplicables

Qualsevol establiment d'allotjament turistic de nova planta vindra limitat per I'index
d'intensitat d'us turistic establert en aquest article.

Queden exempts del rati anterior les hotels de ciutat, els d'interior, els agroturismes,
els hotels rurals, els albergs, els refugis i les hostatgeries. Igualment, els
establiments hotelers de categoria minima de 4 esteles i els apartaments turistics
de categoria minima 4 claus que, amb caracter permanent, estiguin oberts 11
mesos l'any. Aquesta exempcié s'aplicara a parcel-la qualificades com a T. En cas
de parcel-les residencials (Ex, EO) el rati podra reduir-se fins a 1pla¢a/33,33 m?
parcel-la i sempre que es justifiqui per la viabilitat economica de I'activitat turistica.

Condicions especifiques.
S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservat per a usos
especifics

La dotacié minima d'aparcament privat, a cobert o a l'aire lliure, no sera inferior a
una de les segients xifres:

- Tres (3,00) m2 d'aparcament per cada plaga hotelera construida.
- Una (1) plaga per cada cinquanta metres quadrats (50 m2)
construits o fracci6 destinada a allotjaments turistics.

A més haura de preveure una (1) placa per cada 100 m2 construits destinats a
altres usos (cuines, restaurant, cafeteria, etc.), exclos el mateix garatge i superficies
destinades a instal-lacions técniques de I'hotel.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondés
en ell.

Els nous establiments hotelers hauran de preveure a l'interior de la propia parcel-la
la reserva d'espai necessari per la maniobra de vehicles i accés rodat a les
construccions o llocs destinat a diposit de contenidors dels residus solids urbans,
activitats i maniobres que es resoldran en l'interior de la propietat i mai des del
carrer o espai public.

Els nous establiments hotelers hauran de preveure aixi mateix en l'interior de la
propia parcel-la la reserva d'espai per a l'accés rodat, estacionament i maniobra,
suficient per a un minim de dos autobusos grans per al transport de persones per
cada 300 (tres-centes) places turistiques de l'establiment, operacions que no
podran realitzar-se en via publica.

En tot cas es complira la normativa reguladora d'accessibilitat per a persones amb
discapacitat i la supressi6é de barreres arquitectoniques.

Categoria minima d'establiments turistics permesos

Dins de la categoria "d'establiments d'allotjiament hoteler" (art 38 i 39 de la llei
8/2012) només s'autoritzaran nous establiments qualificats per la Conselleria de
Turisme com "Hotels" o "Hotels de ciutat" si adquireixen la categoria minima de 3
estrelles superior, prohibint qualsevol altre tipus d'establiments turistics, llevat que
hi hagi amb anterioritat a I'aprovacio del Pla i s'ajustin a la legislacio turistica

Dins de la categoria "d'apartaments turistics" (art 41 de la Llei 8/2012) només
s'autoritzaran nous establiments qualificats per la Conselleria de Turisme amb un
nivell, minim, de 3 claus.
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10.

Condicions generals de la zona turistica (T)

No es permeten els canvis d'Us d'edificis existents d'allotjament turistics per a
destinar-los a Us residencial, ni a un altre Us turistic diferent categoria o nivell
inferior al de I'edifici preexistent. El Pla General autoritza la rehabilitacié o ampliacié
d'un establiment turistic existent per a la seva transformacié en un altre del mateix
us i categoria superior, aixi com les reformes i els canvis de grup tal com es
defineixen la legislacio turistica.

Delimitacié d'unitats d'actuacid

Quan hagin de realitzar-se les transferéncies d'aprofitament turistic i/o urbanistics
previstes en els apartats seglents, s'hauran de delimitar préviament les
corresponents unitats d'actuacié, que podran ser discontinues, sense perjudici dels
principis d'us exclusiu i d'unitat d'explotacié que s'estableixen legislacio turistica.

El disseny concret de I'ordenacio resultant, tant turistica com urbanistica, haura de
ser objecte de la redacci6 i aprovacié d'un estudi de detall, i si procedeix, la seva
modificacid puntual corresponent.

Condicions dels establiments que s'hagin de donar de baixa

Sense perjudici del procediment i regulacié derivada de la legislacio sectorial
turistica, amb I'objectiu de dirigir el procés de creacid o reconversié hotelera cap a
la rehabilitacié de I'espai turistic del municipi, I''mmoble o immobles que continguin
establiments turistics existents podran tancar-se i transferir el seu aprofitament de la
manera prevista en el present article, i tindra que complir amb les seguents
condicions:

a) ser enderrocat total o parcialment; i

b) la transferéncia de places turistiques es limitara a I'ambit de l'illa d'Eivissa.

Vinculacié d'aprofitament turistic o urbanistic discontinu

Dins dels ambits assenyalats en els plans com a Zona T i als efectes previstos en el
present article, podran realitzar-se agregacions de parcel-les i, fins i tot, diverses
que no presentin continuitat fisica, mitjangant la corresponent delimitacié d'unitats
d'actuacié discontinues. Aquesta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de
segregar-les de nou mentre subsisteixi I'Us turistic al qual siguin vinculades, i
aquesta condici6 haura d'inscriure, per a cadascuna de les parcel-les, en el
Registre de la Propietat amb caracter previ a la concessié de la llicencia municipal
de primera ocupacio.

La superficie del sol que, per compliment de la ratio turistica, figuri en el projecte i
en l'escriptura del solar, i d'acord amb la qual s'obtingui Il'autoritzacié sectorial
turistica, ha de quedar exclusivament adscrita a I'Us turistic i no podra contenir més
instal-lacions o construccions que les estrictament Iligades a I'explotacio turistica,
segons les normes que l'ordenen.

Edificis catalogats destinats a Us turistic

En els suposits d'ampliacié d'establiments turistics emplagats en parcel-les d'edificis
catalogats, no estaran obligats a respectar els parametres relatius a l'index
d'intensitat maxima d'us turistic, les separacions i I'ocupacié maxima, a fi de facilitar
el seu manteniment o reconversié hotelera.
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Els immobles catalogats I'activitat turistica dels quals hagi estat clausurada com a
consequéncia d'un procés de transferéncia d'aprofitament turistic regulat en el
present article, no seran demolits, permetent-se en els mateixos el canvi d'Us dins el
conjunt d'usos permesos a la Zona T.

11. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglent es consideraran

prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA T
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar - - -
2.1 Plurifamiliar 2,3 ) )
2.2 Comunitario - - -
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes 2,3 2 2,3
4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial 2,3 2 2
5.2 Administrativo privado 2,3 2 1,2,3
5.3 Turistico 2,3 Todos Todos
5.4 Establecimientos publicos 2,3 3 2,4
6.1 Socio-Cultural 2,3 4 1,2,3,4
6.2 Docente 2,3 2 1,2,3,4
6.3 Asistencial 2,3 2 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico - - -
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario 2,3 2 1,2
6.8 Religioso 1,2,3 2 1,2,3,4
6.9 Abastecimiento - - -
6.10 Recreativo 2,3 4 2,34
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 1,2,3,4
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 Todo Todo
8.1 Espacios libres publicos 1 Todo 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todo 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMARO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
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5. En espacio libre de parcela.

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 22.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o
planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

(*) Es permet I'is residencial exclusivament per a personal empleat i de direccio,

aixi com per als propietaris acollits a aquelles modalitats de propietat turistica
establertes en la legislaci6 sectorial en establiments turistics d'allotjament.

Article 152. ZONA DE INDUSTRIA (IN)

1. Descripcio

Aquesta ordenacié es refereix a les arees d'Us productiu secundari o terciari
ubicades dins la trama urbana. Comprén una certa varietat d'usos que requereixen
contenidors arquitectonics de gran volum
L'ordenacio és lliure pero ajustada a I'alineacio oficial.

Us caracteristic: Industrial (IV) i Serveis (V)

Tipus d'ordenacio: segons regulacié de parcel-la

poc condicionats espacialment.

2. Condicions de parcel-lacio i edificacié
) INDUSTRIAL
PARAMETRES REGULADORS
IN
§: 9"? Superficie m? 1.000
gi Front 12,00
Profunditat edificable —
Altura Reguladora pl 2
10,00
Altura total 12,00
—g Altura planta baixa -
g- Ocupacio % 50
g; Separaci6 a fagana m 6,00
” Separaci6 laterals/fons m 3,00 (a)
Separacio6 edificis mateixa parcel-la| m 6,00
Vol max. sobre domini public m —
Tipologia edificatoria Aillada o adossada
> Edificabilitat max. m?/m? 1,00
g_ Int. Us Residencial m?3/viv —
g Int. Us Turistic m2/pl —
™ |Us caracteristic Industrial-Serveis
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Notes:
(a) Es permet adossar I'edificacié als llindars laterals i d fons previ acord amb les propietaris colindants, i es
prenguin les mesures necessaries per evitar la propagacié d'incendis entre les parcel-les afectades.

Altres condicions

L'aplicacié dels criteris d'integracié estética i d'utilitzaci6 de materials que amb
caracter general determinen aquestes Normes podra ser exceptuada -a judici de
I'Ajuntament i, si s'escau, per la Comissié Municipal del Patrimoni Historic- per als
edificis singulars, de cara a permetre solucions arquitectdoniques acordes amb la
singularitat arquitectonica.

Es permet un sol habitatge en solars majors de 100 m2 de superficie construida
destinada a habitatge de conserge quan I'Us concret de I'equipament ho requereixi.

Quan es tracti de promocions de naus i locals ubicats en poligons industrials o de
serveis que siguin susceptibles d'usos indeterminats, haura d'atorgar-se,
préviament a la llicencia d'edificacio i Us del sol, el permis d'instal-lacié per a les
zones, els equipaments i les mesures de seguretat o correctors comuns, sense
perjudici dels futurs permisos d'instal-lacié individuals de cadascuna de les naus o
de cadascun dels locals (article16 llei 7/2013).
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4. Condicions d'Us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglent es consideraran

prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA IN
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar - - -
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario - - -
4.1 Industria 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.2 Almacenes 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.3 Talleres 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.1 Comercial 2,3 1 2,34
5.2 Administrativo privado 2,3 4 1,2,3,4
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos 2,3 1 2,34
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1,2,3 Todos 2,3,4
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento 1 Todos 1,2,3,4
6.10 Recreativo 1,2,3 3 2,34
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 4 2,34
7.3 Transportes 1,2,3 4 2,34
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 4 2,3,4
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 2°.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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Article 153. ZONA D'EQUIPAMENTS (E)

Descripcio

Aquesta ordenacio es refereix a les arees dotacionals al servei de la poblacié
ubicades dins de la trama urbana. Comprenen una gran diversitat d'usos amb
requeriments molt diferents, per la qual cosa les condicions d'edificacio es
refereixen a la zona d'ordenanca general confrontant amb I'equipament, donant-se
la possibilitat d'adequar I'edificacié a les necessitats concretes de I'equipament.

Us caracteristic: Equipaments (VI)
Tipus d'ordenacio: Lliure, amb flexibilitat pel que fa als parametres de
tipologia i posicio.

Condicions de parcel-lacié i edificacio

EQUIPAMENTS
PARAMETRES REGULADORS
E
8 & [Superficie m? 300
(e} §
= |[Front m 10,00
Profunditat edificable (i)
Altura Reguladora pl (i)
(i)
Altura total (i)
-
e Altura planta bai i
S p ixa (i)
[V) .y
= |Ocupacio % 100
@]
& [Separacio a fagana m (i)
O~
Separacio a laterals/fons m (i)
Separacio edificis mateixa parcel-la| m (i)
Vol max. sobre domini public m (i)
Tipologia edificatoria Lliure
> Edificabilitat max. m2/m? (i)
g Int. Us Residencial m?/viv -
g -
g Int. Us Turistic m2/pl _—
™ |Us caracteristic Equipaments
NOTES:

(i) Les condicions de posicié seran lliures. L'altura maxima sera la major de les altures reguladores de la zona
d'ordenanca lucrativa circumdant. La superficie edificable max. sera la que resulti d'aplicar sobre la parcel-la els
parametres d'edificacié de la zona d'ordenanga lucrativa circumdant de major intensitat edificatoria, amb un minim
absolut de 1,60m?/m?2.

Es considera "circumdant" tant les parcel-les colindants com a les separades per viari o espai lliure public,
ortogonal u obliquament a qualsevol dels llindars de la parcel-la d'equipament.
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Altres condicions

No sera obligatori respectar la profunditat maxima edificable ni I'ocupacié maxima
en el cas que el tipus d'ordenacio sigui segons alineacié de vial.

No sera obligatori respectar els limits de separacions ni lI'ocupacié maxima en el cas
que el tipus d'ordenacio sigui segons regulacié de parcel-la.

L'aplicacio dels criteris d'integracié estética i d'utilitzacié de materials que a tots els
efectes determinen aquestes Normes, podra ser exceptuada -a judici de
I'Ajuntament i, si s'escau, per la Comissié Municipal del Patrimoni Historic- per als
edificis singulars d'Us public, de cara a permetre assolir solucions arquitectoniques
acordes amb la singularitat de I'equipament.

Es permet un sol habitatge per solar destinat a habitatge de conserge quan I'Us
concret de l'equipament ho requereixi. La superficie maxima construida per a
aquest Us no excedira de 100 m2.

En Equipaments on, tradicionalment, s'ha reconegut I'Us habitacional intern
(residencia del personal, com a casa-convents o similars) podran mantenir I'Us
sense la limitacié establerta al paragraf anterior.
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4. Condicions d'Us

L'assignacié d'usos detallats concrets que figura en els documents d'ordenacié
només es fa a efectes indicatius, podent ser destinada cada parcel-la d'equipament
a qualsevol dels usos detallats permesos aquesta zona, d'acord amb la regulaci6 de
la compatibilitzacio d'usos d'aquest apartat.

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglent es consideraran

prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA E
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 1,3 1 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario 1,2,3 4 1,2,3,4
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes 1,2,3 4 2,34
4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial 1,2,3 4 2,34
5.2 Administrativo privado 2,3 2 1,2,3,4
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 3 2,34
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 2,34
6.2 Docente 1,2,3 Todos Todos
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1 Todos 2,34
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 2,34
6.8 Cementerio 1,2,3 Todos 2,3,4
6.9 Abastecimiento 1,2,3 Todos 2,34
6.10 Recreativo 1,2,3 Todos 2,34
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 4 2,34
7.3 Transportes 1,2,3 4 2,34
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 4 2,34
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos 1 Todos Todos
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos Todos
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 2°.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisoétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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Article 154. ZONA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS (EL)

1. Descripcio
Aquesta zona correspon als espais lliures d'uUs i domini publics inclosos dins la
trama urbana. No tenen la condicié d'espais lliures els llits dels trams urbans dels
torrents.
Us caracteristic: Espais lliures publics (VIII)
Tipus d'ordenacio: Lliure o similar al de les zones circumdants, amb
flexibilitat pel que fa als parametres de forma i posicio.
2. Condicions de parcel-lacio i edificaci6
A Aquesta zona l'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per materialitzar
els usos recreatius permesos, d'acord amb els seglents quadre de parametres
maxims:
ESPAIS LLIURES
PARAMETRES REGULADORS
EL
8 & |Superficie m?2 —
o 3
CZD Front m —
Profunditat edificable m —
Altura Reguladora pl 1
4,00
Altura total m —
Sﬂ Altura planta baixa m _—
Z Ocupacié % 5
& |Separaci6 a fagana m —
O
Separacio6 a laterals/fons m —
Separacio6 edificis mateixa parcel-la| m —
Vol max. sobre domini public m —
Tipologia edificatoria Lliure
> Edificabilitat max. m2/m?2 0,05
gﬁ Int. Us Residencial m?3/viv -—
§ Int. Us Turistic m2/pl —
™ |Uso caracteristic Espai Lliure
NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 126 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

WIIATANENLITHIIN A2ROY, EROVISIONAL © ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 126 de 214




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

3. Condicions d'us
En elements catalogats inclosos dins les zones d'espais lliures publics podran
mantenir-se els usos existents sempre que siguin acords i no posin en perill la
preservacié dels valors patrimonials que van motivar la seva catalogaci6.

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglent es consideraran
prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EL

USOS PORMENORIZADOS GRUPO | TAMANO SITUACION

1.1 Unifamiliar - - _

2.1 Plurifamiliar - - R

2.2 Comunitario - - -

4.1 Industria - - -

4.2 Almacenes - - -

4.3 Talleres - - -

5.1 Comercial 1 1 2,3,4

5.2 Administrativo privado - - -

5.3 Turistico - - -

5.4 Establecimientos publicos 1 1 2,34

6.1 Socio-Cultural - - R

6.2 Docente Todos 3 5

6.3 Asistencial - - R

6.4 Administrativo publico - - -

6.5 Deportivo 1 Todos 5

6.6 Seguridad - - -

6.7 Sanitario - - -

6.8 Cementerio - - -

6.9 Abastecimiento - - R

6.10 Recreativo 1 2 3,4,5
7.1 Red viaria 1 Todos 5

7.2 Instalaciones y servicios 1 1 Todos
7.3 Transportes - - -

7.4 Telecomunicaciones 1 1 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos Todos Todos 1,5
8.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5

8.2 Espacios libres privados - - -
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMARO

1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2

2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2

3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2

GRADO SEGUN SITUACION

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 2°.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o
planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela.

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 127 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

WIIATANENLITHIIN A2ROY, EROVISIONAL © ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 127 de 214



AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Article 155. ZONA D'INFRAESTRUCTURES (/)
1. Definicio
La Zona d'Infraestructures es refereix als terrenys ocupats per infraestructures i

serveis generals de la ciutat i del municipi. Inclou els terrenys ocupats o adscrits a la
xarxa de drenatge del territori (torrents).

Us caracteristic: Comunicacions i Infraestructures (VII), excepte I'Us de
Xarxa viaria.
Tipus d'ordenacio: Lliure o similar al de les zones circumdants, amb certa

flexibilitat pel que fa als parametres de forma i posicio.

Es defineixen tres graus d'ordenanca segons I'Us  predominant:
-1 Zona d'infraestructures de serveis i telecomunicacions

I-T: Zona de transport

| -P:  Zona d'aparcament de vehicles

2. Condicions d'edificabilitat:
INFRAESTRUCTURES
PARAMETRES REGULADORS
|
8 & |Superficie m? 300
o 3
L |Front m 6,00
Profunditat edificable m -—
Altura Reguladora pl 2
Altura total m _—
én Altura planta baixa m -—
5 »
= |Ocupacio % 80
o
& [Separacio a fagana m 3,00
o
Separacio a laterals/fons m 3,00(a)
Separacié edificis mateixa parcel-la| m 3,00
Vol max. sobre domini public m —
Tipologia edificatoria Aillada
> Edificabilitat max. m?/m? 0,80
g Int. Us Residencial m?/viv -—-
5 .
g Int. Us Turistic m>2/pl _—
™ |Us caracteristic Infraestructures

NOTES: (a) Es permet adossar I'edificacio als llindars laterals i fons previ acord escrit amb els propietaris colindants
es prenguin les mesures necessaries per evitar la propagacio d'incendis entre les parcel-les afectades.
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Altres condicions

L'algcada d'edificacié vindra condicionada per les necessitats de la instal-lacié o
servei.

L'Ajuntament podra condicionar l'ordenacié d'aquestes zones per aconseguir la
necessaria harmonitzacié amb I'entorn. Es podra exigir redactar un Estudi de Detall
en el qual es defineixin els parametres de forma i posicié adequats. En aquests
suposits, es prendran com a referéncia els parametres de les ordenances de les
zones confrontants, els quals només podran excedir-se en casos degudament
justificats en les necessitats del servei.

L'aplicacio dels criteris d'integracio estética i d'utilitzacio de materials que a tots els
efectes determinen aquestes Normes, podra ser exceptuada -a judici de
I'Ajuntament i, si s'escau, per la Comissié Municipal del Patrimoni Historic -, de cara
a permetre assolir solucions arquitectoniques acordes amb les necessitats del
servei o de la instal-lacié.

Sense perjudici de les disposicions especifiques que regulen la matéria, les
construccions i instal-lacions s'adequaran a les necessitats del servei, les quals
vendran reglamentades per les disposicions vigents en la matéria.

A l'edifici multi usos municipal (CETIS) del carrer Canaries, mentre duri el termini
actual de la concessié administrativa que ha possibilitat la seva construccié, es
mantindran les condicions de volumétriques vigents en el moment de la concessi6
de llicéncia d'obres i que son les corresponents a I'API Sector 5.

Condicions d'Us

Els usos predominants permesos seran Instal-lacions i Serveis (7.2), Transports
(7.3), Telecomunicacions (7.4), Aparcament de Vehicles (7.5) i Equipaments (VI) i
Administratiu Privat (5.2).

Com a excepcid, a l'edifici multi usos municipal (CETIS) del carrer Canaries, es
permeten I'is Comercial (5.1) en situacié 1-2 i grandaria 5, i I'Us Establiments
publics (5.4) en situaci6 1-2 i grandaria 4.

Aixi mateix, en els edificis municipals qualificats I-P situats als carrers Ignasi Wallis
31 i Carles lll 4, es permetran I'us Comercial (5.1) en situacié 2 i grandaria 4, i el
d'Establiments publics (5.4) en situaci6 2 i grandaria 2.

Es permet un sol habitatge per solar destinat a habitatge de conserge quan I'Us
concret de la parcel-la ho requereixi. La superficie maxima construida per aquest Us
no excedira de 100 m2.

Els terrenys ocupats o adscrits a la xarxa de drenatge del territori (torrents) estan
regulats per la seva normativa sectorial especifica.

Article 156. ZONA DE VIARI

Definicié

La Zona de Viari correspon als terrenys ocupats pels carrers, camins i carreteres
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d'us i domini public, destinats al transit i transport terrestre de persones i
mercaderies.

No tenen la condicié de viari els llits dels torrents ni la zona de domini public
maritimoterrestre.

A efectes de servir com a alineacio oficial no es tindran en compte els petits carrers,
carrerons 0 passos d'amplada inferior a 2,50 m (dos metres i cinquanta
centimetres), quan la parcel-la a la qual serveixin tingui un altre accés per un carrer
0 espai lliure public de major amplaria; per tant, no es podra considerar cap
profunditat edificable prenent com a base aquests casos.

Condicions d'edificabilitat

Es prohibeix tota mena d'edificabilitat sobre rasant, permetent-se uUnicament
construccions i instal-lacions al servei de la xarxa viaria, les quals vindran
reglamentades per les disposicions vigents en la matéria.

Condicions d'Us

Es permeten unicament els usos publics de transit de vehicles i vianants, arees
d'aparcament, relacié i descans. Alhora s'hauran de complir totes les disposicions i
reglaments que regulen la matéria (normatives sobre estacions de servei,
reglaments d'Activitats en la Via Publica, servitud per infraestructures, etc.).

Article 157. ZONA D'ESPAIS LLIURES PRIVATS (EL-pr)

Definicié

Aquesta qualificacié correspon als espais lliures de domini privat inclosos dins la
trama urbana. Tenen aquest caracter els espais de reculada i la part de les
parcel-les no ocupada per edificaci6, a les zones d'ordenanga amb tipus
d'ordenacié segons regulacié de parcel-la. Aixi mateix, tenen aquesta qualificacié
els terrenys assenyalats especificament en els planols d'ordenacié.

Condicions de parcel-lacio

Seran les mateixes que les de la zona d'ordenancga on se situi.

Condicions d'edificacio

En aquests terrenys no es permet cap edificacié. Sense perjudici de I'anterior, en el
tipus d'ordenaci6é segons regulacié de parcel-la, I'edificabilitat corresponent als sols
afectats per aquesta qualificacié podra aprofitar-se o transferir-se a la part de la
parcel-la no qualificada com a espai lliure privat.

Condicions d'Us

Es permet Unicament I'is d'Espais Lliures Privats (8.2), Aparcaments (7.5) a l'aire
lliure i Esportiu (6.5) a l'aire lliure.

Article 158. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (VE)

Definicié
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La Zona de Volumetria Especifica regula aquelles arees de sol I'ordenaci6é de les
quals és exclusiva i singular de la propia area i no és extrapolable a cap altra.
correspon a les arees que ja han estat ordenades mitjangant estudis de detall, aixi
com aquelles altres el disseny volumétric de les quals s'explicita de forma concreta
per al lloc que ocupen.

Condicions d'Us i edificabilitat.
Es defineixen dos graus d'ordenanga segons estiguin o no executades:

VE-O: Configuraci6 estricta original.
Correspon a zones ja edificades o configurades en detall pel planejament
en vigor. Aquestes zones es regulen pel planejament de detall (Us i
edificacio) sota lI'empara es van edificar o van executar. Si no, la seva
ordenaci6 coincideix estrictament amb I'edificacié existent.

VE: Zones les condicions d'Us i edificabilitat de les quals han de definir-se pel
planejament de desenvolupament.

Condicions d'Us i edificabilitat. Parametres.

Qualsevol parametre o norma dels definits en general per a tots els tipus
d'ordenacié podra ser utilitzat per regular les condicions d'Us i edificacié de les
zones de volumetria especifica, amb I'Unica condicié que la regulacio sigui precisa i
inequivoca, per exemple:

a) Alineaci6 de faganes.
b) Alcada maxima expressada en metres i en nombre de plantes
c) El perimetre regulador: s'entén per tal a la figura poligonal que determina la

zona ocupada per les edificacions. Podran existir a l'espai edificable
perimetres poligonals diferents per a diverses plantes.

d) El perfil regulador: s'entén per tal la o les seccions dibuixades amb la
finalitat de determinar la maxima superficie envoltant dins la qual s'ha
d'inscriure el volum de I'edificacié que correspon a cada parcel-la.

e) Coeficients d'edificabilitat i/o Us.

f) Usos detallats compatibles amb I'Us caracteristic, etc.

Article 159. QUALIFICACIO D'HABITATGE PROTEGIT

1.

D'acord amb els articles 3.4.h i 41.e LOUS, la dotacié d'habitatge protegit
constitueix una determinacié estructural del Pla General. En la seva virtut,
s'estableix una qualificacié del sol que determina que la destinacié concreta de les
parcel-les d'Us residencial per ella afectades sigui d'habitatges subjectes a algun
régim de proteccié publica (habitatge protegit).

S'estableixen dos graus en la qualificacioé d'habitatge protegit:

HP: Habitatges subjectes a qualsevol dels regims de proteccid publica existents
(general, especial, preu concertat, etc.) i gestionar-se en régim de venda;

HP-L: Habitatges del grup anterior que obligatoriament hagin de desenvolupar-se
i gestionar-se en regim exclusiu de lloguer i amb caracter rotatori.

La promocié d'habitatge protegit, amb independéncia del seu régim d'explotacio,
haura de desenvolupar-se prioritariament per parcel-les completes, de manera que
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a una mateixa parcel-la no puguin coexistir ambdos tipus d'habitatge (lliure i
proteqit). Per motius i criteris raonadament justificats (inviabilitat economica, dotacio
irrellevant d'HPO, inviabilitat de segregar, etc...) podra optar-se per la promocio a la
mateixa parcel-la.

4, Quan se sol-liciti llicéncia per edificar una parcel-la sotmesa a la reserva d'HPO, el
projecte haura de contemplar I'execucié del habitatges lliures i de protecci6é social,
llevat el cas que puguin desenvolupar-se a parcel-les diferents.
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SECCIO 142. REGULACIO DELS AMBITS DE GESTIO DELIMITATS

Article 160. CONDICIONS GENERALS DE LES AREES DE PLANEJAMENT

INCORPORAT (A.P.l.)

Les arees de planejament incorporat (API) sén determinats ambits de sol urba amb
urbanitzacioé consolidada l'ordenacié detallada de les quals es va fer en el seu dia
mitjangant la tramitacié i aprovacié d'algun instrument de planejament de
desenvolupament, i que la Revisié del Pla General assumeix i incorpora a la seva
ordenacié amb les especificacions i/o modificacions que a I'efecte determina.

Les API queden regulades a tots els efectes per les determinacions establertes en
les figures de planejament que les van desenvolupar i les seves possibles
modificacions posteriors, aixi com les modificacions que la propia Revisidé del Pla
General estableix a les presents Normes o en els planols d'ordenacio, si s'escau.

Les API que per la seva especificitat no s'integren en la documentacio fisica de la
Revisio del Pla General son les seglents:

UA-22 Sa Penya - La Marina PEPRI (A.D. 20/01/1994)
UA-23 Dalt Vila - El Soto PEPRI (A.D. 26/03/1997)

Quan s'assenyalin noves alineacions per la Revisio del Pla General en alguna API
ordenada segons regulacié de parcel-la aillada, I'aprofitament no patira modificacié
respecte al ja aprovat, conservant les noves parcel-les resultants I'aprofitament que
originalment tenien. En aquests casos i quan l'alteracié provocada per la nova
alineacio6 resultés significativa, podra redactar-se un Estudi de Detall per reordenar
els volums inicials.

Els estatuts i bases de les operacions de reparcel-lacid o compensacié han de tenir
en compte que els propietaris de terrenys en la situacié de sol urbanitzat per
execucio del planejament parcial tan sols tenen el deure d'edificar en els terminis
previstos.

Les condicions de parcel-lacié i edificaci6 de les APl que s'integren en la
documentacio de la Revisié del Pla General es recullen en el segient quadre:
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CONDICIONES DE EDIFICACION Y PARCELACION EN SUELO URBANO
NUEVAS ZONAS PROVENIENTES DE LAS API QUE SE INTEGRAN EN EL TEXTO REFUNDIDO
, ENSANCHE EDIFICACION ABIERTA UNIFAMILIAR | INDUSTRIA
PARAMETROS REGULADORES
EX-S5 |EO-10 Pol.| EO-15 UA |EO-16 UA |EO-18 UA [EO-28 Pol.[EO-7.8 Pol.(EO-16.4 Pol.[EO-16.6 Pol.| UF-32 Pol. IN-S
Sector 5 10 15 16 18 28 718 16 16 32 Sectores 3/4
:§ Superficie m? 300 1.000 600 600 400 300 400 600 600 1500 (s) 600
ELS“ Frente m 12,00 20,00 16,00 16,00 14,00 14,00 14,00 16,00 16,00 20,00 15,00
Prqfundldad m 16,00 . . ) ) i i i i i . o0
edificable —
Altra pl B+5(g) B+4 B+3 B+3 B+3 B+2 B+2 B+3(q) B+5 B+1 B+3 o
requladora N
Altura '
m 21 16,00 13,00 13,00 13,00 10,00 10,00 13,5 19,00 6,50 (i 15,00
reguladora © @ 0 —
Altura total m - - - - - - - - - - - E
< | Atwade o
S ) m 3,00-500 | 3,00-4,00 | 3,00-500 | 3,00-500 | 3,00-350 3,50 3,00-350 | 3,00-4,00 | 3,00-4,00 - 3,00- 6,00
] planta baja <
§ Ocupacion % 60,00 30,00 (n) 40,00 40,00 60,00 40,00 (c,e) | 40,00 (c,e) 45,00 45,00 30,00 (j) 50,00 (@)}
= =
5 ;iﬁ:;m & oo 0,00 800(h) | H22300 | H22300 | H22300 | 300 3,00 H42300 | H42300 | 3,00(m) 5,00 -
Separacion a < b=y
inderos m 0,00 (d) 6,00(f) |H223,00(f) | H2>3,00(f) | H2>3,00(d)| 3,00(d,p) 3,00 (d) H4>3,00 | H/4>3,00 3,00 3,00 (b, f) Z N
— =
o
Separaqoﬁ m 0,00 H>6,00 H>6,00 H>6,00 H>6,00 H>6,00 H>6,00 H>6,00 Hi2 + 6,00 3,00 6,00 O >
entre edificios A
Vuelo U)
L m 1,20 (a) - - - - - - - - - - —_
maximo > =
Tipologia edificatoria A||ne§0|on 2| Aslada Aislada Aslada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aslada o o
vial adosada O
—— 0]
Edifcabiidad | - 0.2 218 1000r) | 138(r) | 090 | 108(r) | 100(r) | 100(r) | 162r) | 162r) | 040K 1,00 a4 S
méxima [a M=)
o | Mensidadde| . @
= 150 m°hiv 61,00 100,00 87,00 84,00 111,00 100,00 100,00 72,00 72,00 1.500,00 (1) - > —
@ o
£ . ~
s Intens\qaq de ¥l i i i i i ) ) ) ) ) i O
§ uso furistico Dﬁ o
S o Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Industrial - Q
== Uso caracteristico - - - - P - - - P - s Q. <
<< plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | plurifamiliar | unifamiliar Servicios S
Cuadro de regulacion de < =
s0s zonaEX-S5 | zonaEO-10 | zonaEO-A | zonaEO-A | zonaEO-A | zonaEO-B | zonaEO-B | zona EO-16 | zona EO-16 | zona UF-32 | zona IN-S
u
Notas: ———
(a) No se permiten cuerpos volados cerrados. Maximo perimetro de fachada con voladizos sobre el dominio piblico: 25% de la longitud de fachada enrasada con la alineacion oficial, en cada planta. _—
b Se permite adosar la edificacion a los linderos laterales y de fondo previo acuerdo escrito de los propietarios colindantes, y siempre que se tomen las medidas necesarias para evitar la —
(o) propagacion de incendios entre las parcelas afectadas. p—
(c)  Enplantas piso la ocupacion méxima sera del 30%. — <
(d)  Elretranqueo minimo al lindero de fondo seré de 5,00 m. — g ﬁ
(e)  Enplantas piso la ocupacion maxima sera del 30%, cuando la altura méxima sea de 3 plantas. — %3
[aed
En plantas piso la ocupacion maxima sera del 40%, cuando la altura maxima sea de 2 plantas. — §;
En plantas baja la ocupacion maxima sera del 60%, cuando la altura méxima sea de 2 plantas. — “m’_'%
iy
() El retranqueo minimo al lindero de fondo sera de 6,00 m. —_— 2%
— .2
Podra optarse en incrementar en una el n° de plantas, sin sobrepasar la altura reguladora. Si dicha planta se destina a aparcamiento debera ser abierta, como min, en su 50% del perimetro o — kg g
@ tener cerramiento aligerado y traslucido (chapas, celosias o similares). — &‘u_r?;
(h)  Elretranqueo minimo sera de 6,00 m frente a viales petonales. — ‘2
— 0 O
(i) Medida en el punto més desfavorable del pavimento de la planta baja. La cota de la planta baja no superara la cota del terreno natural en mas de 1,50 m. — §§
’ No se permiten movimientos de tierra que afecten a mas del 50 % de la parcela, incluyendo la parte ocupada por la edificacion. En el resto de la parcela se ha de respetar la orografia original del — E%@
0) terreno. Los movimientos de tierra, los bancales, las piscinas, etc. a realizar en el espacio libre de parcela no superaran la cota del terreno natural en mas de 1,50 m. _— Eg
(K)  Tamario méximo por edificio: 360 m2c. — S
. — O S
() 1 vivienda por parcela. £
(m)  Se exceptian los cuerpos de edificacion destinados a ubicar el vestibulo y/o el garaje, siempre que tengan menos de 6,00 m de ancho de fachada y de 40 m2c. — §§
(n) La ocupacion podra ser del 40% a condicion de no sobrepasar la altura de 3 plantas y 10,00 m. ——— §§
(0)  Laedificabilidad méxima para la parte de la UA-16 situada al sureste de la Avda. Pere Matutes (antiguas zonas By C) sera de1,064 m2¢/m2. — §§
(p)  Elretranqueo minimo frente a los pasos peatonales sera de 4,50 m. § é
() Se permite una planta torredn cuya superficie sea < 25% de la superficie construida proyectada en planta baja; altura maxima 3m — S_B
() Planta edificio inscrita en Diam max 60m. Mediante ED podra modifcarse bajo claras ventajas para el proyecto y no afecte negativamente alos predios colindantes. — ,%,%
L
(s) Pueden agruparse por debajo de la superficie minima exigida ] <
— &
— S %
— =
—
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Quadres de regulacio i compatibilitzacioé d'usos de les ordenances refoses.

A la taula seglent es recull la translacié d'ordenances efectuada, indicant I'API
d'origen i la seva nova versié en la Revisié del PGOU:

TAULA DE CONVERSIO D'ORDENANCES D'US LUCRATIU DE LES API
API (origen) REVISIO DEL PGOU
Us Caracteristic Tioue Quadre
Denominacio original s/ PGOU Zona Us caracteristic ] pus regulacio
d'ordenacié
1987 usos
UA 5 GESA Industria semi- H Infraestructures lliure Zona |
intensiva (existent)
UA 15 PLATJA D'EN Residencial- Residencial .
BOSSA Turistic EO-15 plurifamiliar alllada Zona EO-A
UA 16 OESTE TRES Residencial- Residencial .,
CARABELAS Turistic EO-16 plurifamiliar aillada Zona EO-A
UA 18 ES VIVER Residencial EO-18 Residencial aillada Zona EO-A
plurifamiliar
S3 Industria semi- . . Aillada o
DESALINIZADORA intensiva IN-S Industrial-serveis | occada | Z0M@ IN-S
S4 ES CLOT Indistria semi- INS | Industrial-serveis | AMadao | o 0 IN-s
intensiva adossada
S5 COLOMINA Residencial EX-S5 Habitatge Alineaci6a | 7. £y g5
plurifamiliar vial
P 7/8 . . Residencial .
CANTO/PUTXET Residencial EO-7.8 plurifamiliar aillada Zona EO-B
P10 CAN MISSES Residencial EO-10 Residencial ailada | Zona EO-10
plurifamiliar
P16 ZONA SUR Residencial EO-16.4 Residencial ailada | Zona EO-16
EO-16.6 plurifamiliar
P16 ZONA NORTE Residencial EO-16.4 Residencial ailada | Zona Eo-16
EO-16.6 plurifamiliar
P28 CAS SERRES Residencial EO-28 Residencial aillada Zona EO-B
plurifamiliar
P32 EIVISSA NOVA Residencial UF-32 Residencial aillada | Zona UF-32
plurifamiliar

En els quadres seguents es recull la regulacié i compatibilitzacié d'usos detallats per a
cadascuna de les noves ordenances refoses:
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ZONA EO-A

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EO-A
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes - - -
4.3 Talleres 1,2,3 2 2
5.1 Comercial 2,3 2 2
5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 4 2
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1 Todos 2,3,4
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 2,3,4
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento 1 4 2,34
6.10 Recreativo 1,2,3 4 2,34
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 234
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos - - -
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 22.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ZONA EO-B

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EO-B
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes - - -
4.3 Talleres 1,2,3 2 2
5.1 Comercial 2,3 4 2
5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 4 2
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico - - -
6.5 Deportivo - - -
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 2,3,4
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento - - -
6.10 Recreativo - - -
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 23,4
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 1,2,3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos - - -
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 22.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ZONA EO-10

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EO-10
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -

4.2 Almacenes - - -

4.3 Talleres - - -

5.1 Comercial - - -

5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Establecimientos publicos - - -

6.1 Socio-Cultural 1,2,3 2 2

6.2 Docente - - -

6.3 Asistencial 1,2,3 2 2

6.4 Administrativo publico - - -

6.5 Deportivo - - -

6.6 Seguridad - - -

6.7 Sanitario - - -

6.8 Cementerio - - -

6.9 Abastecimiento - - -

6.10 Recreativo - - -

7.1 Red viaria - - -

7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 234
7.3 Transportes - - -

7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos - - -

8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMARNO

1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2

2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2

3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2

GRADO SEGUN SITUACION

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 22.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o
planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ZONA EO-16

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EO-16
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -

4.2 Almacenes - - -

4.3 Talleres - - -

5.1 Comercial 2,3 4 2

5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 4 2

6.1 Socio-Cultural 1,2,3 2 2

6.2 Docente - - -

6.3 Asistencial 1,2,3 2 2

6.4 Administrativo publico - - -

6.5 Deportivo - - -

6.6 Seguridad - - -

6.7 Sanitario - - -

6.8 Cementerio - - -

6.9 Abastecimiento - - -

6.10 Recreativo - - -

7.1 Red viaria - - -

7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -

7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos - - -

8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO

1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2

2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2

3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2

GRADO SEGUN SITUACION

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 22.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisotano, sétano y/o
planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ZONA EX-S5

No es permet la coexisténcia de I'Us turistic amb el residencial.
Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglient es consideraran prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA EX-S5
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Industria - - -
4.2 Almacén - - -
4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial 2,3 4 2
5.2 Administrativo privado 2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Turistico 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Establecimientos publicos 1,2,3 2 2
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1 Todos 2,3,4
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 2,34
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento 1 4 2,34
6.10 Recreativo 1,2,3 2 2,34
7.1 Red vial - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 2 Todos
7.5 Aparcamiento de vehiculos 3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos - - -
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 2°.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 140 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

WIIATANENLITHIIN A2ROY, EROVISIONAL © ABRIL 2018

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 140 de 214

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

ZONA IN-S

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre segiient es consideraran prohibits.

CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMITIDOS ZONA IN-S
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 1 1,2,3,4
2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario - - -
4.1 Industria 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.2 Almacenes 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.3 Talleres 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.1 Comercial 2,3 1 2,34
5.2 Administrativo privado 2,3 4 1,2,3,4
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos 2,3 1 2,34
6.1 Socio-Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.4 Administrativo publico 1 Todos 1,2,3,4
6.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
6.6 Seguridad 1,2,3 Todos 2,34
6.7 Sanitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
6.8 Cementerio 1,2,3 4 3,4
6.9 Abastecimiento 1 Todos 1,2,3,4
6.10 Recreativo 1,2,3 2 2,34
7.1 Red viaria - - -
7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 4 2,3,4
7.3 Transportes - - -
7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 4 2,34
7.5 Aparcamiento de vehiculos 3 Todos Todos
8.1 Espacios libres publicos - - -
8.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMANO
1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2

5. Hasta 6.000 m2

6. Hasta 10.000 m2
GRADO SEGUN SITUACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 22.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o

planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.
5. En espacio libre de parcela.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

Article 161. CONDICIONS PARTICULARS DEL POLIGON 32

1. El Poligon 32 es regira per les condicions particulars recollides en aquest article i
en els planols d'ordenacid, sense perjudici de les condicions generals que
estableixen la Normes Urbanistiques.

En estar aquest sector afectat per les servituds aeronautiques de I'aeroport
d'Eivissa, préviament a l'aprovacié i l'inici de la seva execucio, els instruments
urbanistics de desenvolupament del Pla General en aquest ambit hauran de
remetre al Ministeri de Foment perqué emeti informe favorable preceptiu i vinculant.

La possible disminucié de l'aprofitament urbanistic que pogués resultar de la
limitacié de l'altura de les edificacions que aquestes servituds imposin no donara
dret a indemnitzacio.

2. Els parametres edificatoris seran els que es recullen a aquest quadre::
PARAMETRES REGULADORS UF-32 (Unifamiliar Poligon 32)
) 9"? Superficie m? 1.500 (e)
o & Front m 20,00
Altura Reguladora pl 2
m 6,50 (a)
) Ocupacio % 30,00 (b)
g_ Separacio a fagana m 3,00 (c)
§ Separacio a llindars laterals m 3,00
8: Separaci6 edificis mateixa parcel-la m 3,00
Vol max. sobre domini public m 0,00
Tipologia edificatoria Aillada
_g Edificabilitat max. m?2/m? 0,40
% Grandaria max. (habit+annexos) m?c 360 (c)
% Int. Us Residencial (IUR) m?3/viv 1.500 (d)
,c_DD, Us caracteristic Habitatge unifamiliar
NOTES:

3.

(a) Mesura des del punt més baix del paviment de la planta baixa. La cota de la planta baixa no superara la cota de
terreny natural en més de 1,50m.
(b) No se permeten moviments de terra que afectin a més del 50% de la parcel-la, incl la part ocupada per I'edificacié. En
la resta de la parcel-la es respectara l'orografia original del terreny. Els moviments de terres, bancals, piscines, etc. a
realitzar a I'espai lliure de parcel-la no superaran la cota del terreny natural en més de 1,50m
(c) S'exceptuen els cossos destinats a ubicar el vestibul o el garatge, sempre que tinguin menys de 6,00m d'ample de
facana i menys de 40m?

(d) Un habitatge per parcel-la

(e) Es permet agrupacié de finques per sota de la minima exigida

Altres condicions dels instruments d'execucioé:

a)

El Projecte de Compensaci6 admetra totes les parcel-les lucratives
existents com edificables, sense perjudici de les seves condicions
d'aprofitament. Es podran agrupar parcel-les per sota de la sup. minima

exigible.
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

b) El Projecte d'Urbanitzaci6 tindra en compte els seglents criteris:
. No seran necessaries voreres de vianants en els vials. L'execucio
del viari minimitzara els moviments de terres.
. L'enllumenat public sera el minim imprescindible, admetent nivells

d'il-luminacié inferiors als estandards a fi de minimitzar la
contaminacioé luminica i I'enlluernament.

c) La il-luminaci6 de les cases i parcel-les haura de respectar aquest criteri de
no contaminacié lluminosa vista des de la ciutat i els carrers.

4. Quadre de compatibilitzacio d'usos de l'ordenancga refosa:

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre seglent es consideraran

prohibits.
CUADRO DE REGULACION DE USOS PERMIRIDOS ZONA UF-32
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO SITUACION
1.1 Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4

2.1 Plurifamiliar - - -
2.2 Comunitario - - -
4.1 Industria - - -
4.2 Almacenes - - -
4.3 Talleres - - -
5.1 Comercial - - -
5.2 Administrativo privado 2,3 2 1,2
5.3 Turistico - - -
5.4 Establecimientos publicos - - -
6.1 Socio-Cultural - - -
6.2 Docente - - -
6.3 Asistencial - - -
6.4 Administrativo publico - - -
6.5 Deportivo - - -
6.6 Seguridad - - -
6.7 Sanitario - - -
6.8 Cementerio - - -
6.9 Abastecimiento - - -
6.10 Recreativo - - -

7.1 Red viaria - - -

7.2 Instalaciones y servicios 1,2,3 1 2,34
7.3 Transportes - - -

7.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
7.5 Aparcamiento de vehiculos 3 1 2,5

8.1 Espacios libres publicos - - -

8.2 Espacios libres privados 3 Todos 5

GRUPOS DE USOS GRADO SEGUN TAMARO
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AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

1. Usos publicos 1. Hasta 150 m2
2. Usos colectivos 2. Hasta 500 m2
3. Usos privados 3. Hasta 1.000 m2

4. Hasta 2.500 m2
5. Hasta 6.000 m2
6. Hasta 10.000 m2

GRADO SEGUN SITUACION

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situacion 2°.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; y/o asociada a planta semisétano, sétano y/o
planta primera (minimo del 50 % en planta baja).

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos.

5. En espacio libre de parcela.

Article 162. RESERVES PER HABITATGE PROTEGIT

En les actuacions urbanistiques d'Us predominant residencial en I'ambit de les quals
s'incrementi el nombre d'habitatges preexistents, es destinara un minim del 30% de
I'edificabilitat residencial per a ser executada sota algun régim d'habitatge de
proteccié publica.

D'acord amb el que estableix I'art. 41.c) de la LOUS i de les previsions d'evolucié de
la poblacié i dels seus nivells de renda, les reserves anteriors hauran de
desenvolupar-se amb subjeccio a la seglient distribucio:

* Un cinquanta per cent (50%) del total, com a minim, sera destinat a
habitatge protegit en régim general o especial (o régim similar que els
substitueixi);

Un cinquanta per cent (50%) del total, com a maxim, sera destinat a
habitatge de preu concertat (o regim similar que el substitueixi);

Amb independéncia del regim de proteccid, cada actuacioé urbanistica subjecta a
I'obligacié de reservar sol per a habitatge protegit destinara un minim del cinquanta
per cent (50%) de dita edificabilitat residencial a ser explotada en régim exclusiu de
lloguer i caracter rotatori.

Les anteriors condicions hauran de ser explicitades en la qualificacié del sol dels
instruments de desenvolupament del Pla General, en els seus corresponents
Projectes de Compensacié o reparcel-lacio, i inscrites en el Registre de la Propietat.

El certificat de la inscripci6 registral anterior és exigible per a sol-licitar qualsevol
llicencia urbanistica sobre els immobles que procedeixin de les reserves
d'edificabilitat a qué fa referéncia aquest article. En els casos d'obra nova, és
exigible aixi mateix la qualificacié prévia del régim d'habitatge protegit que
correspongui, emesa per I'Administracié competent en aquesta matéria.

Per assegurar la destinacié efectiva dels habitatges que hagin de ser explotades en
régim de lloguer i la seva pervivéncia en el temps, I'Ajuntament podra demanar les
garanties juridiques addicionals necessaries com a condicié per a les autoritzacions
municipals pertinents.

La disposicié dels habitatges protegits en la trama urbana es dissenyara de manera
que:
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a) La seva localitzacid, com a regla general, ha de ser uniforme per a tot I'
ambit d'actuacié on s'ubiquen.

b) S'ha de procurar sempre la barreja de I'habitatge de protecci6é publica i la
lliure i, si és possible, fer coexistir ambdés tipus d'habitatge en el territori.

c) S'ha d'evitar que la concentracié excessiva d'aquest tipus d'habitatges
pugui generar segregacié espacial o social.

d) Els habitatges protegits s'ubicaran, en alld possible, en les mateixes

condicions de centralitat urbana que la resta, i en la proximitat dels
equipaments, espais lliures publics i accés al transport public, no podent
ser discriminades en relacié a aquests parametres respecte d'altres tipus
d'usos o habitatges.

Per tal de garantir la destinacié efectiva i I'adjudicacid equitativa dels habitatges
protegits als usuaris que les necessitin, I'Ajuntament o I'Administracié competent en
matéria d'habitatge poden regular el sistema d'accés o adjudicacidé dels usuaris a
I'nabitatge protegit.

La promocié d'habitatge protegit corresponent a les determinacions estructurals del
Pla General haura d'executar, prioritariament, per parcel-les completes, de manera
que en una mateixa parcel-la no podran coexistir ambdés tipus d'habitatge (lliure i
proteqit). Per motius i criteris raonadament justificats (inviabilitat economica, dotacio
irrellevant d'HPO, inviabilitat de segregar, etc...) podra optar-se per la promocié a la
mateixa parcel-la.

Article 163. TERMINIS D'EXECUCIO DE LES ACTUACIONS URBANISTIQUES

1.

Els responsables de la iniciativa de gesti6 de les actuacions urbanistiques
programades hauran de tramitar amb suficient antelacié els instruments de
planejament de desenvolupament. Per aixd cal que la documentacio apta per a ser
aprovada inicialment per I'Ajuntament sigui presentada en el seu registre d'entrada
en els seglients terminis a comptar de la data d'aprovacié definitiva del Pla General:

a) Actuacions programades en el 1er Quadrienni:
* Estudis de Detall: un (1) any
* Plans Parcials o Especials: dos (2) anys
b) Actuacions programades en el 2n Quadrienni:
* Estudis de Detall: cinc (5) anys
* Plans Parcials o Especials: sis (6) anys

2. Les obres d'urbanitzaci6 de les actuacions urbanistiques han de donar
comengament abans de transcorregut un (1) any des de la data d'aprovacio
definitiva del corresponent planejament de desenvolupament. Es considera que les
obres comencen el dia de la signatura de la seva acta de replanteig.

3. La durada maxima de les obres d'urbanitzacié sera de dotze (12) mesos a partir de
la data d'inici, llevat que justificadament s'aprovin terminis majors necessaris en
funcié de les caracteristiques especifiques de I'obra. No computaran en aquest
termini els retards produits per forca major o els decretats per I'Administracio en I'is
de les seves competéncies.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié Addicional Primera: Modificacions d'obres amb llicéncia

1. Les modificacions en el curs de les obres que, en la data d'entrada en vigor de les
presents Normes Urbanistiques estiguin en construccio i hagin estat emparades per
la corresponent llicéncia municipal en vigor, es regiran per la normativa vigent en el
moment de concessié de la llicencia original, sempre que no s'hagi sobrepassat el
seu termini d'execucié i no s'afecti al nombre d'habitatges autoritzat, ni comporti
alteracio de les condicions d'Us del sdl, algada, volum, intensitat residencial, situacio
de les edificacions i ocupacié maxima autoritzades.

2. Transcorregut el termini o quan s'afecti a les circumstancies esmentades a l'apartat
anterior, tota nova autoritzacié d'obra s'ajustara integrament en les presents
Normes.

Disposicié Addicional Segona: finques registrals

1. Per a les finques registrals independents existents a l'entrada en vigor de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic de les llles Balears que no hagin estat objecte de
segregacio, fragmentacions o divisions des d'aquella data, al parcel-la minima
aplicable per a SRC-F i SRC.SRG sera de 14.000m?, resultant d'aplicacié la resta
de parametres d'edificacié damunt la superficie reial acreditada.

2. En tot cas, s'atendra a la DT4 2 del Pla Territorial Insular.

Disposicié Addicional Tercera: Intensitat residencial relativa a la promocié d'HPO

A sol urba, les parcel-les d'us caracteristic residencial podran incrementar la intensitat
residencial del planejament si es destina tota la promocié el desenvolupament d'habitatge de
proteccié oficial. L'esmentat increment es justificara raonadament per part del promotor i
amb informe preceptiu de I'Ajuntament per complir el rati de 70m? construits per habitatge,
sense incl elements comuns.

Disposicié Addicional Quarta: Drets i Planejaments afectats per Servituds
Aeronautiques

1. Les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat

atenent a la seva ra6 de la funcié social d'aquesta. La resolucié que a tal efecte
s'evacui tan sol podra generar dret a indemnitzacid quan afecti a drets ja
patrimonialitzats legalment.
Les limitacions i requeriments imposats per les servituds aeronautiques que no
permeten que es desenvolupin construccions o instal-lacions previstes, no generara
cap tipus d'indemnitzacié per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegaci6 Aéria.

2. Les propostes de nous Planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, de la
seva revisi6 o modificacié, en aquells ambits afectats per les servituds
aeronautiques, hauran de ser informades per la Direcci6 General d'Aviacié Civil,
conforme DA22 del RD 2591/1998 (modificat per el RD 297/2013), la qual cosa se
sol-licitara informe abans de I'Aprovacio inicial del planejament. La manca d'informe
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sectorial aixi com el suposit de disconformitat impedeix I'aprovacié definitiva de
I'esmentat planejament en lo que afecta a I'exercici de les competéncies estatals
L'aprofitament susceptible de materialitzar-se sera el definit pel planejament general
d'acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s'apliquin al mateix les
condicions que, en el seus casos, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no
generant, en el cas de la seva disminucio, cap tipus de dret a indemnitzar.

3. En el cas de contradiccié en la propia normativa urbanistica, o entre la normativa
urbanistica i els planols de servitud aeronautica, preval les limitacions o condicions
imposades per les servituds.

Disposicié Addicional Cinquena: Terrenys susceptibles de risc d'incendi

A les Arees de Prevencid de Risc d'Incendis (APR Incendis) delimitades en la
documentacié grafica sera d'aplicacio, a efectes dels usos i activitats permeses, les
determinacions establertes en el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten
normes d'us del foc i en concret el seu Titol I, 0 normativa que el substitueixi.

Eivissa, Febrer de 2018.
Per I'Equip Redactor,

Angel Garcia de Jalon Lastra
Arquitecte (Doc aprovada inicialment)

Fco. José Salmerén Diaz
Arquitecte (Doc aprovada provisionalment)
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ANNEX I DEFINICIONS

Per tal d'aplicar i interpretar els conceptes i parametres utilitzats en les presents Normes
Urbanistiques, s'estableixen les definicions que s'estableixen a continuacié. En tot cas, les
definicions del PTI contingudes en les seves Instruccions Técniques 1, 2, 3 i 4 tindran
prevalenca, essent complementaris d'elles els conceptes definits en el Pla General.

ACTIVITAT
Conjunt d'operacions o treballs de caracter industrial, comercial, professional o de serveis, que
s'exerceixen o exploten en un centre, local, espai acotat o establiment.

ALINEACIO
Superfficie vertical que delimita els espais lliures publics o vials publics amb els espais lliures de
parcel-la o els espais edificables.

ALINEACIO ACTUAL
Alineacio existent.

ALINEACIO DE FACANES
Alineaci6 a partir de la qual podran o s'hauran d'aixecar les construccions.

ALINEACIO A ESPAI LLIURE PUBLIC O VIAL (tipus d'ordenacic)

Tipus d'ordenacié en el qual I'edificacié es disposa alineada amb I'espai lliure public o vial, formant
illes tancades o obertes. El volum edificable de cada parcel-la ve donat basicament per una
profunditat edificable constant mesura a partir de l'alineacié oficial i una altura maxima d'edificacio.

ALINEACIO EXTERIOR D'ILLETA
Es l'alineacio de fagana més proxima o coincident amb l'alineacio oficial.

ALINEAC/O INTERIOR D'ILLETA
Es l'alineacié de facana de les plantes pis que delimita el pati de l'illeta.

ALINEACIO NOVA
Alineaci6 distinta de l'alineacié actual, que delimita o fita les parcel-les edificables respecte dels
espais classificats pel planejament com espais lliures publics o vials.

ALINEACIO OFICIAL
Conjunt d'alineacions actuals i noves alineacions que delimiten o fiten els espais qualificats pel
planejament com espais lliures publics o vials.

ALTELL

Es considera"altell”, el forjat construit entre els forjats inferior i superior de la planta baixa. Haura
d'ocupar un maxim del 60% de la superficie construida de la planta baixa i té una algada lliure minima
de 2,20m, sense perjudici del compliment d'habitabilitat.

ALTURA DE LES EDIFICACIONS

Es la distancia vertical mesura en cada punt, des de la cara superior del nivell més baix de I'enrajolat
de la planta baixa fins a la trobada de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més alta amb el
planol de la fagana. Es pot amidar en metres o en nombre de plantes.

ALTURA MAXIMA O REGULADORA
Es la major altura d'edificacié permesa per les presents normes en cada zona o area.

ALTURA TOTAL DE LES EDIFICACIONS

L'altura total s'amidara en cada punt, des de la cara superior del nivell més baix de l'enrajolat de la
planta baixa, fins a la cara superior de la coberta, amidats en una mateixa vertical. La diferencia entre
altura maxima i total té com objecte permetre la formacié de cobertes inclinades.

AMPLIACIO
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Soén obres d'increment de la superficie edificada o del volum o altura existents.

APROFITAMENT

Quantitat, expressada en unitats de valor urbanistic, que depen de la superficie edificable, la
superficie d'espais lliures, la situacio, la tipologia edificatoria i els usos permesos en una parcel-la o
terreny. Es l'expressié més global de la rendibilitat de la qualificacié del sol. Pot expressar-se com
quantitat global o com index o ratio referit a la superficie del sol o terreny.

AREA (EN SOL RUSTIC)
Cadascuna de les parts o zones que el Pla General divideix el sol rastic a I'efecte de la seva proteccié
i requlacio

ATIC (PLANTA ATIC)

Es considera atic a la planta superior d'un edifici reculada respecte a I'alineacié de facana de I'edifici
un minim de quatre metres (4,00 m). El terrat o terrassa que es produeix en l'espai de reculada sera
neta i no podra ser ocupada o travessada per cap element constructiu, excepte ampits, escales
privades (lliures de tancament) o baranes. En cap cas es permetran pergoles, porxos o similars.

BALCONADA
Cos sortint obert en tot el perimetre que sobresurt de l'alineacié de fagana. S'entén perimetre tancat
quan el parament vertical del balcé supera els 1,20m.

XAMFRA
Reculada de I'alineacié en la trobada de dos carrers, constituit per la base d'un triangle isosceles que
es forma. La citada base o xamfra té quatre metres (4 m) de longitud.

COEFICIENT d' EDIFICABILITAT
Es el quocient entre una superficie edificable i la superficie d'un terreny, finca o solar. S'expressa en
metres quadrats per metre quadrat.

COEFICIENT d' EDIFICABILITAT ESPECIFICA
En ordenacié segons alineacié a vial, és el coeficient d'edificabilitat corresponent a la part de la
parcel-la inclosa dintre la profunditat edificable.

COLADURIA
Veure ESTENEDOR

CONSERVACIO

Soén obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i elements de I'edifici en perfecte
estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la finalitat de les quals és la de complir
les obligacions de la propietat quan es refereix a les ja esmentades condicions d’ornament i higiene
en l'edificacio. Es consideren dintre aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements
i instal-lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions sanitaries, etc.) i
estrictes obres de manteniment com reparacions d'enrajolat, referit o pintures.

CONSOLIDACIO

Soén obres de recuperacio d'elements de les estructures resistents, o el seu refor¢ o reparacié amb
eventual substitucié parcial d'aquestes, per a assegurar l'estabilitat de I'edifici i de les seves parts
resistents. En els edificis catalogats les obres s'hauran de realitzar amb els mateixos materials i
sistemes constructius utilitzats originariament, havent de quedar recognoscibles.

CONSTRUCCIO
Veure EDIFICACIO.

COBERTA
Element constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

CORNISA, RAFEC
Element de rematada sortint de la coberta.

COS SORTINT, VOLAT O EN VOLADIS
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Part de I'edificacié que sobresurt de I'alineacio de fagana, de caracter fix i que és habitable i ocupable
(porxos, tribunes, balconades, terrasses). Pot ser obert o tancat.

EDIFICABILITAT

Expressié numerica de la superficie edificable en un predi determinat. Pot expressar-se en metres
quadrats construits o de sostre (m2c), o com relaci6 o index entre la superficie edificable i la
superficie de solar (m2c/m2.). En aquest ultim cas se 'anomena també “index d'edificabilitat”.

EDIFICACIO O CONSTRUCCIO
Conjunt arquitectonic diferenciat, definit per plantes tancades, porxos i cossos i elements sortints.

EDIFICACIO O CONSTRUCCIO OBERTA

S'entendra que una part de I'edificacio esta oberta quan un parament vertical només estigui voltat per
baranes i aquestes tinguin una altura exterior total inferior a un metre i cinquanta centimetres (1,50
m). En aquest mesurament s'incloura I'ampit d'obra, el gruix del forjat i els elements d'obra penjats per
la seva banda inferior.

EDIFICACIO O CONSTRUCCIO TRADICIONAL
Conjunt arquitectonic diferenciat amb clars exponents de l'arquitectura historica o popular, tals com

2w » o »

“cases de possessio”, “cases vilatanes”, “cases de lloc”, “cases de pages”, “barraques de roter’,

TS TS AT TS

“canaletes”, “sinies”, “pous”, “molins”, “aljubs”, etc., en general construides abans de I'any 1940 .

EDIFICA CIO ADOSSADA
Es I'edificacio que limita amb mitgeres, vial o espai lliure public.

EDIFICA CIO AILLADA
Es l'edificacié amb reculades a partions i, en conseqliéncia, no esta adossada.

ELEMENT SORTINT, VOLAT O EN VOLADIS
Part de l'edificacié que sobresurt de l'alineacié de fagana formant una volada, de caracter fix, no
habitable ni ocupable.

ESPAI EDIFICABLE
Porci6 d'una parcel-la on s’han de situar les edificacions. Aquest espai quedara definit per alineacions
o reculades.

ESPAI LLIURE
Porcié no edificable de terreny, d'acord amb l'ordenacio establerta pel pla General.

ESPAI LLIURE DE PARCEL-LA
Porcié d'un solar no ocupat per edificacié sobre la rasant del terreny, generalment no edificable,
excepte en les zones on s'autoritzi.

ESPAI LLIURE PUBLIC

Porcio de sol que per estar destinat a jardins i arees de joc i esbarjo, esta qualificat com a tal pel pla
General i és, per tant, inedificable llevat de les excepcions explicitades en la corresponent ordenanca.
Les parcel-les poden tenir el seu accés a través de I'espai lliure public al que s’alineen.

ESTAT ACTUAL (DATA DE REFERENCIA)

Excepte indicacié expressa en sentit contrari, l'estat actual que serveix de referencia a les
determinacions de la Revisié del Pla General és l'existent el dia de la seva aprovacio inicial (data de
referéncia).

FACANA
Cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici, excloses les de mitgeres.

DATA DE REFERENCIA (ESTAT ACTUAL)
Excepte indicacié expressa en sentit contrari, la data de referéncia que serveix a les determinacions
de la Revisié del Pla General és el dia de la seva aprovacio inicial (estat actual).

FINCA, PREDI
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Porcié de terreny de propietat privada o publica.

FRONT DE PARCEL-LA
Limit d'una parcel-la amb espai lliure public o vial.

GALERIA ACRISTALADA
Cos sortint o volat tancat en tot el seu perimetre exclusivament per vidres allotjats al fustam,
sobresortint de I'alineacio de fagana.

INDEX d' APROFITAMENT
Quocient de dividir un aprofitament entre la superficie d'una o diferents parcel-les o terrenys.

INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL (I.U.R)

S‘aplica a I'ambit d'illa, finca, parcel-la o solar. Sera el quocient resultant de dividir la superficie de
cada illa, finca, parcela i solar pel numero maxim d'habitatges que tingui assignat per ordenanca.
Representa el nimero maxim d'habitatges que pot desenvolupar-se a una illa, finca, parcel-la o solar.

INDEX D'EDIFICABILITAT
Relacio entre la superficie edificable en un solar i la superficie d'aquest (m2c/m2.).

PARTIO
Cadascuna de les linies que defineixen el perimetre d'una propietat, incloent el front en vial o espai
lliure public. El partié de fons és aquell que no arriba fins al carrer o espai de domini public.

SAFAREIG
Veure ESTENEDOR

ILLETA
Porcié de sol urba delimitat per espais lliures publics o vials.

ILLETA INCOMPLETA
Porcio de sol urba delimitat per espais lliures publics o vials i per la linia de limit de sol urba.

MITGERA
Pla o superficie vertical que separa dues parcel-les o finques.

OBRA NOVA

Sén obres de construccié de nova planta sobre solars existents o els quals pugin sorgir com resultat
de la substitucié d'edificis conformement a les Normes. Aquestes vindran limitades pels parametres
edificatoris definits en aquesta normativa i en els planols d'ordenacio.

OBRA o OBRES
Veure TIPUS D'OBRES

OCUPACIO

Parteix de la parcel-la que ocupa l'edificacio. S'expressara com relacié entre la superficie de la
projeccio vertical (sobre el pla horitzontal) de les plantes tancades fins i tot soterranis i semisoterranis,
porxos, voladissos, i la superficie de la parcel-la corresponent.

PARCEL-LA
Unitat cadastral de sol. En sol urba, és la unitat cadastral de sol al que la normativa del Pla General li
atorga la possibilitat d'edificar, pero li falta algun o tots els serveis urbans.

PARCEL-LACIO
Es l'accio d'alterar la divisio cadastral dels terrenys, tant com segregacié d'una finca en altres més
petites, com l'agrupacio de diverses finques per construir altra o altres majors.

PARCEL-LACIO URBANISTICA
Es la divisio simultania o successiva de terrenys en dos o més lots I'edificacié dels quals pot donar
lloc a la constitucié d'un nucli de poblacio, o el resultat de la qual implica I'aparicio d'alguna parcel-la
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de superficie inferior a la minima permesa en cada area de SR. En sol urba, totes les parcel-lacions
tenen caracter d'urbanistiques, per definicio.

PATI
Espai no edificat situat dintre el volum de l'edificacié i destinat a il-luminar i o/ventilar diferents
dependencies de I'edifici.

PERGOLA

Entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sol en general. La
relacié entre la superficie dels buits i la dels elements constructius, amidades ambdues en planta,
haura de ser superior a cinc (5). Els elements portants haurien de ser, aixi mateix, barres lleugeres de
minima dimensio horitzontal.

PLANTA
Porcio d'espai que, per la seva altura de sostre és susceptible -d‘acord amb l'ordenanca- de ser
destinat a qualsevol Us, i que esta compres entre un parament de sostre i una superficie trepitjable.

PLANTA ATIC

Es considera atic a la planta superior d'un edifici reculada respecte a l'alineacié de fagana un minim
de quatre metres (4,00 m). El terrat o terrassa que es produeix en l'espai de reculada sera neta i no
podra ser ocupada o travessada per cap element constructiu, excepte ampits o baranes o nuclis de
comunicacio vertical que no sobrepassin de la planta.

PLANTA BAIXA

Es la planta immediata superior a la planta semisoterrani o soterrani més elevat. En cas de no existir
cap planta soterrani, es considera com planta baixa a la inferior de les construides o projectades. El
pla "sol" o "paviment" inferior de I'esmentada planta pot tenir una o diverses cotes de nivell. En el
tipus d'ordenacié segons alineacié a vial o espai lliure public la planta baixa per cada parcel-la és
aquella el paviment de la qual es troba situat entre 1,00 m per damunt i 0,40 m per sota del punt de
referéncia. En el tipus d'ordenacié segons regulacié de parcel-la, les diferencies de cotes amidades
verticalment entre qualsevol punt de la vorera exterior de la planta baixa -amidat des del nivell del seu
paviment, ja sigui en zona tancada o en terrasses o porxos- i el terreny natural sera com a maxim de
1,00 m en terrenys sensiblement plans (de pendent mig inferior o igual al 10 %), i de 1,50 m en els
terrenys restants.

PLANTA PIS
Planta o plantes situades per sobre de la planta baixa.

PLANTA TANCADA
Part coberta i tancada de l'edificacio, inclou els elements constructius fixos i de tancament.

PORXO o PORXADA
Parteix de l'edificacio oberta en la seva totalitat o en part del seu perimetre i coberta per elements
constructius fixos situats a una altura inferior a sis metres seixanta centimetres (6,60 m).

PROFUNDITAT EDIFICABLE
En l'ordenacié de l'edificacié segons alineacié d'espai lliure public o vial, distancia perpendicular
compresa entre les alineacions exterior i interior de l'illeta que delimiten I'espai edificable.

PUNT DE REFERENCIA

En l'ordenacié segons alineacio a vial, és el punt de la rasant de vorera de cada parcel-la o tram de
parcel-la determinat per les presents Normes a partir del com se situa la planta baixa i s'amida la
posicio vertical de I'edifici respecte del vial o espai lliure public. EI punt de referéncia és la cota del
punt mig de I'amplaria de la facana, presa en trams no superiors a 10,00 m de llarg.

RAFEC, CORNISA
Element de rematada sortint de la coberta.

RASANT
Linia que defineix Il'altimetria del perfil longitudinal o transversal del paviment d'un vial o espai lliure
public.
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RASANT DE CALCADA
Rasant al llarg de I'eix vial.

RASANT DE VORERA

Rasant definida per la interseccié d'alineacio oficial i pel paviment de la vorera o per la projecci6 de la
vorera superior de la vorada sobre I'esmentat pla, incrementada en un dos per cent de I'amplaria de la
vorera en cas de no estar pavimentada, o pel paviment de la calgada en cas de no existir vorera.

RECONSTRUCCIO

Soén obres la finalitat de les quals és aixecar una construccié de nova planta sobre un solar o espai no
construit que reprodueixi I'edifici o construccié que ho va precedir en I'ocupacié de I'esmentat solar o
espai. Les obres de reconstruccio, a l'estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, s'han
d'ajustar a aquelles, almenys quant als elements definitoris de les caracteristiques arquitectoniques,
tipologiques o ambientals essencials que van determinar la seva proteccié. En la reconstruccio
s'eliminaran els afegits que desvirtuin la tipologia edificatoria, segons les definicions contingudes en
les presents normes.

REESTRUCTURACIO

Soén obres d'adequacié o transformacio de I'espai interior i exterior de l'edifici, incloent la possibilitat de
demolicio o substitucié parcial d'elements estructurals. Només es podra afectar la fagana en aquells
casos en els quals les noves obertures segueixin els ritmes compositius de la tipologia de buits del
lleng de facana. El cas extrem de I'obra de reestructuracio sera el buidatge de I'edifici, entenent per tal
la demolicio interior generalitzada amb el manteniment de la fagana o faganes exteriors i els seus
remats.

REGULACIO' DE PARCEL-LA (tipus d'ordenacio)
Es el tipus d'ordenacio en el qual el volum edificable de la parcel-la queda definit per la requlacié de la
reculada, I'ocupacio, l'altura i I'index o coeficient d'edificabilitat.

REHABILITACIO

Sén obres d’adequacié, millora de condicions d’habitabilitat o redistribucié de I'espai interior,
mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de ['edifici (estructura portant) i els aspectes
fonamentals (no de forma mimeética) de la tipologia, incloent:

a) I'adequacio estructural i constructiva de I'edifici encaminada a garantir 'estabilitat i
seqguretat, i l'estanquitat i I'aillament de I'envoltant del mateix;

b) I'adequacio de les condicions d’habitabilitat a la normativa vigent; i

c) I'adequacié funcional a I'is a que es destini i, en particular, la millora o implantacié

d’instal-lacions que exigeix la normativa especifica.

RESTAURACIO

Soén obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar a l'edifici o una part d'ell les seves
caracteristiques originals, cientificament conegudes tant en les seves estructures, com en els seus
elements, acabats i decoracions, de tal manera que el procés sigui recognoscible.

RECULADA

Distancia de separacié compresa entre una alineacié o una mitgera o un cos d'edificacié. Aquestes
separacions s'amidaran perpendicularment a l'alineacio oficial i a la mitgera, i s'han d'amidar des del
punt més sortint de I'esmentat cos d'edificacio, inclosos els elements volats.

RECULADA A ALINEACIO OFICIAL
Separacié compresa entre I'alineacio oficial i una edificacio.

RECULADA A MITGERES
Separacié compresa entre una mitgera i una edificacio.

SEMISOTERRANI

Planta que sobresurt menys d'un metre (1,00 m) de la cota del terreny natural, amidat en qualsevol
punt del seu contorn, entre el terreny i la cara superior del paviment de la planta immediata superior; o
un metre i cinquanta centimetres (1,50 m), en cas de terrenys sensiblement inclinats (de pendent
mitja superior al 10%). També es considera semisoterrani a I'esmentada planta encara que en una

NORMES URBANISTIQUES - DOCUMENT APROVACIO PROVISIONAL - FEBRER 2018 154 /164

NUmero : 2018-0008 Data : 13/04/2018

WIIATANENLITHIIN A2ROY, EROVISIONAL © ABRIL 2018

Codi Validacio: ANSEZKQXJJ63DMAENLZMWSHEZ | Verificacié: http:/eivissa.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 154 de 214




AJUNTAMENT D’EIVISSA REVISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL

longitud maxima de sis metres (6 m) del seu perimetre, sobresurti més d'un metre (1 m) del terreny, i

en aquesta longitud se situi I'accés o accessos des de l'exterior al semisoterrani, amb les condicions
d'edificacio que fixa I'ordenanga corresponent.

SOTERRANI
Planta els paraments verticals del qual de tancament queden totalment per sota del terreny. També
es considera soterrani a 'esmentada planta encara que en una longitud maxima de sis metres (6 m)
del seu perimetre, sobresurti més d'un metre (1 m) del terreny, i en aquesta longitud se situi I'accés o
accessos des de l'exterior al semisoterrani, amb les condicions d'edificacié que fixa l'ordenancga
corresponent.

SUPERFICIE CONSTRUIDA O EDIFICADA

Superficie en projeccid horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes d'edificacio tancades i porxos,
computada en la forma determinada en les Normes Urbanistiques. Se sol utilitzar també com sinonim
de “superficie edificable” i d"“edificabilitat’.

SUPERFI’CIE DE SOLAR O PARCEL-LA
Es la supefficie de la projeccio vertical del solar o parcel-la, amidada sobre un planol horitzontal.

SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficie en projeccid horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes d'edificacio tancades i porxos,
computada en la forma determinada en les Normes Urbanistiques, que el Pla General permet
construir en un terreny. Se sol utilitzar també com sinonim de “superficie construida” i d'
“edificabilitat”.

SUPERF/CIE UTIL
Es el resultat de sostreure a la superficie construida la superficie horitzontal dels elements verticals
fixos de construccid: pilars, conduccions verticals, envans, tancaments, ampits, etc.

SOSTRE CONSITRUI'T O CONSTRUIBLE
Veure SUPERFICIE EDIFICADA O EDIFICABLE.

ESTENEDOR
Espai cobert i ventilat destinat a tendir i/o rentar roba. El seu interior no és visible des de I'exterior, i ha
de tenir una ventilacié amb una superficie no inferior al 50% de la seva superficie util.

TERRASSA

Parteix de I'edificacié descoberta (o coberta per simples volades de menys de cinquanta centimetres
de vol) o, aixi mateix, coberta per elements fixos situats a una altura igual o superior a sis metres
seixanta centimetres (6,60 m).

TERRENY PLA / INCLINAT

S'entendra que un terreny natural és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi els dos punts de
maxima pendent situats en la projeccié del perimetre de I'edifici tingui un pendent inferior al 10%
respecte a un pla horitzontal. En la resta de casos s'entendra que el terreny és inclinat.

TERRENY NATURAL
Configuracio del terreny en el moment de la data de referéncia de la present Revisié del Pla General.

TIPUS D'OBRES
Les obres a realitzar en qualsevol immoble es classifiquen en els seglients tipus:
Restauracio
Conservacio
Consolidacio
Rehabilitacio
Reestructuracio
Reestructuracio
Reconstruccio
Ampliacio
Obra nova
Segons les definicions establertes en aquest Annex en les Normes Urbanistiques.
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TIPUS D'ORDENACIO

Cadascun dels sistemes de definicié de la tipologia edificatoria d'una zona o sector. Hi ha tres tipus
possibles: ordenacié per alineacio de vial o espai lliure public, ordenacié segons requlacid de parcel-la
i ordenacio per volumetria especifica.

TRADICIONAL )
Veure EDIFICI O CONSTRUCCIO TRADICIONAL.

Us
Es I'activitat humana que necessita un suport territorial o del sol, directe o indirecte, mitjiancant la
construcci6 previa o no de construccions.

VIAL
Espai de domini public inedificable destinat a la circulacio i o/aparcament de vehicles i vianants.

VISTA RECTA (LLUM RECTA)
Concepte emprat en l'article 5682 del Codi Civil per a expressar I'adrega o projeccié perpendicular al
planol d'una finestra o buit d'il-luminacid.

HABITATGE PROTEGIT

Habitatge acollit a algun regim legal de proteccid publica. Els habitatges protegits poden ser de dos
tipus segons la seva destinacié i gestio: Habitatge destinada a la venda (HP), o Habitatge destinada
exclusivament al lloguer i de caracter rotatori (HP-A).

VOLUM D'EDIFICACIO

Es el resultat de multiplicar la superficie edificada per I'altura maxima de I'edifici o de cada planta,
incloent el gruix dels forjats, expressat en metres cubics. Quan no s'especifiqui inequivocament o
quan un Pla contingui exclusivament la determinacié d'altura maxima en nombre de plantes, el volum
d'edificacio sera el resultat de multiplicar el nombre de plantes per tres coma dos metres (3,20 m).

VOLUMETRIA ESPECIFICA (tipus d'ordenacio)

Es el tipus d'ordenacié en el qual la forma i posicié de les edificacions ve determinada pel propi
planejament amb una configuracié de volums especifica. El planejament pot definir una configuracio
estricta (és a dir, quan la forma i posicié de I'edificacié sén fixos) o flexible de les edificacions.

ZONA
Cadascuna de les parts o arees que el Pla General divideix el sol urba a I'efecte de la seva ordenacio,
assignant-los una ordenanca d'edificacio especifica.
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ANNEX II: MATRIU D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

La Matriu d'Ordenacio del Sol Rustic no és sin6é un quadre-resum de compatibilitzacio
d'usos en sol rustic en relacié a la definicio dels usos o activitats del PTI. La regulacié del sol
rustic de la Revisié del PGOU d'Eivissa implica la seglent adaptacié de la Matriu de les
Directrius d'Ordenacio Territorial (annex |) modificada por el art 2 del Decret 1/2016:

Matriu d'Ordenacié del Sol Rustic (municipi d'Eivissa)
Sector Primari e Equipaments Altres
Secundari

> >
23 2 Activitats 5 Y
> = S | complementaries | & &
3 g | & a ] > & 2
1Y 7] 7] 3. —_ 2] ] (e} = o]
Q ] 5 [y 3 @ ,@.. [=o =1 Q o
© x = = o = 2 o A a -
z g 2 oo S ol E 2 3 Q S i m
& o e X3 a S o @ = Q @ ) = =
2 |5 8% 34| =2 | ¢ £ le 2 2 | §
) o c =3 T o =] «Q =. x = Q Q
ol o » TS 3 D o 3 [0) a ° = | g S 3
= 0.0 D S & I 3 c o | S = o
o o v o 3 Q. @ ] 3 = | ® o ©
»T O | 2= © o 2 g s | @ N 3
esz B8 < & @ ) =2
S 87| 2 = 2
I [} o
AANP | 2 3 3 2-3 3 3 3 3 3 3 3 2
AyNEEl' 1] 2 2 2 | 23 | 3 3 3 |30y ]23 3¢%)| 1

SRP

APT 4 4 4 4 4 3 4 3 3 4 3 1
APR 4 4 4 4 4 3 4 3 4 |23 | 4 1
SRC AT 1 1 2 2 2 3 2 2 3 /23| 2 1

Regulacio6 dels usos:
1.- Admés sense perjudici del compliment de la normativa especificament.

2.- Condicionat (segons definicid de I'art 19.2 de la Llei del sdl rustic). Els usos condicionats
hauran de reunir caracteristiques que assegurin la seva compatibilitat amb els usos permesos i
amb el manteniment de les qualitats que es pretenguin protegir de I'area.
Els condicionaments que han de complir estan definits en aquestes Normes Urbanistiques.
Complementariament, poden estar condicionades:
a) directament pel PTI (Norma 9), o
b) en cada cas, en relaci6 amb el seu impacte territorial, amb les limitacions que s'estableixin
en la seva Declaracié d'Interés General en virtut del que disposa la Llei de Sol Rustic, i en
I'Informe preceptiu i vinculant de la CIOTUPHA.

2-3.- Prohibit (segons definicié de l'article 19.3 de la Llei de sol rustic), llevat les excepcions
establertes en el PTI.

3.- Prohibit (segons definicié de I'article 19.3 de la Llei de sol rustic).

(*): Prohibit, amb I'excepci6é de la cantera d’en Canyes i d'acord amb les condicions de la seva
autoritzacio
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(**): Prohibit, llevat a edificis d'habitatges ja existents a SRP-EI construits a I'emparo de la
normativa anterior.

4.- Segons la categoria subjacent del sol on s'ubiquin..

Les definicions de les activitats del quadre anterior estan establertes en les Normes 7 i 8 del
PTI.

La regulaci6 establerta per la Matriu anterior €és complementaria de la del PTI i les Normes
Urbanistiques de la Revisié del PGOU.
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ANNEX III: QUADRES RESUM DE CONDICIONS D'EDIFICACIO

CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELACION EN SUELO RUSTICO
Rustico
Rustico Protegido (SRP) Comun
(SRC)
Parametros reguladores
Alto nivel de Especial Proteccion Prevencion T
Proteccion Interés Territorial de Riesgos AT
(AANP) (ANEl y EI) (APT) (APR) (AT)
B [Superficie m? 200.000 50.000 ™ ™ 15.000
8
8
g: Frente m 200 100 ) ) 50
Superficie min parcela m?2 - 50.000 *) ) 15.000
pl 2 (*) *) ) 2 (™)
IAltura reguladora
=
g m 6,00 (**) *) *) 6,00 (**)
&
§ Altura total m — o (*) (*) o
(2}
g~
< [Ocupacion % - 0,5 ) ) 1,00
o
o
® |separacion a linderos m - 10,00 ) ) 10,00
[
\Volumen max por edificio | m3 - 1.500 ) ™) 1.500
Tipologia edificatoria - Aislada ) *) Aislada
>
'g Edificabilidad maxima m2/m? 0,005 ™) ) 0,010
=1
55 Medio- | Medio
Q P - - * * :
% Usos carcateristico ambiental | ambiental ™) ™) Agrario
NOTES:

(*) Igual regulacié que l'area de sol rustic on s'ubica, sense perjudici del que determina
especificament la Matriu de Sol Rustic.
(**) Dins de la Unitat Paisatgistica B del PTI, I'altura maxima sera de 1 planta i 3,00m, amb
altura maxima total de 4,00m.
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SECCIO 1. APLICACIO DE LES NORMES D’URBANITZACIO

Les Normes d’Urbanitzacié contingudes en el present annex s’aplicaran a totes les obres
d’urbanitzacié que s'executin al terme municipal d'Eivissa, qualsevol que sigui la persona o
entitats que les dugin a terme i el projecte que les desenvolupi. Sera convenient elaborar
una ordenang¢a municipal sobre via publica, que sera aprovada per I'Ajuntament d'Eivissa,
l'objectiu final de la qual sera desenvolupar en major profunditat el contingut d'aquesta
normativa, per a ajustar-la a les necessitats especifiques de la ciutat, en relaci6 amb les
obres d’urbanitzacié i els projectes dins la via publica relacionats amb els desplagaments per
als vianants i del vehicle rodat.

Les mesures generalment estan expressades en m.

Les cotes de rasant de referéncia seran les existents llevat que siguin modificades pels
respectius projectes d'obres.

Préviament a I'execucié de qualsevol obra a la via publica, i particularment quan aquestes
afectin el normal desenvolupament dels accessos de vianants a locals i habitatges, hauran
de presentar davant I'Ajuntament un Pla d'organitzaci6é i fases d'execucié dels treballs a
realitzar, que haura de ser aprovat pel Departament d'Obres i Projectes préviament al seu
comengament.
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SECCIO 2. LA URBANITZACIO DE L'ESPAI VIARI

Capitol 1. Xarxa viaria

A. Parametres de disseny en planta i perfil longitudinal.

Per a la determinacié del tragat en planta i del perfil longitudinal dels nous viaris, ha de
procurar-se una optima integracié dels seus elements en el seu entorn, tant des d'un punt de
vista funcional, com estétic i ambiental. Dins del recinte del centre historic el contingut
d'aquestes normes és només indicatiu, donades les caracteristiques particulars de la seva
trama viaria. S'atendran especialment els seglients aspectes:

En tot cas es compliran les prescripcions que estableix el Document Basic DB S| 5
Intervencié dels bombers: condicions d’aproximacié als edificis i entorn dels edificis (RD
314/2006, de 17 de marg¢ i modificacions posteriors), d’acord amb l'informe preceptiu del
Servei d’Extincié d’Incendis i Salvament- o similar.

1. Disseny en planta

En les vies urbanes es recomana dissenyar tragcats composts basicament per trams rectes,
articulats per les interseccio, en les quals es resoldran els canvis d'alineacié. A més, per a
garantir una bona integracio paisatgistica de la via i la reduccié del cost del moviment de
terres s'adaptaran sempre a la topografia del terreny natural.

Es recomanen els seguents radis minims de gir en vorada d'interseccions:

TIPUS DE VIA RADI MiNIM EN VORADA
VIARI DE PRIMER NIVELL 10 m
VIARI DE SEGON NIVELL 6
VIARI LOCAL 4
ZONES INDUSTRIALS | COMERCIALS 10

2. Pendents

Sera objectiu del projecte reduir els pendents al minim, per a aconseguir la millor integracié
de la via en la topografia, al influir en aquesta qiiestié tant la velocitat de la circulacié rodada,
com l'estética urbana i a la comoditat del moviment de vianants, molt especialment als de
mobilitat reduida. No s'establiran trams horitzontals en els perfils longitudinals dels nous
viaris, per a garantir I'evacuaci6 d'aiglies en la calgada, recomanant-se pendents superiors
al 2 per mil. Com a pendents maximes s'estableixen les seglients:

VELOCITAT Km/h PENDENT

VIARI SUPRAMUNICIPAL 100 5%
80 6<3000m
VIARI PRIMER | SEGON NIVELL 60 5<3000m
VIARI COL-LECTOR | LOCAL 40 7.5%
3. Peralts

Llevat en les vies de rang supramunicipal, en les quals s'usaran sense més limitacions que
les técniques, en la resta no s'utilitzaran peralts, atés que en arees urbanes els peralts
dificulten un adequat encaix fisic de la via en I'entorn i animen a augmentar les velocitats.
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4. Reduccioé de la contaminacio acustica

Sera objectiu concret del projecte reduir significativament I'impacte sonor de la via utilitzant
uns tragats i perfils longitudinals adequats.

5. Parametres de disseny en la xarxa viaria supramunicipal

El disseny de noves vies o l'actuacio sobre les existents es guiara pel que esta previst en la
Instruccié 3.1.1.C.-Tracat, Ministeri de Foment), segons els parametres corresponents a la
seva velocitat de projecte (Apu o Avu-100, Apu o Avu-80), contingudes en el document
"Carreteres urbanes: Recomanacions per al seu planejament i projecte ".

6. Parametres de disseny en la xarxa viaria urbana

El disseny de noves vies de rang urba o I'actuacié sobre les existents, es guiara pel previst
en la Instruccié 3.1.1.C.-Tracat, del MOPU, segons els parametres corresponents a la seva
velocitat de projecte. En els trams de vies de rang urba compreses entre interseccions a
nivell, que comptin amb vies de servei 0 manquin d'accessos directes, el disseny en sol
urba i urbanitzable es guiara pels parametres de I'’Apu o Avu-80.

En totes les vies urbanes principals, els acords verticals es recomanen definir d'acord amb la
Instruccié de Tragat 3.1 - IC, del M. de Foment.

En vies urbanes de dos carrils per sentit es recomana dissenyar seccions tipus bulevard,
amb mitjanes o passejos laterals que afavoreixin el transit per als vianants.

7. Parametres de disseny en la xarxa viaria secundaria

El conjunt dels parametres geometrics de la via i la seva regulacid han d'establir-se
conforme criteris tendents a evitar que els vehicles sobrepassin les velocitats permeses i,
en concret, dins del nucli urba la de 50 Km/h. En particular, la distancia entre interseccions
s'utilitzara com a instrument per a evitar superar la citada velocitat. En qualsevol cas, es
garantira sempre una distancia de visibilitat de parada de 50 metres, corresponent a la
velocitat de 50 Km/h.

8. Parametres de disseny en la xarxa viaria local

El conjunt dels parametres geométrics de tracat, perfil longitudinal i seccio transversal de les
vies locals evitessin velocitats superiors als 30 Km/h i, complementariament podran utilitzar-
se mesures de temperat de transit. Es garantira sempre una distancia de visibilitat de parada
de 20 metres, corresponent a una velocitat de 30 Km/h. S’evitaran pendents superiors al 5%,
i sera obligatoria la construccio de sengles especials per a vianants amb pendents superiors
al 8%.

B. Parametres de disseny de la seccié transversal
1. Criteris generals

La definicié de la secci6 transversal de cada vial i el seu nivell d'articulacié6 amb I'entorn es
considera fonamental per a ajustar el disseny a la funcionalitat i jerarquia del viari. L'elecci6
de la seccid transversal constituira la principal decisié en el procés de projecte de vies en
arees urbanitzades.
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La seccid transversal respondra simultaniament a dos tipus de sol-licitacions: d'una banda
les derivades de I'entorn concret en el qual s’ubica i, d'altra banda, la seva pertinenga a un
determinat itinerari funcional. Sera necessari conjugar mitjangant I'adequada eleccio de la
secci6 transversal de cada tram, la necessaria continuitat dels itineraris, funcionals i formals,
amb la seva ineludible adaptacié a I'entorn concret. Com a factors a tenir en compte en
I'eleccié de la seccid transversal hauran de considerar-se almenys:

* La classe de via, l'itinerari al qual pertany i la seva velocitat de referéncia.
* Les intensitats de transit rodat i per als vianants previstes.

* La configuracio fisica, els usos del sol i I'edificacié en el seu entorn.

* El tragat dels serveis urbans i les afeccions possibles

* La possible necessitat d'ampliacié o modificacio en el futur.

La secci6é d'una via urbana no haura de ser sempre simétrica. No només les sol-licitacions a
cada costat poden ser diferents (preséncia d'edificaci6 només en una), siné que questions
d'orientacio i assolellat poden fer més confortable un costat o l'altre per a alguns usuaris o
resultar més adequats per a diferents condicionaments.

2. Elements de la seccioé transversal
Son elements habituals de la secci6 transversal de les vies en arees urbanitzades:

* Els carrils de circulacio

* Les voreres.

* Les mitjanes.

* Els vorals.

* Les bandes d'estacionament adossades a la calgada.
* Els carrils o calgades especials.

2.1. Carrils de circulacio

Els carrils de circulacié poden ser d'Us general o reservar-se per al moviment exclusiu de
cert tipus de vehicles (autobusos, bicicletes, vehicles d'alta ocupacio, etc.), convertint-los en
calcades o plataformes reservades. Els parametres de nombre i amplaria constitueixen els
determinants claus de la capacitat de la via per a la circulacié rodada.

L’amplada dels carrils influeix en la seva capacitat per a la circulacié rodada i en la velocitat
dels vehicles, per la qual cosa aquesta haura d'ajustar-se als objectius de la via. A fi de dotar
d'homogeneitat la xarxa viaria, es recomana establir les seglients amplaries de carril,
mesures entre eixos de marques vials o entre aquestes i la vorada:

TIPUS DE VIA AMPLE DE CARRIL
Recomanat Minim
VIARI SUPRAMUNICIPAL 3,50m 3,25
VIARI URBA PRINCIPAL 3,25 3,25
VIARI URBA SECUNDARI 3,25 3,00
VIARI COL-LECTOR | LOCAL 3,00 3,00
VIARI INDUSTRIAL 3,50 3,25m

El nombre de carrils en una via sera funcié de la seua capacitat. Per a la determinacié del
nombre de carrils es recomanen els seglients aspectes:
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En vies de primer nivell, es justificaran els seus calculs mitjangant I'oportu estudi de transit,
per a la qual cosa podra basar-se en qualsevol text técnic sancionat per la practica, com el
Manual de Capacitat en Carreteres, de I'Associacié Técnica de Carreteres, considerant un
any horitz6 de 25 anys.

En arees urbanes amb interseccions a nivell, s’estimara la capacitat de les interseccions
principals i, a partir d'ella, es determinara el nombre dels carrils necessaris.

Pendent transversal: La calgada es disposara amb una inclinacié transversal minima del 2%
a partir de I'eix de calcada.

2.2. Voreres

Les voreres sén bandes longitudinals laterals reservades per al transit de vianants.

La seva amplaria, algada de vorada i condicionament determinen la seva capacitat i grau
d'adequacio a les necessitats del transit, estada i relacié social dels vianants. Han de
dissenyar-se per a complir algunes de les segtients funcions:

- Canalitzar el moviment i estada dels vianants.

- Servir de punt d'accés dels vianants als diversos mitjans de transport
(vehicles privats, taxis, autobusos, estacionaments subterranis, etc).

- Servir de suport i cobertura als elements i instal-lacions dels serveis
urbans i infraestructures.

- Albergar activitats comercials, com quioscs, vetlladors, terrasses, venda
ambulant, etc

- Allotjar la jardineria urbana, arbres i arbustos, que humanitzen i qualifiquen
la ciutat.

En el disseny de les voreres, s’haura d'atendre:

- Al conjunt d'exigéncies que deriven de les funcions concretes que compleix
cada tram.

- A la continuitat dels principals Itineraris per als vianants.

- A la varietat dels seus usuaris i a les seves capacitats i necessitats
respectives: nens, adults, ancians, persones amb mobilitat reduida, etc.

Per a la determinacié de 'amplada de les voreres haura de considerar-se:

- La classe de via, la velocitat de circulacié rodada i el transit per als
vianants previsible

- La pertinenca de la vorera a un ltinerari per als Vianants Principal.

- Les exigéncies suplementaries que suposen els usos del sol i l'edificacio
previstos en les seves vores i la seva intensitat (edificabilitat, densitat, etc.).

- Els requeriments dels serveis infraestructurals que hagin d’allotjar-s’hi.

- Aspectes paisatgistics i de disseny urba.

En carrers comercials o amb forta densitat edificatoria i barreja d'usos, o en aquelles a les
situades al costat d'equipaments dotacionals amb important generacié de fluxos per als
vianants (escoles, espectacles, centres culturals, hospitals, museus, etc.), el projecte haura
de determinar 'amplada necessaria perqué el transit per als vianants previst pugui circular
comodament.

Llevat del Centre Historic (PEPRI) i en cassos on objectivament no sigui possible complir
aquests minims, 'amplada minima de la seccié de vorades en zones residencials sera de
3.00 m i 2.50 m en zones industrials. En trams que pertanyin a carrers amb una secci6
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unitaria al llarg de tot el seu desenvolupament, constitueixin unitats formals o de perspectiva,
o comptin amb un condicionament homogeni (fileres d'arbrat, franges verdes de separacié
de la calgada, etc), el projecte tractara de mantenir la continuitat d'aquestes caracteristiques.

Com a mesura de recomanacio, s'estableixen com a amplaries de vorera en els nous trams
viaris del sol urbanitzable o en els planejaments de desenvolupament, en sol urba,
mesurada perpendicularment des de la vorada exterior en qualsevol punt, les seglents:

TIPUS DE VIA AMPLE DE VORERA AMPLE DE VORERA
Recomanada Minima

VIARI DE PRIMER NIVELL 8,00 m 6,00

VIARI DE SEGON NIVELL 7,00 5,00

VIARI DE TERCER NIVELL 5,00 3,00

VIARI INDUSTRIAL 3,00 2,50 m

En carrers per als vianants o pertanyents a la xarxa d'ltineraris per als Vianants Principals,
'amplada minima recomanada sera de 8 m, per a disposar arbrat i els fanals d'enllumenat
public, preferentment en alineacié Unica ambdds elements i, permetent el pas de vehicles de
manteniment.

Sempre que sigui possible, s’arbraran les voreres.

S’evitaran pendents superiors al 5% i, quan excepcionalment sigui necessari, disposar
graons en les voreres, no es permetran els constituits per un unic grad i, en qualsevol cas,
comptaran amb rampa alternativa que compleixi el pendent minim establert i els requisits
d'accessibilitat en compliment de la normativa vigent sobre supressi6 de barreres
arquitectoniques. El pendent transversal sera entre el 1,51 el 2%.

Com a norma general les vorades tindran l'alcada necessaria per a no ser muntables per als
vehicles lleugers. Per a aix0 s'estableix una algada minima de 14 cm, i no es recomanen
alcades superiors als 16 cm. En els passos de vianants s'utilitzaran vorades muntables i es
reduira la seva algada per sota del minim establert, fins a enrasar-los amb la calgada. Aixi
mateix, s'utilitzaran vorades muntables en les entrades a garatges, en les quals podran
arribar a enrasar-se amb la cal¢ada i, en recintes de temperat de transit, quan I‘enrasat
de calgades i voreres formi part d'un projecte global d’urbanitzacid, que garanteixi la
protecci6 de I'espai per als vianants pel que fa a la circulacié rodada.

2.3. Mitjanes

Les mitjanes son bandes longitudinals de la calgada que separen diferents circulacions.
L’amplada, localitzacié i configuracié son els principals condicionats de la seva funcionalitat.
Les mitjanes poden complir diversos objectius:

 Separar circulacions, millorant amb aixo la seguretat del transit automobil.

* Evitar I'enlluernament nocturn.

* Protegir els girs a I'esquerra.

 Contribuir a la millora paisatgistica de les vies mitjangant el seu condicionament.
» Servir al transit i a I'estada per als vianants, quan actuen com a bulevards.

* Servir de cobertura a infraestructures urbanes.

Des del punt de vista de la seva situacio en la seccio existeixen dos tipus basics de mitjanes:
Centrals, que separen sentits oposats de circulacio.

Laterals, que separen circulacions del mateix sentit, resolent els conflictes entre el transit de
passada i el local, que circula per les vies de servei per a elles configurades.
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S'estableixen les seglients amplaries de mitjanes (m):

TIPUS DE VIA RECOMANADA MiINIMA
VIARI SUPRAMUNICIPAL 6m 3m
VIARI DE PRIMER | SEGON NIVELL - 2m

Totes les vies supramunicipals i les urbanes de primer nivell es dissenyaran amb mitjanes
centrals per a la separaci6 de circulacions, on es recomana disposar jardineria i arbrat.

Sera obligatoria la construccié d'una mitjana capag d'oferir refugi a la cruilla de vianants en
totes les noves vies amb amplaria total de calgada superior a 12 m.

En vies urbanes de dos carrils per sentit es recomanen dissenyar seccions tipus bulevard amb
mitjanes o passejos laterals que permetin el transit per als vianants (entre 7.i 12 m).

2.4. Voreres

Les voreres son bandes longitudinals situades a la vora de la calgada i al costat de la
mitjana. Es distingeixen dos tipus: les exteriors, situades entre la calgada i la vorera o
I'aresta de la plataforma i, les interiors, situades entre cada calgada i la mitjana en vies amb
sentits de circulacié separats. El parametre fonamental de definicio de les voreres és la seva
amplaria, establint-se les seglients amplaries en m:

TIPUS DE VIA VORERA EXTERIOR INTERIOR
RECOMANAT  MINIM
VIARI SUPRAMUNICIPAL 1,5m 0,5m

2.5. Aparcaments en la via publica

So6n bandes en els laterals de la calgcada que es reserven i condicionen per a
I'estacionament de vehicles. D'acord amb la disposicioé dels vehicles en relacio a la vorada,
es distingeixen tres tipus de bandes d'estacionament:

- En linia, quan els vehicles es disposen paral-lelament a la vorada.

- En bateria, quan es disposen perpendicularment a la vorada.

- Oblic, quan l'eix longitudinal del vehicle forma un angle amb la linia de la
vorada.

Es considera com a criteri general que I'aparcament en linia és preferible al de bateria per a
la seva millor adaptacié a les condicions del paisatge urba que duu associat, evitant la
imatge desordenada que produeixen aquesta tipologia d'aparcaments.

S'estableixen les seglients amplaries per a les bandes d'estacionament de vehicles lleugers
adossades a les voreres:

TIPUS APARCAMENT RECOMANADA MiNIMA Z. INDUSTRIAL

LiNIA 2,20 m 2.00 2,50
BATERIA 4,50 4,00 5,00
ANGLE 5,00 4,00 5,50
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El pendent transversal de les bandes d'estacionament se situara entre el 1,50 i el 2,50%.

Els estacionaments adossats a les voreres hauran de deixar lliure d'estacionament les
proximitats a les interseccions, respectant les segients distancies minimes, mesurades des
del punt equivalent en la vorada al canté de cada interseccio:

TIPUS DE VIA RECOMANADA MiNIMA

VIARI DE PRIMER NIVELL 10 m 5
VIARI DE SEGON NIVELL 8 3
VIARI DE TERCER NIVELL 5 3

A fi d'evitar pertorbacions en la circulacio, s'estableixen les seglents limitacions a la
disposicié d'estacionaments:

- Totes les bandes d’estacionament en la via publica hauran d’estar
rematades, abans d’arribar a la intersecci6 o cantonada mitjangant
avancament de la vorera ("orella de burro"), mantenint una distancia lliure a
continuacié del tram corb entre 3 i 5m.

- En la disposicidé de places d'estacionament en vies publiques, els plans
parcials i projectes d’urbanitzacié assenyalaran espais reservats per a
carrega i descarrega. A titol indicatiu s'apunten els seglents estandards:

* 1 plaga de vehicle industrial lleuger per cada 10.000 m2
d'edificacio.

1 plaga de vehicle industrial lleuger per cada 500 m2 de superficie

comercial.

2.6. Carrils especials per al transport public

Els carrils especials es dissenyaran per a la circulacié exclusiva de vehicles preferents.
Poden integrar-se en la calgada general, discorrer per una calgada independent o sobre les
voreres i constitueixen un dels instruments més eficacos per a promoure la utilitzacié del
transport col-lectiu, en particular els autobusos i, per a potenciar l'intercanvi modal entre
transport public i privat.

Els tipus de carrils reservats integrats dins de la seccié d'una via sbn carrils-bus, reservats
per a la circulacié d'autobusos, que tenen com a objectiu potenciar la utilitzacié del transport
public i augmentar I'ocupacié dels vehicles particulars, gracies als avantatges de circulacio
que ofereixen: menor congestioé i, per tant, reduccio dels temps de recorregut.

S'estableixen les seglients amplaries de carrils reservats:

TIPUS RECOMANADA MINIMA
Carril-bus en plataforma exclusiva 3,5m 3,2

Capitol 2. Les interseccions en glorieta

S'entén per glorieta tota interseccié basada en la circulacio de vehicles per una calgada
anul-lar, en la qual conflueixen les diferents vies i que funciona amb prioritat als vehicles que
circulen en el seu interior. Les glorietes amb la pérdua de prioritat que imposen a la
confluéncia de les vies, sobn adequades per a marcar canvis en el régim de circulacio. Es
recomana el seu Us per a la transicié del regim de circulacié continu de camp obert al regim
urba, per a conformar el punt d'entrada a un nucli urba o a una area, sigui aquesta
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residencial, industrial o comercial i, com a reductors de velocitat, en general. La reduccié de
la velocitat en les glorietes es produeix, en gran mesura, per la percepcio que tenen els
conductors de I'existéncia d'un obstacle en el seu cami que els obliga a frenar, per a desviar
la seva trajectoria i envoltar-lo. D'aqui, la importancia que té mantenir una bona visibilitat en
els seus accessos.

Les glorietes han de resoldre els problemes de funcionament i seguretat per als vianants i
ciclistes i, per tant, els passos de vianants i ciclistes en elles han d'estudiar-se amb atencio.

Per a les seves especials funcions i caracteristiques en relacié a la glorieta convencional, es
distingeixen els seglents tipus especifics:

- Glorietes partides: en les quals la via principal de la intersecci6 travessa
l'illot central. No s6n propiament interseccions giratories, ja que en elles
gran part del transit no circula per la calgada anul-lar, sin6 que la travessa
i, els vehicles que circulen per ella han de cedir pas al corrent principal.

- Glorietes semaforitzades: interseccions amb calgada circular que compten
amb un sistema de semaforitzaciéo permanent o activable en hores punta

- Miniglorietes: glorietes amb illot central de petit diametre, normalment inferior
a quatre (4) metres i, en general, muntable per a permetre el pas de vehicles
pesats.

Per al disseny de glorietes, s'atendra al que es disposa en "Disseny de glorietes en
carreteres suburbanes" en Hoz, Carlos de la; Pozueta, juliol, 1995.

Es recomanen illots centrals de forma circular o el lipsoidal, amb excentricitat entre 3/4 i 1, de
diametres compresos entre els 20 i els 70 m en funcié de la importancia del viari.

Per a Miniglorietes, es recomanen diametres de l'illot central entorn dels 8 metres. L'illot ha de

ser visible al conductor i construir-se amb materials diferents als de la resta de la
calgada i sense obstacles en el seu interior.

Figura 6.1-14 Ubicacién de Pasos Peatonales respecto

de Glorietas y Miniglorietas

Mini-glorietas

Utiles en ambientes urbanos de baja velocidad ‘—
con restricciones de derecho de paso

Recomanacio6 de disseny de miniglorietes

Respecte a 'amplada de la calgada anul-lar, el nombre de carrils en l'interior de la calgada
anul-lar no haura de superar als de I'entrada més amplia. L’'amplada dels carrils haura
d'incorporar els sobreamples corresponents al seu radi de gir. A titol indicatiu poden establir-
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se un minim de set (7) metres d'amplaria per a calgades anulars d'un sol carril i, nou (9 )
metres de calcada anular per a calgades de dos carrils. En miniglorietes, 'amplada
recomanable de la calgada anular és de sis (6) a vuit (8) metres.

En la calgada anular es recomanen peralts cap a I'exterior de fins a un 3% de pendent, que
permetin recollir les aiglies de pluja en el perimetre exterior i facin més visible la glorieta.

A efectes de millorar la seva percepcio, es recomana que tots els eixos de les vies confluents
en una glorieta passin pel centre de lillot central. La prolongacié dels eixos dels carrils
d'entrada a una glorieta ha de, obligatoriament, tallar la circumferéncia exterior de lillot
central, a I'efecte que els conductors es vegin obligats a canviar la trajectoria d'entrada, amb
la conseglent reduccié de velocitat (han d'evitar-se entrades tangencials, que animen a
mantenir i fins i tot augmentar la velocitat). Es recomana que els eixos dels carrils d'entrada
a la glorieta formin un angle entre 20° i 60° amb la tangent a la calgada circular en el punt
que la creuen, per a evitar velocitats excessives d'entrada o angles proxims al normal amb
els vehicles que circulen per I'anell.

Per al calcul de la capacitat de cada entrada, el projectista podra utilitzar qualsevol dels
procediments contrastats disponibles, tenint en compte que la capacitat de les glorietes
depén tant de la seva geometria com de la proporcid de transit en cada entrada.

El calcul de la capacitat de les entrades a glorietes, i particularment el de la longitud de cues
previsible, és especialment important en aquelles en les quals conflueixen les rampes de
sortida d'autopistes o autovies (normalment, del tipus desnivellades o dobles), el
funcionament dels quals pogués veure's afectat per la prolongacio6 de les files de vehicles tot
esperant entrada a la glorieta. En aquests cassos, ha d'assegurar-se, mitjancant una
adequada longitud de la rampa de connexié de l'autopista a la glorieta, que les cues de la
glorieta no arribaran al tronc principal de I'autopista.
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SECCIO 3. LA URBANITZACIO DE L'ESPAI PER ALS VIANANTS
Capitol 1. Passos de vianants

S'entenen per passos de vianants els condicionaments especifics que faciliten
I'encreuament de calgcades de circulacié rodada pels vianants en condicions de seguretat.

L’amplada minima dels passos, tant zebra com semaforitzats, sera de 4 metres. A partir de
12 metres de longitud es recomana la creacié d'illetes o mitjanes refugi en els passos de
vianants, considerant-se obligatori a partir dels 19 metres. Els refugis per a I'encreuament de
vianants tindran una amplaria minima de 1,5 m i recomanable de 2m.

La senyalitzacié dels passos zebra incloura: Bandes blanques paral-leles a I'eix del vial,
d'amplaria i separacié de 50 cm i, senyal previ P-20, "Perill pas per a vianants", tant en arees
rurals i suburbanes, o en punts de mala visibilitat. Es distingeixen els seguents tipus:

- Zebra, que concedeixen prioritat permanent als vianants que I'utilitzen.

- Semaforitzats, que estableixen la prioritat de vianants o vehicles segons
les fases del seu cicle.

- A diferent nivell, que realitzen a desnivell, deprimit o elevat, I'encreuament
de la calgada.

Criteris generals per a I'eleccioé del tipus de pas de vianants en arees urbanes segons les
classes i tipus de vies:

- En viari principal i viari col-lector s’utilitzaran sempre passos de vianants
semaforitzats.

- En vies locals, formalitzar passos de vianants en totes les interseccions i, si
s’escau, integrar-los en reductors de velocitat.

Els Projectes d'urbanitzacié hauran d'estudiar la conveniéncia de formalitzar passos de
vianants, almenys, en els segients punts:

- En els punts que una calgcada interromp la continuitat lineal dels
recorreguts per als vianants o itineraris per als vianants (bulevards, carrers
per als vianants, sendes).

- En les proximitats d'edificis generadors de transit per als vianants intens
(escoles, hospitals, centres administratius, centres d'ocupacié, grans
establiments comercials, etc).

- Al costat de les estacions de transport i parades de transport col-lectiu.

En relacié a la intensitat de transit, hauran de:

- Integrar els passos de vianants en les interseccions viaries.

- En arees centrals i comercials, hauran de separar els passos de vianants
formalitzats menys de 75 m.

- Si el pas no coincideix amb una intersecci6 viaria, ha de localitzar-se en
punts que siguin ben visibles per als conductors i sempre il-luminar-se
addicionalment. Fora dels ambits urbans, una bona visibilitat és condicio
indispensable per a localitzar passos de vianants.

Criteris generals de disseny:

- Es reduira al minim la longitud d’encreuament del pas de vianants.
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- S’evitara la possibilitat d'obstacles en la trajectoria a seguir pels vianants i,
per a aixd sera obligatori eixamplar les voreres ocupant la banda
d'estacionament en totes les cantonades de carrers.

- Mantenir una trajectoria que sigui prolongacié rectilinia dels itineraris per
als vianants.

- Garantir una visibilitat lateral equivalent a la distancia de parada dels
vehicles, d'acord amb la velocitat de la via.

- Disminuir l'algada de les vorades fins a enrasar-les amb la calgada, de cara
que siguin practicables per a cadires de rodes. El sistema de recollida de
pluvials haura d'impedir la inundacié del pas i la calgada annexa, per la
qual cosa, almenys, disposara de I'adequat embornal d’aiglies dalt del pas.

- S'utilitzaran canvis de textura en el paviment de la vorera en les proximitats
del pas, amb la finalitat que serveixi d'avis als invidents.

Passos zebra

Els passos zebra no estan recomanats en viari principal si no van semaforitzats. Tampoc
estan indicats en zones de forta presencia de vianants, aixi com no és recomanable
situar-los immediatament davant de les desocupades de transport col-lectiu si no es
troben semaforitzats.

Passos de vianants semaforitzats

Els passos de vianants semaforitzats s'implantaran en aquelles situacions que la
utilitzacié de passos zebra pogués afectar sensiblement el moviment de vehicles o
resultar perillés per als vianants.

En vies de la xarxa principal o en aquelles que disposin de més de quatre carrils, no es
permetran passos de zebra sense semaforitzar. S'instal-laran passos de vianants
semaforitzats, amb independéncia de les intensitats, en aquells punts que hagi de
formalitzar-se un pas zebra, perd no comptin amb l'adequada visibilitat. Es recomanen
passos semaforitzats accionats manualment en els punts que les sendes per als
vianants travessin vies principals i en punts de forta generacio6 de transit per als vianants,
quan disten d'una interseccié semaforitzada més de 30 metres.

Soén obligatoris en l'accés a edificis escolars, hospitalaris, assistencials, centres
d'ocupacid, administratius, etc. En la proximitat d'aquests passos de vianants, situats
sobre vies de la xarxa principal, es recomana la col-locacié de barreres que canalitzin els
vianants cap al pas i impedeixin I'encreuament de la calgada en punts no senyalitzats.

En encreuaments de vianants semaforitzats sobre la xarxa viaria principal, les vies locals
col-lectores, aixi com en general, sobre aquells encreuaments en els quals es prevegi
una afluéncia apreciable de poblacié invident, hauran de disposar-se semafors amb
avisadors acustics.

Passos de vianants a diferent nivell:

So6n d'aquest tipus els passos que creen una plataforma situada a un nivell distint del de
la calgada per al transit dels vianants. Els passos a diferent nivell constituixen sempre
una barrera psicologica per al seu Us,per la qual cosa la seva utilitzacio es restringira als
cassos que siguin totalment imprescindibles. Per aix0, es recomana la implantacié de
passos de vianants a diferent nivell exclusivament en itineraris d'autopista i, en general,
en tota la xarxa supramunicipal, on seran obligatoris.
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Capitol 2. Vies i zones per als vianants

2.1.

2.2.

Itineraris per als vianants

Els Itineraris per als Vianants tenen com objectiu conformar una xarxa d'espais de
transit i Us per als vianants que facilitin i estructurin els desplagaments a peu en el
conjunt urba, comunicant els diferents barris i districtes entre si. Tots els instruments de
planejament que afectin a la definici6 i construcci6 de la via publica hauran de
considerar la possibilitat de contribuir a la constitucié de la xarxa d'ltineraris per als
vianants principals.

El planejament de desenvolupament i els seus corresponents projectes d’urbanitzacio,
definiran els itineraris principals del seu ambit d'ordenacio, per a assegurar la connexié
a peu amb les arees urbanes proximes i, en el seu interior, articular el conjunt amb els
punts de gran afluéncia per als vianants (equipaments, zones comercials,
intercanviadors de transport, centres d'ocupacio, zones verdes, etc.), connectant el
major nombre possible de vies.

En els nous desenvolupaments, els itineraris per als vianants hauran d'integrar en el seu
disseny tots els elements fisics del territori en I'ambit, aixi com les fites del paisatge urba
que proporcionin vistes panoramiques i altres elements significatius del mitja natural que
contribueixin a potenciar les seues caracteristiques.

Els projectes de reorganitzacié de vies urbanes o els plans d'adaptacié del viari del nucli
historic o arees consolidades tendiran a ampliar els itineraris per als vianants principals
existents i connectar-los amb les zones limitrofs. Dins del municipi no s'admetra la
construccié d'espais per als vianants nous o la remodelacié dels existents que no
compleixin amb les especificacions de la normativa vigent sobre la supressid de
barreres arquitectoniques.

Carrers per als vianants

Soén carrers destinats preferentment a I'activitat i transit per als vianants. En elles només
es permet I'accés de vehicles d'emergéncia i, en horaris especials, els vehicles de servei
i manteniment i, si s’escau, els vehicles dels residents.

Es distingeixen dos tipus: els carrers per als vianants centrals, amb elevada intensitat
per als vianants, que funcionen com a eixos de desplacament i formen part dels
itineraris per als vianants principals. Doten d'identitat I'ambit en qué se situen i, en
general, tenen una gran activitat comercial i, els carrers per als vianants residencials,
d'amplaria inferior a les vies locals d'accés, menor freqiiéncia per als vianants i I'objectiu
principal del qual és millorar la qualitat ambiental de I'entorn.

La implantaciéo d'esquemes de transformacié per a vianants en carrers existents o
centrals requerira l'elaboracié d'un Pla Especial d'Adaptacié de la Via Publica, que
resolgui les seves implicacions sobre el transit, I'accessibilitat i I'aparcament.

Els carrers per als vianants es dissenyaran de forma unitaria, i es prestara especial
atenci6 a la pavimentacio, I'enllumenat i la jardineria. La il-luminacié es dissenyara per a
escala humana, amb pals de baixa algcada que creen ambients agradables.

El mobiliari haura d'estar concentrat en determinades zones, de manera que es deixi
lliure per a circulacié la major amplaria possible del carrer.

Els carrers per als vianants es reurbanitzaran sense diferenciar els espais destinats a
les voreres i calgades, establint un paviment homogeni en tota I'amplada del carrer.
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2.3. Bulevards

Es denominen bulevards les mitjanes situades en la calcada especificament
condicionades per al transit o I'estada per als vianants. Donat el seu caracter qualificador
de l'espai urba, els bulevards es localitzaran sobre elements viaris als quals es vulgui
dotar d'una significacié especial en la trama viaria. Es distingeixen entre:

Bulevards centrals, localitzats en el centre de la calgada i separant els sentits de
circulacio, de forma preferent en vies col-lectores, formant part d'itineraris de caracter
ludic o funcional. Per a assegurar un optim nivell d'Us per als vianants, els bulevards
centrals hauran d'assegurar una gran permeabilitat, i no es recomanen amplades de vies
de servei que obliguin a passos de vianants de longitud superior a set (7) metres.

Bulevards laterals, separant el transit de passada, canalitzat en una calgada central i, el
local, derivat a vies de servei laterals. Sén adequats en aquelles vies on es produeixen
conflictes importants entre el transit de passada i el d'accés, en les quals defineixen
calcades monofuncionals de major seguretat. En concret, es recomanen en els trams de
la xarxa urbana principal que faciliten accés directe als predis limitrofs. En bulevards
laterals que conformin vies de servei, sera obligatori el disseny unitari del conjunt del
bulevard, la calgada de servei, la vorera i, si s’escau, les bandes d'estacionament, per a
una velocitat maxima de circulacié de trenta (30) quilometres per hora. En bulevards
laterals es tractara d'impermeabilitzar la vora lateral del tronc i facilitar la permeabilitat en
les vies de servei.

Per a disposar un bulevard central o lateral que constitueixi area d'estancia, es
recomana una seccio total de carrer d'amplaria superior a trenta-cinc (35) metres.
Perqué un bulevard constitueixi una area d'estancia sera necessaria una amplaria
minima de vuit (8) metres. En cassos de remodelacié de vies existents o d'excepcionals
restriccions en la seccio6 de la via, s'admetra una amplaria minima de sis (6) metres.

En una via urbana amb bulevards és recomanable assegurar la connexié per als
vianants directa entre els diferents trams, per a garantir la discontinuitat de ['area
d'estancia i millorar el seu atractiu com itinerari. En general i especialment sobre el viari
principal, les vores dels bulevards hauran de condicionar-se de forma a protegir I'estada i
passeig per als vianants del transit rodat.

El paviment caracteristic sera de sols naturals estabilitzats, amb condicions adequades
per al desenvolupament d'arbres de manera que es faciliti la penetracié d'aigua
superficial en el terreny i el seu aireig.

Capitol 3. Temperat de transit

S'entén per temperat de transit el conjunt de mesures encaminades a reduir la intensitat i
velocitat dels vehicles fins a fer-los compatibles amb les activitats que es desenvolupen
en el viari. La utilitzaci6 de mesures de temperat de transit té& per objecte la millora del
benestar de vida de les arees residencials, en reduir substancialment el nombre
d'accidents, millorar les condicions ambientals de I'entorn i facilitar I'is en condicions de
seguretat dels espais publics. En els plans i projectes de viari local d'accés i en el de
prioritat per als vianants hauran d’explicar les mesures de temperat previstes per a
garantir les condicions requerides de transit i la seva localitzacio precisa. Es recomana la
seva utilitzacié en tot el viari local. Podran aplicar-se en el viari col-lector per a resoldre
conflictes especials, prévia justificacio expressa.
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Com a criteri general, es recomana la utilitzaci6 combinada de diverses mesures,
articulades en una concepcié de conjunt, que permeti triar la més adequada a cada
localitzaci6 i aprofiti I'efecte de la seva utilitzacié conjunta. En aquests cassos, s’ha de
tenir cura especialment de I'harmonia del conjunt dels elements de la via (pavimentacio,
vegetacid, enllumenat, etc).

Les mesures de temperat de transit han de respectar les funcions i elements de la via,
tals com els passos de vianants, el drenatge, els accessos a edificis i parcel-les, etc,i
garantir lI'accés facil dels serveis d'emergéncia. S’evitaran quan existeixin linies regulars
de transport public col-lectiu.

Per a aconseguir una bona adequaci6é del régim de conduccié a les condicions de
I'entorn, és convenient que aquestes siguin plenament perceptibles. Per aquest motiu
sigui convenient reforcgar la visibilitat de tots aquells elements que caracteritzen I'ambient
travessat: interseccions, punts de generacio de transit, accessos, etc. Es ressaltaran les
entrades a carrers o recintes de velocitat 30 km/h mitjangant la utilitzacié de mesures
especifiques, que actuin com a porta i avis del canvi de régim de circulacié.

Sense prejudici d'unes altres que poguessin proposar-se es recullen a continuacié les
mesures que la present Normativa accepta per considerar-se consagrades en
I'experiéncia espanyola i internacional:

» Badens i elevacions de la calgada
* Estrenyiments

 Franges transversals d'alerta

* Obstacles en interseccions

* Portes

* Canvis en el paviment

1. Ressalts i elevacions de la calgada

Consisteixen en elevacions puntuals de la calgada que animen a mantenir velocitats
reduides als conductors, si volen evitar la incomoditat del graé que suposen o, fins i tot,
el dany que poden causar a I'automaobil.

En funcié de la seva longitud i funcié especifica poden distingir-se:
- Ressalts, caracteritzats per estendre's en tota I'amplada del carrer i per la

seva petita longitud, en general, inferior a 5 metres.
- Coixins amb secci6é semicircular afectant a tot I'ample de la calgada.

En guals de seccio trapezoidal es recomanen els seglents parametres:

Pendent de la rampa: 8% per a una velocitat de 40 Km/h

10% per a una velocitat de 30 Km/h
14% per a una velocitat de 20 Km/h

Elevacio: de 100 a 140 mm

Longitud: 2 a4 m, i amplada completa de la calgada.

2. Estrenyiments de la calgada.

Consisteixen en reduccions de 'amplada de la calcada mitjangant vorades, mitjanes i
illetes, a fi de reduir simultaniament la velocitat del transit que hi circula. Sén
recomanables per a marcar I'entrada a un area o carrer de velocitat reduida i molt
indicada per a marcar i facilitar els passos de vianants. Es recomana una longitud per a
I'estrenyiment entre 5 i 10 metres.
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3. Obstacles en interseccio.

Consisteixen en la introduccié d'obstacles en interseccions per a moderar la velocitat. Els
esmentats objectius es poden aconseguir utilitzant estrenyiments, elevacié del paviment,
mitjanes, illetes i canvis de color i textura.

Es distingeixen els seguents tipus:

Elevacié del conjunt de la interseccié al nivell dels passos de vianants, per a situar en un
mateix planol ambdoés transits i incitar als conductors a moderar la velocitat.

Disseny d"orelles" en les cantonades de les voreres, mitjancant I'ampliacié de I'espai del
vianant i reduccié de 'amplada de la cal¢ada, el que obliga a una reducci6 de la velocitat
dels vehicles entrants, a més de reduir la longitud dels passos de vianants.

Introduccié d'obstacles tipus illeta en la interseccid, que restringeixen algun dels
moviments possibles. Els dissenys més utilitzats son els d'illeta diagonal, que
impedeixen travessar la interseccié en linia recta, i els d'illeta central, que a més
obliguen a un gir a la dreta a tots els vehicles.

Canvis de textura i coloracié en la interseccio, que poden acompanyar-se amb orelles i
vorades rebaixades.

4. Portes

Consisteixen en subratllar els punts d'entrada a un recinte o carrer en els quals es desitja
mantenir un cert régim i velocitat de circulacié, mitjangcant diversos procediments de
disseny viari i mesures de temperat. Es localitzen fonamentalment sobre un tram recte o
una interseccié marcant un canvi de régim de circulacié i una reduccio de la velocitat.

En el disseny de la porta és necessari assegurar una bona visibilitat d’aquesta des de la
via de la xarxa principal d'accés, i assenyalar-hi clarament el limit de velocitat del recinte
al qual s'accedeix. En portes situades en una intersecci6 haura de:

Situar-s’hi una glorieta o miniglorieta en la intersecci6é d'accés.

Combinar un estrenyiment amb elevacio6 de la calgada o gual.

Canviar el paviment.

Dissenyar solucions arquitectoniques que emfatitzen la imatge de porta (elements fisics
verticals que emmarquin la calgada, edificis-porta sota els quals s'accedeixi, etc.).

5. Canvis en el paviment

S'engloben en aquesta denominacié tot tipus de canvi en la textura o color del paviment
I'objectiu del qual és aconseguir una reduccié de la velocitat de circulacié dels vehicles.
Es distingeixen els seglents:

Franges de diferent paviment que es col-loquen transversalment a la calgada,
normalment a fi d'alertar sobre la proximitat d'ambits especifics o canvi en les condicions
del carrer.

Canvi de paviment al llarg d'un tram de carrer, per a millorar l'estética de I'entorn,
emfatitzar la reduccié de velocitat i ressaltar el caracter per als vianants de l'area.

En la utilitzaci6 de canvis en el paviment ha de tenir-se especialment en compte
l'augment d'emissié sonora que pot provocar-se, sobretot, en arees especialment
sensibles al soroll.
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SECCIO 4. INFRAESTRUCTURES PER A APARCAMENTS
Per la seva funci6 poden distingir-se:

- Aparcaments dissuasius, especialment localitzats per a acollir vehicles de
persones que accedeixen al transport col-lectiu ("park*and*ride") o
comparteixen vehicle ("*park*and*pool"). Poden ser d'Us lliure o de pagament,
en general mitjancant tarifes diaries, setmanals o mensuals, que poden
incloure el cost del transport col-lectiu.

- Aparcaments rotatoris, d'us public i tarifes en funcié del temps d'estada,
son destinats a donar accés general a un area d'activitat urbana i
equipament, (zones comercials, terciaries, equipaments i serveis
metropolitans, hospitals, espectacles, *efc). Poden situar-se fora de la via
publica i també poden considerar-se els aparcaments en via publica
regulats per tarifacié de l'estada (*parquimetros, *etc). Els situats sobre la via
publica poden tenir una limitacié temporal maxima, de I'ha d'exceptuar-se
als residents de l'area.

- Aparcaments per a residents, especialment reservats per a us dels
habitants d'una determinada area de la ciutat.

- Aparcaments comercials, destinats als clients d'establiments de comerg,
sanitat, cultura, oci, etc.

Capitol 1. Aparcaments dissuasius

La decisio sobre la dotacid, localitzacio i tipus d'aparcaments a establir en una determinada
area ha de fer-se de forma integrada en el disseny de la politica de transport, tenint en
compte l'accessibilitat i les expectatives que desperten per als desplacaments en vehicle
privat. La incidéncia de l'aparcament en la utilitzacié del vehicle privat com a mitja de
transport en la mobilitat interna de la ciutat, recomana la dotacié d'aparcaments dissuasius
coordinant-los amb la posici6 de les estacions d'intercanvi modal i especialment en les
estacions interurbanes d'autobusos.

S'estableix I'obligacié que tot el planejament de desenvolupament, que inclogui o limiti amb
punts d'accés al transport col-lectiu 0 a la xarxa *supramunicipal de primer nivell, aixi com els
corresponents projectes técnics d'aquests punts, estudiin la possibilitat i conveniéncia de
localitzar aparcaments dissuasius associats a ells. En els aparcaments dissuasius lligats a
estacions de transport col-lectiu, s'incloura un area d'estacionament especific per a bicicletes
i dues rodes, situats en les proximitats del punt d'accés a I'estacié, amb capacitat no inferior
a un decim del nombre de places per a automobils.

La grandaria d'aquests aparcaments variara en funcié de la demanda potencial i incloura
zones de carrega i descarrega especifiques, que permetin l'accés dels vehicles que duen
passatgers per al transport col-lectiu, sense que pertorbin el funcionament de 'aparcament.
Per a la localitzacié d'aquests aparcaments es tindran en compte els seglients aspectes:

La proximitat a I'accés al transport col-lectiu, o la xarxa viaria supramunicipal, per a aixo és
convenient la maxima coordinaci6 amb el projecte de I'estacié. En el cas dels associats a
parades d'autobus, ha de procurar integrar-se a aquesta en el propi aparcament. En
qualsevol cas, s'evitara situar les places d'aparcament a una distancia superior a 300 metres
des del punt d'accés al transport col-lectiu.

La facilitat d'accés a l'aparcament des de la xarxa viaria proxima. En general, es recomana
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que disposin d'accés directe des d'una via de la xarxa principal. Els enllagos ben dissenyats
son llocs idonis per a la localitzacié d'aparcaments dissuasius.

El nivell de delinqiéncia o vandalisme de l'area, pot dissuadir I'Us de l'aparcament i la
facilitat de vigilancia natural, des de vies, edificacions o instal-lacions proximes, afavoreix la
seva utilitzacié. S'hauran de vigilar els aparcaments de dissuasié i combinar el bitllet de
transport amb aquesta vigilancia.

Es reservaran almenys el 2% de les places per a vehicles de discapacitats i, com a minim
una, a partir de 25 places. Aquestes places se situaran en els llocs més proxims als
accessos i al nivell del carrer i s'assegurara la inexisténcia de barreres arquitectoniques en
el trajecte de les places al carrer.

Capitol 2. Aparcaments de rotacio i residents

La localitzacioé de conjunts de places d'aparcament d'us public fora del viari ha d'estudiar-se
en el marc del model general de transport adoptat i, en particular, considerant el diferencial
d'accessibilitat en automobil que confereixen i les exigencies que plantegen a l'area que se
situen. Per aquest motiu la construccié o condicionament d'aparcaments publics hagi de ser
estudiada acuradament i cada proposta concreta hagi de ser objecte d'una avaluacié
particular, en la qual es demostri la seva necessitat i beneficis ambientals, enfront de la
potenciaci6 d'altres mitjans de transport.

En qualsevol cas, en la localitzacié i disseny d'aparcaments d'us public, tant publics com
privats, ha d'assegurar-se una bona accessibilitat des de la xarxa viaria principal i,
simultaniament, una adequada localitzacié dels seus accessos, de forma a evitar que la
congestid en aquests es transmeti a les vies de la xarxa principal proximes. En aquest sentit,
la localitzacié dels punts d'accés i sortida, en aparcaments d'Us public de nova construccio,
inclosos els de centres comercials o terciaris, complira les seglents instruccions:

No podran localitzar-se directament sobre vies de la xarxa principal, encara que si podran
fer-ho, si s’escau, sobre vies de servei. La seva distancia a l'inici del ramal d'entrada a una
autopista o autovia sera tal, que tingui capacitat suficient per a albergar una retencié de
vehicles superior al 15% del nombre corresponent a les seves places d'aparcament.

En el cas d'aparcaments d'Us lliure en superficie, s’ha de tractar de combinar la consecucié
d'una bona vigilancia natural (proximitat d'activitats, moviment de persones, visié des de vies
i edificis proxims, etc.) amb condicionaments que ho integrin en I'escena urbana i evitin
I'efecte barrera o la visié d'amplies masses de vehicles estacionats. En qualsevol cas, els
aparcaments que se situin en superficie hauran de dissenyar-se de manera que totes les
places siguin cobertes per ombra d'arbrat.
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SECCIO 5. BICICARRILS
Capitol 1. Criteris generals

El disseny de plataformes reservades i condicionaments per a ciclistes t¢ com a objectiu
promoure I'Us de la bicicleta com a manera de transport urba a EIVISSA, a través de la
conformacio d'una xarxa d'itineraris practicables en condicions ambientals i de seguretat
exigides per aquest mitja de transport. La xarxa ha de connectar els principals punts
generadors de transit ciclista, en particular, escoles, col-legis, universitats, parcs, arees
esportives, estacions i intercanviadores de transport, mercats i centres comercials, etc. El
desplagcament amb bicicleta ha de ser un sistema efica¢ de realitzar viatges en la ciutat i, no
nomeés per motius turistics i oci.

Els elements basics dels itineraris ciclistes sén les bandes, les interseccions i els elements
complementaris (estacionament, senyalitzacio, etc).

Capitol 2. Bandes ciclistes

Es consideren bandes ciclistes els trams especialment condicionats per a la circulacio
ciclista. Es distingeixen els seglents tipus de bandes ciclistes:

- Carril bici, aquelles plataformes reservades exclusivament per a la
circulacio ciclista, situades en la calgada de circulacié rodada i separades
de la resta de carrils mitjangcant senyalitzacié horitzontal o barreres
fisiques. Els carrils-bici es poden disposar en el mateix sentit que el flux
circulatori o a contra corrent.

- Senda bici, es tracta plataformes el tragcat de les quals és independent de
les calgcades convencionals de circulacié rodada.

- Vorera bici: plataformes que discorren a la mateixa cota i en continuitat
amb la vorera.

Per a tots ells s'estableixen les seglients amplaries:

TIPUS RECOMANADA MINIMA
Bicicarril un sentit 1,8 m 1,5
Bicicarril dos sentits 2,8 2,5m

Tots els planejaments de desenvolupament i els seus corresponents projectes d’urbanitzacié
hauran d'incorporar una proposta concreta de xarxa ciclista que tracti de donar continuitat a
altres bandes ciclistes en cas d'existir i que compleixi amb els criteris i especificacions
d'aquesta Normativa. En general, les sendes constituixen les bandes de circulacié que
ofereixen major nivell de seguretat a la circulacio ciclista, sent a continuacio els carrils-bici i
les voreres-bici. Quan el carril bici s'implanti sobre una via de rang urba, ha d'assegurar-se
la seva separaci6 fisica de la resta dels carrils.

Entre les interseccions especialment dissenyades per a ciclistes, es distingeixen:

- Via ciclista continua a través de la interseccio.
- Interseccions senyalitzades o semaforitzades especificament per a ciclistes.
- Passos semaforitzats especials per a ciclistes.

Les Vies ciclistes continues consisteixen en la prolongacié del bicicarril a tot el llarg de la
travessia de la seva interseccié amb altres calgades rodades, per a reduir la perillositat per
als ciclistes i, sobretot en les glorietes. Han de dur senyalitzacié horitzontal en trag
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discontinu i senyals de "Cedeixi el pas" en totes les vies que travessi. Es recomanable que
la superficie de la banda ciclista sigui d'un color diferent a la resta del paviment i, en
ocasions, per a ressaltar la prioritat s'eleva el pas de la via ciclista utilitzant un gual de secci6
trapezoidal.

Els passos semaforitzats per a ciclistes consisteixen en encreuaments normals al flux
circulatori motoritzat similars als de vianants. Poden realitzar-se conjuntament amb els de
vianants. Normalment s'accionen manualment i, han de dur, en la llum verda d'encreuament,
el simbol "Bicicleta". En cas de pas conjunt per a ciclistes i vianants, el semafor ha de
disposar-se d'una tercera pantalla amb el simbol "Bicicleta" en verd.

Per a la senyalitzaci6 de les bandes i interseccions ciclistes s'utilitzaran els senyals i
marques previstes en els articles 145 al 165 del Codi de Circulacié i en la Norma d'Instruccié
de Carreteres 8.2-1C denominada "Marques Vials" i, en particular la "Marca de pas per a
ciclistes" (M-4.4), linia pintada en el paviment que assenyala un pas normal al flux circulatori.
Els senyals verticals poden situar-se en les vores de la banda ciclista, quan aquest compta
amb amplaria generosa. El senyal "Cami reservat per a cicles" (R-407) es col-locara
obligatoriament en tots els accessos a plataformes reservades per a ciclistes, que es
delimitaran amb linia continua de 10 cm d'amplaria. S'incloura el "Simbol Bici", pintat en el
paviment a l'entrada i a la sortida. Es recomana dotar d'un color especial el paviment. L'Us
de superficies acolorides resulta molt util en la seguretat i promocié de la bicicleta. El color
vermell és el tradicional, per la qual cosa s'utilitzara preferentment.

Les vorades son elements especialment perillosos per al ciclista. Per aix0, s'evitaran
totalment en els itineraris ciclistes, substituint-los per rampes amb un pendent inferior al 8% i
preferiblement no superior al 5%. En els passos de vianants les vorades s'enrasaran amb el
paviment. Les reixetes d’embornal constituixen un altre element d’urbanitzacié perillés per a
la circulacié ciclista. Quan sigui necessari mantenir-les, es dissenyaran amb obertures
estretes i suficientment curtes perqué les cobertes de les bicicletes no s'enganxin o caiguin
en el seu interior i orientades de manera que les barres siguin perpendiculars a la direccié
del viatge. Pot ser necessari col-locar bol-lards en les entrades a les sendes-bici per a
impedir I'accés de transit motoritzat. Han d’estar ben marcats i ser visibles per als ciclistes
tant de dia com de nit. Quan es necessiti més d'un pal es recomana mantenir 1,5 m lliures
entre ells.

Els estacionaments especifics per a bicicletes sén essencials per al bon funcionament de la
xarxa ciclista. Es recomana la implantacié d'estacionaments per a bicicletes en zones
d'atracci6 de ciclistes, com:

- Centres comercials, empreses, escoles, centres culturals, biblioteques,
centres esportius, llocs d'estancia de parcs, etc

- Punts d'accés a transport public: intercanviadores, especialment es tindra
en compte la disposicié d'estacionaments per a bicicletes en l'estacio
d'autobus interurba.

Els estacionaments han de localitzar-se en llocs segurs (amb vigilancia natural, freqiéncia
de vianants i sense accés de vehicles motoritzats) i accessibles. Els situats en espais oberts
resulten particularment indicats per a rotacié (centres culturals, biblioteques, centres
esportius, parcs). Per al seu dimensionament, pot utilitzar-se com dotacié orientativa 1 plaga
per cada 10 places per a automobils.
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SECCIO 6. LA PAVIMENTACIO

La pavimentaci6é de la via publica haura de respondre a les exigéncies particulars de I'Us o
combinacié d'usos a quée es veura sotmes cadascun dels seus elements, el que implica la
utilitzaci6 de paviments especifics per a cadascun dels seus elements. Aixi mateix, el
paviment haura de contribuir a fer llegible i facilitar la comprensio de la distribucié funcional
de l'espai de la via publica, millorant amb aixd la percepcid per als seus usuaris i la seva
seguretat, per la qual cosa pot ser convenient diferenciar mitjancant ritmes, colors, materials
o textures cadascun dels elements de la via publica.

En general, es recomana no concedir un protagonisme excessiu als paviments des d'un punt
de vista estétic enfront de la resta d'elements urbans, pel que es tendira a mantenir-los com
un fons neutre, sobre el qual pot destacar I'edificacié, la vegetacio, els elements ornamentals
o fins i tot els usuaris. No obstant aixo, I'adequada eleccié del paviment, juntament amb la
il-luminacié, té una importancia determinant per a I'assoliment d'una qualitat visual positiva.
En qualsevol cas, es considera imprescindible la seva coordinaci6 estética amb l'arquitectura
i la resta del condicionament de I'espai vial en colors, disseny, gra, textures, etc.

S'evitara la tendéncia a I'enduriment de les superficies de I'espai public urba per utilitzacié
de plantacions d'espécies vegetals. Cal tenir en compte que I'iUs de materials durs impedeix,
per altra banda, que les aiglies de pluja penetrin a l'interior de la terra, limitant en gran
mesura l'alimentacié dels aquifers naturals.

En general per a I'eleccio del tipus de paviment i la definicié de les seccions i espessors de
les capes dels ferms, es recomana:

Calgades:
En viaris principals i que realitzin funcions de distribucio interior els paviments seran
de barreges bituminoses en calent sobre ferms granulars i de formigd magre o
grava ciment. En vials de caracter local i baixa intensitat circulatoria es recomana
disposar paviments de Illamborda prefabricada de formigé premsat de 6cm
d'espessor minim sobre ja¢ de sorra.

Voreres:
Els paviments de vorera seran preferentment de formigd premsat de 6m d'espessor,
podent-se incloure la rajola hidraulica o de terratzo, les lloses prefabricades de
formigé i lloses de pedra natural. Les vorades seran sempre de material de granit o
altra pedra natural amb resisténcia i duresa demostrada en elements d’urbanitzacio
de viari.

Quant a les qualitats de pavimentacié a emprar en l'interior del centre historic,
s'empraran vorades de pedra natural, preferentment de granit. Entre la vorada i
calcada es disposara una rigola mitjangant una peca de formigd prefabricat, o de
granit de dimensié 20cm d'amplaria .

Bicicarrils:
Es recomana utilitzar paviments continus de formigb amb colorant incorporat, de
color vermell preferentment, amb tall de juntes, aixi com també barreges
bituminoses amb granulometria continua sobre base granular o de grava-ciment o
formigd magre.

Aparcaments:
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En cas de segregar l'aparcament de la calcada, creant orelles de ruc en les
trobades o interseccions, es recomana emprar paviments de tipus continus de
formigoé (HM-200), o empedrats de formigo6 prefabricat premsat de 6cm d'espessor,
sobre jac de sorra i base de formigd de 15-20cm de HM-200. També poden emprar-
se les llambordes de pedra natural.

Tots els plans i projectes en sol urba i urbanitzable que defineixin la via publica del municipi
d'Eivissa hauran de garantir el compliment dels limits dels nivells sonors ambientals
acceptables. Es recomanen paviments de tipus bituminds porés o de textura oberta per a les
calcades de les vies de la xarxa principal, quan travessen arees sensibles al soroll,
especialment per a aquelles amb velocitat de disseny superior als 60 km/h.
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SECCIO 7. LESINFRAESTRUCTURES URBANES BASIQUES

Capitol 1. El dimensionament i disposicié de les xarxes urbanes

Els Projectes d’urbanitzacioé sobre les unitats de planejament de desenvolupament del Pla
General hauran de garantir I'execucié completa de les instal-lacions i serveis urbans fins a
connectar amb les xarxes principals de connexio i, si fos necessari estenent-se fora dels
limits de la seva delimitacié fins a arribar als punts de connexi6 amb capacitat de
subministrament.

Els projectes d’Urbanitzacié hauran de resoldre les trobades de serveis en els encreuaments
de vorades i calgades, establint I'ordre de disposicié de cadascun d'ells, aixi com resoldre la
disposicié i l'ordenacié dels tracats dels serveis urbans, disposant amplaria de voreres
suficient per a allotjar les instal-lacions necessaries per a dotar a les parcel-les resultants del
planejament. Tots els Projectes d’Urbanitzacio inclouran planols descriptius de la separacio
entre serveis en les vorades, que haura de respectar la preséncia de l'arbrat en les voreres,
aixi com els elements addicionals a les canalitzacions com arquetes, cameres de registre,
armaris, etc., sobretot en els encreuaments entre viaris.

A manera descriptiva i orientativa, les distancies de separacié entre serveis urbans en
voreres i encreuaments de calgada, han d'ajustar-se als seglients valors del quadre adjunt:

PROFtJn':')D'TAT DISTANCIA A ALTRES SERVEIS (m)
Vorera Horitzontal Vertical
Sanejament >1,00 0,30 0,20
Abastiment d'aigua 1,00 0,20 0,20
Gas 0,80 0,20 0,20
0,20 a BT 0,20 a BT
Telefonia 0,80 0,25aMT 0,25a MT
0,30 a altres 0,30 a altres
. .. 0,20 a agua, gas y tIf 0,20 a agua y tIf
B t 0,80
alxatensio 0.25aMT y AT 0,25 a gas, MT y AT
. .. 0,20 a Agua, gas y fif 0,20 a agua y tIf
Mitja t 1,00
fia tensio 0,25aBTyAT 0,25a gas, BT y AT
Enllumenat 0,60 - -

Aixi mateix, s’Tacompanya un esquema tipus de disposicié de serveis en la via publica a tenir
en compte en la redacci6 dels projectes:
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DISTRIBUCION DE SERVICIOS URBANOS EN LA SECCION TRANSVERSAL.

Capitol 2. Xarxa de proveiment

En sols residencials es garantira el consum intern d'aigua potable amb una dotacié de 300
litres/ habitant i dia. A I'efecte de dimensionament de xarxes en sols industrials, s'establira
un consum minim de 15 litres /m2 i dia i, sempre d'acord amb la normativa especifica
municipal segons les condicions de la concessioé administrativa en vigor.

Amb la finalitat de garantir el subministrament de les arees subjectes a projectes
d’'urbanitzacié, s'hi inclouran les canalitzacions de la xarxa de proveiment d'aigua i elements
addicionals, fins i tot si es trobessin fora de la delimitacié de I'area, sector o poligon, essent
el promotor o promotors del Projecte d’urbanitzacié qui pagués aquestes instal-lacions.

Les obres de proveiment d'aigua es duran a terme d'acord amb els criteris i condicionaments
establerts en la concessi6 de servei public de I'Ajuntament d'Eivissa.

A efectes indicatius, s'estableixen les seglients consideracions técniques: les canalitzacions
es disposaran preferentment dins la vorada a una profunditat de 1,00m. Les canonades
s'assentaran sobre un llit de 10cm de sorra, omplint la seccié amb material seleccionat. Les
valvules seran del tipus enterrat fins a 300mm de seccié de canonada i papallona per a
diametres majors. El didametre minim de les canonades sera de 80mm en la xarxa de
distribucio, i les velocitats compreses entre 0,50 i 1,5 m/seg. Llevat indicacié contraria, les
canonades i elements complementaris seran sempre de fosa ductil.

Procedeix l'informe preceptiu del Servei d’Extincié d’Incendis i Salvament amb relacié al
proveiment d’aigua contra incendis.

Capitol 3. Xarxa de sanejament i drenatge d'aigiies pluvials
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El sistema de sanejament a instal-lar en totes les actuacions urbanistiques a desenvolupar
en el municipi d'Eivissa, sera de tipus separatiu, recollint separadament en canalitzacions
diferents les aiglies pluvials i les residuals. Les aigilies pluvials seran enviades al mar,
instal-lant préviament “cameres de tempesta” per a la seva depuracié corresponent a les
aiglies contaminades durant els primers 10 minuts del xafec. Les aiglies residuals seran
enviades a l'estacié depuradora d'Eivissa per al seu tractament de depuracié previ al seu
abocament al mar.

Als efectes de I'execucié de la Depuradora (EDAR) es tindran en compte les prescripcions
del RD 842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament per a baixa tensi6¢ i el RD
2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat contra incendis
en establiments industrials.

Les obres de sanejament es duran a terme d'acord amb els criteris i condicionaments
establerts en les condicions de la concessié administrativa per a l'explotacié dels serveis de
depuracio.

A efectes purament indicatius, s'estableixen les seglients consideracions técniques: les
canonades de sanejament seran de formigo centrifugat, classe D amb junta endoll de
campana sobre ja¢ de sorra. El diametre minim sera de 30cm. Es col-locaran sobre un jag
de sorra de 15 cm, i farciment de rasa amb sol seleccionat. Els pous de registre es
disposaran a una distancia mitja de 40-50m. Els embornals seran de dimensions 30 x 60cm i
1m de profunditat. La connexié d’embornal a pou es realitzara amb canonada de formigé de
200mm de diametre.

Capitol 4. Energia eléctrica

Dins de la delimitacié dels sols urbans i urbanitzables, totes les xarxes eléctriques, tant d'alta
tensio i baixa tensioé seran sempre construides mitjancant tracats en subterrani.

Els Projectes d’urbanitzacié inclouran les modificacions de xarxes eléctriques aéries a
subterrani, tant en l'interior de la seva delimitacidé, com aquelles necessaries per a arribar a
els punts de connexid a la xarxa general de distribucio.

Els projectes de reurbanitzacié dels carrers del nucli historic inclouran la instal-lacié
subterrania de la xarxa eléctrica en facanes, i les mateixes consideracions tindran les
instal-lacions de telefonia.

Els plans parcials, que a causa de la impossibilitat d'obtenir energia a través de les
instal-lacions existents, contribuiran al finangcament de les noves instal-lacions eléctriques,
d'acord amb el contingut del Decret de liberalitzacié del sector eléctric.

Els centres de transformacié es disposaran preferentment en linterior de les parcel-les
resultants de l'ordenacié i, excepcionalment i prévia justificacid, sobre espais publics, zones
verdes o0 zones de reserva de viari.

Amb I'objectiu d'establir criteris d'ordenacié per al tracat de les linies aéries en I'entorn del
municipi d'Eivissa i, evitant el desordre territorial en els tracats de les linies principals
d'alimentacio a la subestacio, totes les linies aéries existents hauran de concentrar-se en els
passadissos aeris definits en el planol d'energia eléctrica del Pla General.
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Capitol 5. Telefonia, telecomunicacions i antenes

Els projectes d’'urbanitzacié de nous sectors urbans, aixi com els projectes de reurbanitzacio
de barris inclouran la disposici6 de canalitzacions per a la distribucié de xarxes de
telecomunicacié. L'Ajuntament d'Eivissa establira un procediment per a garantir I'Us
compartit de les infraestructures de telecomunicacié pels operadors de telecomunicacié
interessats a participar en la construccié de la infraestructura, incloent aixi com les garanties
per a desenvolupar la conservacio i manteniment de les instal-lacions.

En els carrers del nucli historic, els projectes de reurbanitzacié inclouran la instal-lacié
subterrania de la xarxa telefonica en faganes i, de la mateixa manera succeira amb la xarxa
eléctrica de baixa tensio.

Antenes:

Les activitats objecte i les instal-lacions que estiguin vinculades a la radiocomunicacié han
de ser projectades, instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades ajustant-se a les
determinacions de protecci6 de la salut i seguretat, i als objectius de la qualitat
mediambiental i, per tant, els titulars d'aquestes activitats les han d'exercir sota els principis
seguents:

- Evitar qualsevol instal-lacié que no garanteixi la protecci6 de la salut.

- Garantir la cobertura dels serveis de radiocomunicacio a la poblacié.

- Prevenir les afeccions al paisatge, obligant-se a incorporar les mesures
ambientals o les solucions especifiques que minimitzin l'impacte visual.

- Compartir infraestructures sempre que sigui técnicament viable, suposi una
reduccié de l'impacte ambiental i paisatgistic i compleixin els requisits de
protecci6 de la salut.

Amb caracter general i, sense perjudici de l'ordenanga municipal especifica, no podran
establir-se instal-lacions de radiocomunicacié en els béns immobles catalogats i en el Sol No
urbanitzable d'Especial Proteccié. Es limitaran igualment les instal-lacions de
radiocomunicacié6 en centres hospitalaris i geriatrics, residéncies d'ancians, centres
educatius i escoles infantils.

El nivell maxim permés d'exposicié als camps electromagnétics no ionitzants en Sol Urba es
proposa que sigui 450uW/cm? (41 V/m) per a frequencies de fins 900MHz, 900pW/cm? (58
V/m) per a freqiéncies de 1.800MHz, 1000uW/cm? per a freqléncies de 2GHz,
independentment de la freqliencia de radiacié. En virtut del principi de precaucié es
consideren coma centres sensibles els seglents: escoles infantils, centres educatius,
centres sanitaris, hospitals, geriatrics i residéncies d'ancians. En linterior dels centres
adjectivats com sensibles, s'estableix un nivell maxim de densitat de poténcia per portadora
de 0,1 yW/cm?, per a les frequiéncies de telefonia mobil (GSM, DCS i UMTS).

Els operadors estaran obligats a mantenir les seves instal-lacions en les degudes condicions
de seguretat, estabilitat i conservacio, aixi com a incorporar les millores tecnologiques que
vagin apareixent i contribueixin a reduir els nivells d'emissié dels sistemes radiants i a
minimitzar limpacte ambiental i visual. Els operadors hauran de revisar les instal-lacions
anualment.

Els titulars de les instal-lacions estaran obligats a resoldre les deficiéncies de conservacio en
un termini maxim de quinze dies a partir de la notificacidé de la irregularitat. Quan existeixin
situacions de perill per a persones o béns, les mesures hauran d’adoptar-se de forma
immediata. En els suposits de cessament definitiu de I'activitat o existéncia d'elements de la
instal-lacié6 en desus, l'operador o, si s’escau, el propietari de les instal-lacions haura de
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realitzar les actuacions necessaries per a desmantellar i retirar els equips de
radiocomunicacié o els seus elements i, deixar el terreny, la construccié o edifici que serveixi
de suport a aquesta instal-lacié, en I'estat anterior al seu establiment.

Les estacions radioeléctriques son activitats permanents menors d’acord amb la Llei
16/2006.

S'estara al que disposa el Pla director sectorial de telecomunicacions que sigui d'aplicacié.

Capitol 6. Enllumenat public
Criteris generals

Totes les vies publiques en sol urba hauran de comptar amb il-luminacié artificial nocturna.
Comptaran amb il-luminacié artificial permanent els tunels i passos subterranis per a
circulacié rodada de més de 20 metres de longitud. En sol no urbanitzable o urbanitzable
sense desenvolupar comptaran amb il-luminacié artificial els passos de vianants situats
sobre trams de carreteres, aixi com tots els enllagos i les glorietes.

D'acord a les caracteristiques de les lluminaries, es distingeixen els seglents tipus:

- [I-luminacié d'algada sobre mastelers, de 18 o més metres d'algada, en
general, suportant diversos projectors simeétrics o asimétrics.

- II-luminacié de vials constituides per aquelles lluminaries situades sobre
suports de 8 a 18 metres d'alcada, que tracten de proporcionar llum zenital
dirigida a il-luminar el nivell del sol. Es utilitzada per a la il-luminacié de
carreteres i autopistes, seccions completes de carrers, places, arees
d'estacionament, etc.

- II-luminaci6 de vies per als vianants, constituides per Iluminaries
col-locades sobre suports d'algada entre 4 i 7 metres, dissenyades per a
proporcionar una il-luminaci6 amb un important component lateral. Es
emprada en arees per als vianants, parcs, etc.

- II-luminacié especial, localitzada a baixa algada i amb molt diversos
objectius: crear ambients,il-luminar monuments, entrades a tunels, etc.

En arees urbanes, la il-luminacié ha de procurar:

- Destacar els punts singulars i, en particular: Les interseccions, els canvis
d'alineacio i corbes pronunciades, els tunels i ponts i, en general, tot alld
que pugui resultar d'interés perqué el conductor percebi amb claredat la
geometria de la via i la configuraci¢ fisica i d'activitat de les seves vores.

- Abastar tota la seccid del carrer, incloent les voreres, les bandes
d'estacionament, la calgada.

- Proporcionar una llum adequada a cada tipus d'espai, utilitzant i disposant
les lluminaries de manera que crein l'ambient idoni per a cadascun:
il-luminaci6 homogénia i anti-enllumenament, per a les calgades,
il-luminacié d'ambient i lateral, per a les arees per als vianants, etc.

- Evitar que I'arbrat obstrueixi la seva difusié, que es formin arees d'ombra o
que la llum incideixi directament sobre finestres o espais privats.

- Reduir al minim la contaminacio6 luminica.

- Minimitzar el consum d'energia, aprofitant al maxim els fluxos emesos per
les lluminaries.
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Disposicié i caracteristiques de les lluminaries

Les lluminaries instal-lades sobre baculs o columnes se situaran sobre les voreres, evitant
tant com sigui possible la disposicio en mitjanes centrals, admetent-se les seglents
disposicions en planta:

» Unilateral, quan els punts de llum es disposen a un mateix costat del carrer.

* A portell, quan es disposen alternats a banda i banda del carrer.

» Aparellada, quan es disposen per parells enfrontats a un costat i a l'altre del
carrer.

Una vegada triada la disposicié en planta de les lluminaries, en funcio de I'ample i seccié del
carrer, la separacié longitudinal entre lluminaries depén basicament de la poténcia de la
llum, de la seva algada de col-locacié i del nivell d'il-luminacié que es desitja aconseguir.

Per al disseny concret dels tipus de columnes, lluminaries, fanals artistics, etc., aixi com per
a totes les seves especificacions técniques, s'estara al qué es disposa en el Plec de
Condicions Teécniques per a l'execuci6 d'Obres d'Enllumenat Public de I'Ajuntament
d'Eivissa.

Amb caracter general, s'empraran llums de vapor de sodi d'alta pressio pel seu millor
rendiment i vida util de durada. En les instal-lacions que requereixin majors exigéncies
cromatiques que les que s'aconsegueixen amb els llums de sodi d'alta pressio, com arees
d'estancies, vies en arees centrals o comercials, carrers residencials, arees monumentals,
etc., podran emprar-se altres llums, sempre que estiguin homologades conforme al Plec de
Condicions referit. La disposicié de punts de llum es realitza tenint en compte el tipus
d'arbrat existent o previst en el vial, evitant I'apantallament dels punts de llum amb ells.

Consum energeétic

Totes les instal-lacions d'enllumenat exterior es projectaran de tal manera que la poténcia
instal-lada d’aquestes sigui inferior a un watt per metres quadrat en calgades i voreres (1
w/m2). No obstant aixd, en cassos excepcionals i degudament justificats, podra arribar-se a
poténcies instal-lades d'un coma cinc watts per metre quadrat (1,5 w/m2). En tots els
projectes s'incloura inexcusablement el calcul de I'anterior coeficient de poténcia instal-lada.
Les instal-lacions noves inclouran equips de reduccio i estabilitzacié de flux. Les lluminaries
tindran un index de proteccié minima IP-65, sent obligatori IP-66 en els vials principals.

El RD 1890/2008, de 14 de novembre, aprova el Reglament d’eficiéncia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves ITC EA-01 a EA-07.

Contaminacié luminica i proteccié del mitja nocturn

Es tindra present el disposat en la Llei 3/2005, de proteccié del mitja nocturn de les llles
Balears. A aquests efectes:

a . No es podra autoritzar cap projecte d’urbanitzacié ni de dotacié de serveis que
inclogui I'is de lluminaries tipus globus, exigint-se I'Us de pantalles en les
quals la bombeta no sobresurti de l'interior, prohibint-se els refractors que
dispersin la llum cap al cel, i la inclinacié de la lluminaria haura de ser
paral-lela a I'horitzé.
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b. En tot projecte d’'urbanitzacio, de dotacié de serveis, o de reforma d'instal-lacions
d'enllumenat existents, el disseny del sistema d'enllumenat es basara
fonamentalment en el criteri d'eficiéncia energética i de consecuci6 dels
nivells luminotécnics establerts en el subapartat seglent, i que a més
compleixi les seglents condicions:

1. En l'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals
(instal-lacions esportives, aparcaments, etc.), s'han d'instal-lar
projectors asimétrics sense inclinaci6 o bé instal-lar projectors
simétrics amb reixetes adequades contra I'enlluernament.

2. S'han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per unes
altres de vapor de sodi d'alta pressiéo (com a minim), i també la
implantacié d'unes altres de vapor de sodi de baixa pressio en les
arees on I'us d'aquest tipus de llum sigui indiscutible per raons de
seguretat com aparcaments i vials de circulacié rapida.

3. Es modificara (en els cassos que técnicament sigui possible i no
impliqui una pérdua d'il-luminacid) la inclinacié de les lluminaries
fins a situar-les paral-leles a I'horitzé.

4 . L'enfosquiment intern, al 50%, de I'nemisferi superior de les
lluminaries que tinguin globus de plastic o similars.
5. La instal-lacié de bombetes de menor consum en aquells llocs on el

nivell luminotécnic sigui excessiu, en relaci6 amb els valors de
seguretat recomanats.

C. S'estableixen els seglents valors limit respecte del flux hemisféric superior
instal-lat (FHSinst%) en les lluminaries que s'han d'implantar en cadascuna
de les zones luminiques definides en els planols:

Zona E1 FHSinst(%) = 0%
Zona E2 FHSinst(%) < 5%
Zona E3 FHSinst(%) <15 %
Zona E4 FHSinst(%) < 25%

A efectes de I'aplicacié de I'anterior;

1. Es considerara flux hemisféric superior instal-lat FHSinst(%) la
proporcid en percentatge del flux que una lluminaria emet sobre el
planol horitzontal respecte del flux total que emet quan esta
col-locada en la posici6 d'instal-laci6.

2 . En les zones E3 i E4 es podran fixar condicionants diferents
aplicables a la il-luminaci6 de monuments o d'altres elements o
zones d'interés cultural, historic o turistic especial declarats com a
tal.

Capitol 7. Jardineria

Tots els vials inclosos en els projectes d’urbanitzacio i reurbanitzacio de viaris, tindran arbrat
en les voreres i mitjanes. L'interés de I'arbrat s'entén associat a I'expressivitat plastica de la
seva estructura externa, a la seva algada i amplaria, a la forma i color de la seva escorca, al
tipus, forma, grandaria, textura o singularitat de la fulla, al tipus i colorit de la seva floracio o
dels seus fruits, etc. La utilitzacio dels arbres per a contribuir a la definicioé de I'estructura de
la placa, re quadrant recintes o emmarcant elements escultdrics o arquitectonics. També
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poden utilitzar-se deliberadament per a ocultar alguna vista, actuant com a pantalla visual.
En el cas de places o ambits enjardinats fortament condicionats per un viari d'elevada
densitat s'haura de tractar de crear pantalles visuals que a més aillin del soroll en la mesura
que ho permeti I'espai disponible.

Les espécies d'arbres i arbustos a triar seran de reconeguda adaptacié al clima de lilla
d'Eivissa.

Criteris d’enjardinament en el disseny del viari

En el viari de rang urba i sobretot, metropolita, les plantacions vegetals tindran
fonamentalment una intencié paisatgistica, d'acord amb la funcié que aquests elements
viaris compleixen com itineraris d'aproximacié-contemplacié de la ciutat i el territori.

En espais lliures d'acompanyament al viari de rang supramunicipal, tals com terraplens en
interseccions a diferent nivell, arees lliures en enllagos, bandes de servitud, etc, és
aconsellable formar grups o massissos d'arbres comuns persistents, combinant colors,
formes i textures, que tolerin exposicions assolellades i requereixin poc manteniment. En el
cas de terraplens, haura de prestar-se especial atenci6 a la seva capacitat de subjeccio del
sol (tipus d'arrels, etc). També es recomana en aquestes vies realitzar apantallaments
vegetals en els seus marges que contribueixin paisatgisticament a valorar els espais de
I'entorn, aixi com per a crear proteccions enfront del soroll.

Es condicionaran les glorietes i illetes de canalitzacié del transit que tinguin dimensions per a
contenir jardineria i, sempre que les condicions de seguretat ho permetin perqué les
branques no interfereixin en la visibilitat dels conductors.

En els nous escossells s'estableixen unes dimensions minimes interiors de (90x90)
centimetres. Per a arbres de gran port, s'elevaran a un metre i mig per un metre i mig (1,5 x
1,5). En el cas d'utilitzar escossells circulars, el seu diametre minim sera d'un amb deu (1,1)
metres. Es recomana que els arbres es distanciin de la vora de la calgada un minim de (90)
cm i, de la fagana un minim de dos metres.

Capitol 8. Reg de zones verdes

Totes les zones verdes, l'execuci6 de les quals estigui inclosa en els Projectes
d’Urbanitzacié, hauran d'incloure la necessaria infraestructura de reg mitjangant sistemes de
degoteig i aspersio en totes les superficies enjardinades. Es projectaran les instal-lacions
per a pous artesians i equips de bombament i filiratge amb capacitat suficient per a alimentar
el conjunt enjardinat. Aixi mateix inclouran els mecanismes per a la programacié automatica
del reg incloent la sectoritzacié corresponent.

Capitol 9. Senyalitzaci6 i semafors

Els projectes d’urbanitzacié inclouran la necessaria senyalitzacié vertical i horitzontal dels
vials projectats (passos de vianants, bandes de detenci6, simbols en calgada, etc). Aixi
mateix, els projectes d'interseccions que necessitin instal-lacions de semaforitzacié o la
reforma de les existents, inclouran les canalitzacions, arquetes i fonamentacions dels pals i
baculs semaforics per a la regulacié semaforica de les fases, aixi com els passos de
vianants necessaris.
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Capitol 10. Recollida de residus solids urbans

Tots els projectes d'urbanitzacié inclouran la instal-laci6 de recollida selectiva de RSU
d’acord amb les prescripcions que estableixen la Llei 6/1998 de residus, el PDS de RSU
d’Eivissa i Formentera i les ordenances municipals.

Eivissa, febrer 2018.
Per I'equip redactor,

Angel Garcia de Jalén Lastra
Arquitecte
(redactor aprov. Inicial)

Fco. José Salmerén Diaz
Arquitecte
(redactor aprov. provisional)
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