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� II- Residencia plurifamiliar 2.1 - Habitatge plurifamiliar�
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� � 3.3 - Mediambiental�
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  Notes: 

*  Permès 
(1) Permès només en parts no bàsiques de l'edifici i annexos que pugui 

haver-hi, afectant a un màxim del 30% de la superfície construïda. Obres 
a façana només quan la fitxa individualitzada ho permeti. 

(2)  Permès només per reconstruir l'immoble originari, en cas que aquests 
immobles fossin objecte de destrucció accidental. 

(3) Permès només afectant un màxim del 60% de la superfície construïda. El 
mesurament del percentatge es realitzarà sobre la superfície de tot 
l'edifici. 

 
 Recordatori de definicions dels tipus d'obres: 

 
AMPLIACIÓ 
Són obres d'increment de la superfície edificada o del volum o altura existents. 
 
CONSERVACIÓ 
Són obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i elements de 
l'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la 
finalitat de les quals és la de complir les obligacions de la propietat pel que fa a les 
ja esmentades condicions d' ornament i higiene en l'edificació. Es consideren dins 
aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i instal�lacions 
que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal�lacions sanitàries, etc.) i 
estrictes obres de manteniment, com reparacions de enrajolat, arrebossat o 
pintures. 
 
CONSOLIDACIÓ 
Són obres de recuperació d'elements de les estructures resistents, o el seu reforç 
o reparació amb eventual substitució parcial d'aquestes, per assegurar l'estabilitat 
de l'edifici i de les seves parts resistents. En els edificis catalogats les obres 
s'hauran de realitzar amb els mateixos materials i sistemes constructius utilitzats 
originàriament, havent de quedar recognoscibles. 
 
OBRA NOVA 
Són obres de construcció de nova planta sobre solars existents o els que puguin 
sorgir com a resultat de la substitució d'edificis conformement a les Normes. 
Aquestes vindran limitades pels paràmetres edificatoris definits en aquesta 
normativa i en els plans d'ordenació. 
 
REESTRUCTURACIÓ 
Són obres d'adequació o transformació de l'espai interior i exterior de l'edifici, 
incloent la possibilitat de demolició o substitució parcial d'elements estructurals. 
Només es podrà afectar la façana en aquells casos en què les noves obertures 
segueixin els ritmes compositius de la tipologia de buits del llenç de façana. El cas 
extrem de l'obra de reestructuració serà el buidatge de l'edifici, entenent per tal la 
demolició interior generalitzada amb el manteniment de la façana o façanes 
exteriors i els seus remats. 
 
RECONSTRUCCIÓ 
Són obres la finalitat de les quals és aixecar una construcció de nova planta sobre 
un solar o espai no construït que reprodueixi l'edifici o construcció que el va 
precedir en l'ocupació de l'esmentat solar o espai. Les obres de reconstrucció, en 
estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, s'han d'ajustar a aquelles, 
almenys quant als elements definitoris de les característiques arquitectòniques, 
tipològiques o ambientals essencials que van determinar la seva protecció. En la 
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reconstrucció s'eliminaran els afegits que desvirtuïn la tipologia edificatòria, segons 
les definicions contingudes en les presents normes. 
 
REHABILITACIÓ 
Són obres d'adequació, millora de condicions d'habitabilitat o redistribució de 
l'espai interior, mantenint en tot cas les característiques estructurals de l'edifici 
(estructura portant) i els aspectes fonamentals (no de forma mimètica) de la 
tipologia, incloent: 
a)  l'adequació estructural i constructiva de l'edifici encaminada a garantir 

l'estabilitat i seguretat, i l'estanquitat i l'aïllament de l'envoltant del mateix; 
b)  l'adequació de les condicions d'habitabilitat a la normativa vigent; i 
c)  l'adequació funcional a l'ús a què es destini i, en particular, la millora o 

implantació d'instal�lacions que exigeixi la normativa específica. 
 
RESTAURACIÓ 
Són obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar a l'edifici o una part d'ell 
les seves característiques originals, científicament conegudes tant en les seves 
estructures, com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal manera que 
el procés sigui recognoscible. 
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$�
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la 

situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, 

sótano y/o planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
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1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
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1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 

2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, 

sótano y/o planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela. 
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6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��



����������	
���
����	 ��������	�
��
��
�����
���������
	

������������������������			DOCUMENT APROVACIÓ PROVISIONAL			�			FEBRER 2018 ����/164�

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�

�
� (*) Es permet l'ús residencial exclusivament per a personal empleat i de direcció, 

així com per als propietaris acollits a aquelles modalitats de propietat turística 
establertes en la legislació sectorial en establiments turístics d'allotjament. 
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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�D��$3�G���3$3� �D0G$�3��X��F0�0e$�
1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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�D��$3�G���3$3� �D0G$�3��X��F0�0e$�
1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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�D��$3�G���3$3� �D0G$�3��X��F0�0e$�
1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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�D��$3�G���3$3� �D0G$�3��X��F0�0e$�
1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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�D��$3�G���3$3� �D0G$�3��X��F0�0e$�

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�

�
� �



����������	
���
����	 ��������	�
��
��
�����
���������
	

������������������������			DOCUMENT APROVACIÓ PROVISIONAL			�			FEBRER 2018 ����/164�

ZONA IN-S 
 
F
���������
��

��
��
�
���
������	���
���������	����*4�
������

����	�	�
��	
&�������
�

=�0GD$�G��D����0=?d��G���3$3���D�?F?G$3�� ZONA IN-S�
�3$3��$D���$D?[0G$3� �D��$� F0�0�$� 3?F�0=?d��
�����
��������	� .� �� �","."<�
,������	��������	� O� O� O�
,�,�=
��
���	�
� O� O� O�
<���?
����	��� �",".� F
�
�� �","."<�
<�,�0�����
���� �",".� F
�
�� �","."<�
<�.�F����	��� �",".� F
�
�� �","."<�
1���=
��	����� ,".� �� ,"."<�
1�,�0���
���	��� 
��	� ��
� ,".� <� �","."<�
1�.�F�	�����
� O� O� O�
1�<�������������
�
���A����
�� ,".� �� ,"."<�
9���3
��
O=����	��� �",".� F
�
�� �","."<�
9�,�G
��
��� �",".� F
�
�� �","."<�
9�.�0�����
����� �",".� F
�
�� �","."<�
9�<�0���
���	��� 
��A����
� �� F
�
�� �","."<�
9�1�G��
	�� 
� �",".� F
�
�� F
�
��
9�9�3�*�	����� �",".� F
�
�� ,"."<�
9�2�3�
���	�
� �",".� F
�
�� �","."<�
9�K�=���
��	�
� �",".� <� ."<�
9�H�0����������
�
� �� F
�
�� �","."<�
9��:�D��	���� 
� �",".� ,� ,"."<�
2���D��� ��	��� O� O� O�
2�,�?
�������

���;���	 ���
�� �",".� <� ,"."<�
2�.�F	�
��
	���� O� O� O�
2�<�F����
��
�����

��� �",".� <� ,"."<�
2�1�0��	�����
�
���� �&����
�� .� F
�
�� F
�
��
K���������
�����	����A����
�� O� O� O�
K�,�������
�����	����	� ��
�� ,".� F
�
�� 1�

�D��$3�G���3$3� �D0G$�3��X��F0�0e$�

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 
�

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2�

�D0G$�3��X��3?F�0=?$��
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.�
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ACTIVITAT 
Conjunt d'operacions o treballs de caràcter industrial, comercial, professional o de serveis, que 
s'exerceixen o exploten en un centre, local, espai acotat o establiment. 
 
ALINEACIÓ 
Superfície vertical que delimita els espais lliures públics o vials públics amb els espais lliures de 
parcel�la o els espais edificables. 
 
ALINEACIÓ ACTUAL 
Alineació existent. 
 
ALINEACIÓ DE FAÇANES 
Alineació a partir de la qual podran o s'hauran d'aixecar les construccions. 
�
ALINEACIÓ A ESPAI LLIURE PÚBLIC O VIAL (tipus d'ordenació) 
Tipus d'ordenació en el qual l'edificació es disposa alineada amb l'espai lliure públic o vial, formant 
illes tancades o obertes. El volum edificable de cada parcel�la ve donat bàsicament per una 
profunditat edificable constant mesura a partir de l'alineació oficial i una altura màxima d'edificació. 
 
ALINEACIÓ EXTERIOR D'ILLETA 
És l'alineació de façana més pròxima o coincident amb l'alineació oficial. 
 
ALINEACIÓ INTERIOR D'ILLETA 
És l'alineació de façana de les plantes pis que delimita el pati de l'illeta. 
 
ALINEACIÓ NOVA 
Alineació distinta de l'alineació actual, que delimita o fita les parcel�les edificables respecte dels 
espais classificats pel planejament com espais lliures públics o vials.  
 
ALINEACIÓ OFICIAL 
Conjunt d'alineacions actuals i noves alineacions que delimiten o fiten els espais qualificats pel 
planejament com espais lliures públics o vials. 
 
ALTELL�
Es considera"altell", el forjat construït entre els forjats inferior i superior de la planta baixa. Haurà 
d'ocupar un màxim del 60% de la superfície construïda de la planta baixa i té una alçada lliure mínima 
de 2,20m, sense perjudici del compliment d'habitabilitat.�
 
ALTURA DE LES EDIFICACIONS 
És la distància vertical mesura en cada punt, des de la cara superior del nivell més baix de l'enrajolat 
de la planta baixa fins a la trobada de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més alta amb el 
plànol de la façana. Es pot amidar en metres o en nombre de plantes. 
 
ALTURA MÀXIMA O REGULADORA 
És la major altura d'edificació permesa per les presents normes en cada zona o àrea.  
 
ALTURA TOTAL DE LES EDIFICACIONS 
L'altura total s'amidarà en cada punt, des de la cara superior del nivell més baix de l'enrajolat de la 
planta baixa, fins a la cara superior de la coberta, amidats en una mateixa vertical. La diferència entre 
altura màxima i total té com objecte permetre la formació de cobertes inclinades. 
 
AMPLIACIÓ 
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Són obres d'increment de la superfície edificada o del volum o altura existents. 
 
APROFITAMENT 
Quantitat, expressada en unitats de valor urbanístic, que depèn de la superfície edificable, la 
superfície d'espais lliures, la situació, la tipologia edificatòria i els usos permesos en una parcel�la o 
terreny. És l'expressió més global de la rendibilitat de la qualificació del sòl. Pot expressar-se com 
quantitat global o com índex o ràtio referit a la superfície del sòl o terreny. 
 
ÀREA (EN SÒL RÚSTIC) 
Cadascuna de les parts o zones que el Pla General divideix el sòl rústic a l'efecte de la seva protecció 
i regulació 
 
ÀTIC (PLANTA ÀTIC) 
Es considera àtic a la planta superior d'un edifici reculada respecte a l'alineació de façana de l'edifici 
un mínim de quatre metres (4,00 m). El terrat o terrassa que es produeix en l'espai de reculada serà 
neta i no podrà ser ocupada o travessada per cap element constructiu, excepte ampits, escales 
privades (lliures de tancament) o baranes. En cap cas es permetran pèrgoles, porxos o similars. 
 
BALCONADA 
Cos sortint obert en tot el perímetre que sobresurt de l'alineació de façana. S'entén perímetre tancat 
quan el parament vertical del balcó supera els 1,20m. 
 
XAMFRÀ 
Reculada de l'alineació en la trobada de dos carrers, constituït per la base d'un triangle isòsceles que 
es forma. La citada base o xamfrà té quatre metres (4 m) de longitud.  
 
COEFICIENT d' EDIFICABILITAT 
És el quocient entre una superfície edificable i la superfície d'un terreny, finca o solar. S'expressa en 
metres quadrats per metre quadrat. 
 
COEFICIENT d' EDIFICABILITAT ESPECÍFICA 
En ordenació segons alineació a vial, és el coeficient d'edificabilitat corresponent a la part de la 
parcel�la inclosa dintre la profunditat edificable. 
 
COLADURÍA 
Veure ESTENEDOR 
 
CONSERVACIÓ 
Són obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i elements de l'edifici en perfecte 
estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la finalitat de les quals és la de complir 
les obligacions de la propietat quan es refereix a les ja esmentades condicions d’ornament i higiene 
en l'edificació. Es consideren dintre aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements 
i instal�lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal�lacions sanitàries, etc.) i 
estrictes obres de manteniment com reparacions d'enrajolat, referit o pintures. 
 
CONSOLIDACIÓ 
Són obres de recuperació d'elements de les estructures resistents, o el seu reforç o reparació amb 
eventual substitució parcial d'aquestes, per a assegurar l'estabilitat de l'edifici i de les seves parts 
resistents. En els edificis catalogats les obres s'hauran de realitzar amb els mateixos materials i 
sistemes constructius utilitzats originàriament, havent de quedar recognoscibles. 
 
CONSTRUCCIÓ 
Veure EDIFICACIÓ. 
 
COBERTA 
Element constructiu que protegeix la part superior de les edificacions. 
 
CORNISA, RÂFEC 
Element de rematada sortint de la coberta. 
 
COS SORTINT, VOLAT O EN VOLADÍS 
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Part de l'edificació que sobresurt de l'alineació de façana, de caràcter fix i que és habitable i ocupable 
(porxos, tribunes, balconades, terrasses). Pot ser obert o tancat. 
 
EDIFICABILITAT 
Expressió numèrica de la superfície edificable en un predi determinat. Pot expressar-se en metres 
quadrats construïts o de sostre (m2c), o com relació o índex entre la superfície edificable i la 
superfície de solar (m2c/m2.). En aquest últim cas se l’anomena també “índex d'edificabilitat”. 
 
EDIFICACIÓ O CONSTRUCCIÓ 
Conjunt arquitectònic diferenciat, definit per plantes tancades, porxos i cossos i elements sortints. 
 
EDIFICACIÓ O CONSTRUCCIÓ OBERTA 
S'entendrà que una part de l'edificació està oberta quan un parament vertical només estigui voltat per 
baranes i aquestes tinguin una altura exterior total inferior a un metre i cinquanta centímetres (1,50 
m). En aquest mesurament s'inclourà l'ampit d'obra, el gruix del forjat i els elements d'obra penjats per 
la seva banda inferior. 
 
EDIFICACIÓ O CONSTRUCCIÓ TRADICIONAL 
Conjunt arquitectònic diferenciat amb clars exponents de l'arquitectura històrica o popular, tals com 
“cases de possessió”, “cases vilatanes”, “cases de lloc”, “cases de pagès”, “barraques de roter”, 
“canaletes”, “sínies”, “pous”, “molins”, “aljubs”, etc., en general construïdes abans de l'any 1940 . 
 
EDIFICACIÓ ADOSSADA 
És l'edificació que limita amb mitgeres, vial o espai lliure públic. 
 
EDIFICACIÓ AÏLLADA 
És l'edificació amb reculades a partions i, en conseqüència, no està adossada. 
 
ELEMENT SORTINT, VOLAT O EN VOLADÍS 
Part de l'edificació que sobresurt de l'alineació de façana formant una volada, de caràcter fix, no 
habitable ni ocupable. 
 
ESPAI EDIFICABLE 
Porció d'una parcel�la on s'han de situar les edificacions. Aquest espai quedarà definit per alineacions 
o reculades. 
 
ESPAI LLIURE 
Porció no edificable de terreny, d'acord amb l'ordenació establerta pel pla General. 
 
ESPAI LLIURE DE PARCEL�LA 
Porció d'un solar no ocupat per edificació sobre la rasant del terreny, generalment no edificable, 
excepte en les zones on s'autoritzi. 
 
ESPAI LLIURE PÚBLIC 
Porció de sòl que per estar destinat a jardins i àrees de joc i esbarjo, està qualificat com a tal pel pla 
General i és, per tant, inedificable llevat de les excepcions explicitades en la corresponent ordenança. 
Les parcel�les poden tenir el seu accés a través de l’espai lliure públic al que s’alineen. 
 
ESTAT ACTUAL (DATA DE REFERÈNCIA) 
Excepte indicació expressa en sentit contrari, l'estat actual que serveix de referència a les 
determinacions de la Revisió del Pla General és l'existent el dia de la seva aprovació inicial (data de 
referència). 
 
FAÇANA 
Cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici, excloses les de mitgeres.  
 
DATA DE REFERÈNCIA (ESTAT ACTUAL) 
Excepte indicació expressa en sentit contrari, la data de referència que serveix a les determinacions 
de la Revisió del Pla General és el dia de la seva aprovació inicial (estat actual). 
 
FINCA, PREDI 
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Porció de terreny de propietat privada o pública. 
 
FRONT DE PARCEL�LA 
Límit d'una parcel�la amb espai lliure públic o vial. 
 
GALERIA ACRISTALADA 
Cos sortint o volat tancat en tot el seu perímetre exclusivament per vidres allotjats al fustam, 
sobresortint de l'alineació de façana. 
 
ÍNDEX d' APROFITAMENT 
Quocient de dividir un aprofitament entre la superfície d'una o diferents parcel�les o terrenys. 
 
ÍNDEX D'INTENSITAT D'ÚS RESIDENCIAL (I.U.R) 
S'aplica a l'àmbit d'illa, finca, parcel�la o solar. Serà el quocient resultant de dividir la superfície de 
cada illa, finca, parcela i solar pel número màxim d'habitatges que tingui assignat per ordenança. 
Representa el número màxim d'habitatges que pot desenvolupar-se a una illa, finca, parcel�la o solar. 
 
ÍNDEX D'EDIFICABILITAT 
Relació entre la superfície edificable en un solar i la superfície d'aquest (m2c/m2.).  
 
PARTIÓ 
Cadascuna de les línies que defineixen el perímetre d'una propietat, incloent el front en vial o espai 
lliure públic. El partió de fons és aquell que no arriba fins al carrer o espai de domini públic. 
 
SAFAREIG 
Veure ESTENEDOR 
 
ILLETA 
Porció de sòl urbà delimitat per espais lliures públics o vials. 
 
ILLETA INCOMPLETA 
Porció de sòl urbà delimitat per espais lliures públics o vials i per la línia de límit de sòl urbà. 
 
MITGERA 
Pla o superfície vertical que separa dues parcel�les o finques. 
 
OBRA NOVA 
Són obres de construcció de nova planta sobre solars existents o els quals pugin sorgir com resultat 
de la substitució d'edificis conformement a les Normes. Aquestes vindran limitades pels paràmetres 
edificatoris definits en aquesta normativa i en els plànols d'ordenació. 
 
OBRA o OBRES 
Veure TIPUS D'OBRES 
 
OCUPACIÓ 
Parteix de la parcel�la que ocupa l'edificació. S'expressarà com relació entre la superfície de la 
projecció vertical (sobre el pla horitzontal) de les plantes tancades fins i tot soterranis i semisoterranis, 
porxos, voladissos, i la superfície de la parcel�la corresponent.  
 
PARCEL�LA 
Unitat cadastral de sòl. En sòl urbà, és la unitat cadastral de sòl al que la normativa del Pla General li 
atorga la possibilitat d'edificar, però li falta algun o tots els serveis urbans.  
 
PARCEL�LACIÓ 
És l'acció d'alterar la divisió cadastral dels terrenys, tant com segregació d'una finca en altres més 
petites, com l'agrupació de diverses finques per construir altra o altres majors. 
 
PARCEL�LACIÓ URBANÍSTICA 
És la divisió simultània o successiva de terrenys en dos o més lots l'edificació dels quals pot donar 
lloc a la constitució d'un nucli de població, o el resultat de la qual implica l'aparició d'alguna parcel�la 
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de superfície inferior a la mínima permesa en cada àrea de SR. En sòl urbà, totes les parcel�lacions 
tenen caràcter d'urbanístiques, per definició.  
 
PATI 
Espai no edificat situat dintre el volum de l'edificació i destinat a il�luminar i o/ventilar diferents 
dependències de l'edifici. 
 
PÈRGOLA 
Entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sòl en general. La 
relació entre la superfície dels buits i la dels elements constructius, amidades ambdues en planta, 
haurà de ser superior a cinc (5). Els elements portants haurien de ser, així mateix, barres lleugeres de 
mínima dimensió horitzontal. 
 
PLANTA 
Porció d'espai que, per la seva altura de sostre és susceptible -d'acord amb l'ordenança- de ser 
destinat a qualsevol ús, i que està comprès entre un parament de sostre i una superfície trepitjable. 
 
PLANTA ÀTIC 
Es considera àtic a la planta superior d'un edifici reculada respecte a l'alineació de façana un mínim 
de quatre metres (4,00 m). El terrat o terrassa que es produeix en l'espai de reculada serà neta i no 
podrà ser ocupada o travessada per cap element constructiu, excepte ampits o baranes o nuclis de 
comunicació vertical que no sobrepassin de la planta. 
 
PLANTA BAIXA 
És la planta immediata superior a la planta semisoterrani o soterrani més elevat. En cas de no existir 
cap planta soterrani, es considera com planta baixa a la inferior de les construïdes o projectades. El 
pla "sòl" o "paviment" inferior de l'esmentada planta pot tenir una o diverses cotes de nivell. En el 
tipus d'ordenació segons alineació a vial o espai lliure públic la planta baixa per cada parcel�la és 
aquella el paviment de la qual es troba situat entre 1,00 m per damunt i 0,40 m per sota del punt de 
referència. En el tipus d'ordenació segons regulació de parcel�la, les diferències de cotes amidades 
verticalment entre qualsevol punt de la vorera exterior de la planta baixa -amidat des del nivell del seu 
paviment, ja sigui en zona tancada o en terrasses o porxos- i el terreny natural serà com a màxim de 
1,00 m en terrenys sensiblement plans (de pendent mig inferior o igual al 10 %), i de 1,50 m en els 
terrenys restants. 
 
PLANTA PIS 
Planta o plantes situades per sobre de la planta baixa. 
 
PLANTA TANCADA 
Part coberta i tancada de l'edificació, inclou els elements constructius fixos i de tancament. 
 
PORXO o PORXADA 
Parteix de l'edificació oberta en la seva totalitat o en part del seu perímetre i coberta per elements 
constructius fixos situats a una altura inferior a sis metres seixanta centímetres (6,60 m). 
 
PROFUNDITAT EDIFICABLE 
En l'ordenació de l'edificació segons alineació d'espai lliure públic o vial, distància perpendicular 
compresa entre les alineacions exterior i interior de l'illeta que delimiten l'espai edificable. 
 
PUNT DE REFERÈNCIA 
En l'ordenació segons alineació a vial, és el punt de la rasant de vorera de cada parcel�la o tram de 
parcel�la determinat per les presents Normes a partir del com se situa la planta baixa i s'amida la 
posició vertical de l'edifici respecte del vial o espai lliure públic. El punt de referència és la cota del 
punt mig de l'amplària de la façana, presa en trams no superiors a 10,00 m de llarg. 
 
RÀFEC, CORNISA 
Element de rematada sortint de la coberta. 
 
RASANT 
Línia que defineix l’altimetria del perfil longitudinal o transversal del paviment d'un vial o espai lliure 
públic. 
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RASANT DE CALÇADA 
Rasant al llarg de l'eix vial. 
 
RASANT DE VORERA 
Rasant definida per la intersecció d'alineació oficial i pel paviment de la vorera o per la projecció de la 
vorera superior de la vorada sobre l'esmentat pla, incrementada en un dos per cent de l'amplària de la 
vorera en cas de no estar pavimentada, o pel paviment de la calçada en cas de no existir vorera. 
 
RECONSTRUCCIÓ 
Són obres la finalitat de les quals és aixecar una construcció de nova planta sobre un solar o espai no 
construït que reprodueixi l'edifici o construcció que ho va precedir en l'ocupació de l'esmentat solar o 
espai. Les obres de reconstrucció, a l'estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, s'han 
d'ajustar a aquelles, almenys quant als elements definitoris de les característiques arquitectòniques, 
tipològiques o ambientals essencials que van determinar la seva protecció. En la reconstrucció 
s'eliminaran els afegits que desvirtuïn la tipologia edificatòria, segons les definicions contingudes en 
les presents normes. 
 
REESTRUCTURACIÓ 
Són obres d'adequació o transformació de l'espai interior i exterior de l'edifici, incloent la possibilitat de 
demolició o substitució parcial d'elements estructurals. Només es podrà afectar la façana en aquells 
casos en els quals les noves obertures segueixin els ritmes compositius de la tipologia de buits del 
llenç de façana. El cas extrem de l'obra de reestructuració serà el buidatge de l'edifici, entenent per tal 
la demolició interior generalitzada amb el manteniment de la façana o façanes exteriors i els seus 
remats.  
 
REGULACIÓ DE PARCEL�LA (tipus d'ordenació) 
És el tipus d'ordenació en el qual el volum edificable de la parcel�la queda definit per la regulació de la 
reculada, l'ocupació, l'altura i l'índex o coeficient d'edificabilitat.  
 
REHABILITACIÓ 
Són obres d’adequació, millora de condicions d’habitabilitat o redistribució de l’espai interior, 
mantenint en tot cas les característiques estructurals de l’edifici (estructura portant) i els aspectes 
fonamentals (no de forma mimètica) de la tipologia, incloent:  

a)  l’adequació estructural i constructiva de l’edifici encaminada a garantir l’estabilitat i 
seguretat, i l'estanquitat i l’aïllament de l’envoltant del mateix;  

b)  l’adequació de les condicions d’habitabilitat a la normativa vigent; i  
c)  l’adequació funcional a l’ús a que es destini i, en particular, la millora o implantació 

d’instal�lacions que exigeix la normativa específica. 
 
RESTAURACIÓ 
Són obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar a l'edifici o una part d'ell les seves 
característiques originals, científicament conegudes tant en les seves estructures, com en els seus 
elements, acabats i decoracions, de tal manera que el procés sigui recognoscible. 
 
RECULADA 
Distancia de separació compresa entre una alineació o una mitgera o un cos d'edificació. Aquestes 
separacions s'amidaran perpendicularment a l'alineació oficial i a la mitgera, i s'han d'amidar des del 
punt més sortint de l'esmentat cos d'edificació, inclosos els elements volats. 
 
RECULADA A ALINEACIÓ OFICIAL 
Separació compresa entre l'alineació oficial i una edificació. 
 
RECULADA A MITGERES 
Separació compresa entre una mitgera i una edificació. 
 
SEMISOTERRANI 
Planta que sobresurt menys d'un metre (1,00 m) de la cota del terreny natural, amidat en qualsevol 
punt del seu contorn, entre el terreny i la cara superior del paviment de la planta immediata superior; o 
un metre i cinquanta centímetres (1,50 m), en cas de terrenys sensiblement inclinats (de pendent 
mitja superior al 10%). També es considera semisoterrani a l'esmentada planta encara que en una 
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longitud màxima de sis metres (6 m) del seu perímetre, sobresurti més d'un metre (1 m) del terreny, i 
en aquesta longitud se situï l'accés o accessos des de l'exterior al semisoterrani, amb les condicions 
d'edificació que fixa l'ordenança corresponent. 
 
SOTERRANI 
Planta els paraments verticals del qual de tancament queden totalment per sota del terreny. També 
es considera soterrani a l'esmentada planta encara que en una longitud màxima de sis metres (6 m) 
del seu perímetre, sobresurti més d'un metre (1 m) del terreny, i en aquesta longitud se situï l'accés o 
accessos des de l'exterior al semisoterrani, amb les condicions d'edificació que fixa l'ordenança 
corresponent. 
 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA O EDIFICADA 
Superfície en projecció horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes d'edificació tancades i porxos, 
computada en la forma determinada en les Normes Urbanístiques. Se sol utilitzar també com sinònim 
de “superfície edificable” i d'“edificabilitat”. 
 
SUPERFÍCIE DE SOLAR O PARCEL�LA 
És la superfície de la projecció vertical del solar o parcel�la, amidada sobre un plànol horitzontal. 
 
SUPERFÍCIE EDIFICABLE 
Superfície en projecció horitzontal, inclosos tancaments, de les plantes d'edificació tancades i porxos, 
computada en la forma determinada en les Normes Urbanístiques, que el Pla General permet 
construir en un terreny. Se sol utilitzar també com sinònim de “superfície construïda” i d'  
“edificabilitat”. 
 
SUPERFÍCIE ÚTIL 
És el resultat de sostreure a la superfície construïda la superfície horitzontal dels elements verticals 
fixos de construcció: pilars, conduccions verticals, envans, tancaments, ampits, etc. 
 
SOSTRE CONSTRUÏT O CONSTRUÏBLE 
Veure SUPERFÍCIE EDIFICADA O EDIFICABLE. 
 
ESTENEDOR 
Espai cobert i ventilat destinat a tendir i/o rentar roba. El seu interior no és visible des de l'exterior, i ha 
de tenir una ventilació amb una superfície no inferior al 50% de la seva superfície útil. 
 
TERRASSA 
Parteix de l'edificació descoberta (o coberta per simples volades de menys de cinquanta centímetres 
de vol) o, així mateix, coberta per elements fixos situats a una altura igual o superior a sis metres 
seixanta centímetres (6,60 m). 
 
TERRENY PLA / INCLINAT 
S'entendrà que un terreny natural és pla quan la línia recta imaginària que uneixi els dos punts de 
màxima pendent situats en la projecció del perímetre de l'edifici tingui un pendent inferior al 10% 
respecte a un pla horitzontal. En la resta de casos s'entendrà que el terreny és inclinat. 
 
TERRENY NATURAL 
Configuració del terreny en el moment de la data de referència de la present Revisió del Pla General. 
 
TIPUS D'OBRES 
Les obres a realitzar en qualsevol immoble es classifiquen en els següents tipus: 

Restauració 
Conservació  
Consolidació  
Rehabilitació  
Reestructuració  
Reestructuració  
Reconstrucció  
Ampliació  
Obra nova  

Segons les definicions establertes en aquest Annex en les Normes Urbanístiques. 
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TIPUS D'ORDENACIÓ 
Cadascun dels sistemes de definició de la tipologia edificatòria d'una zona o sector. Hi ha tres tipus 
possibles: ordenació per alineació de vial o espai lliure públic, ordenació segons regulació de parcel�la 
i ordenació per volumetria específica. 
 
TRADICIONAL 
Veure EDIFICI O CONSTRUCCIÓ TRADICIONAL. 
 
ÚS 
És l'activitat humana que necessita un suport territorial o del sòl, directe o indirecte, mitjançant la 
construcció prèvia o no de construccions. 
 
VIAL 
Espai de domini públic inedificable destinat a la circulació i o/aparcament de vehicles i vianants. 
 
VISTA RECTA (LLUM RECTA) 
Concepte emprat en l'article 582 del Codi Civil per a expressar l'adreça o projecció perpendicular al 
plànol d'una finestra o buit d'il�luminació. 
 
HABITATGE PROTEGIT 
Habitatge acollit a algun règim legal de protecció pública. Els habitatges protegits poden ser de dos 
tipus segons la seva destinació i gestió: Habitatge destinada a la venda (HP), o Habitatge destinada 
exclusivament al lloguer i de caràcter rotatori (HP-A). 
 
VOLUM D'EDIFICACIÓ 
És el resultat de multiplicar la superfície edificada per l'altura màxima de l'edifici o de cada planta, 
incloent el gruix dels forjats, expressat en metres cúbics. Quan no s'especifiqui inequívocament o 
quan un Pla contingui exclusivament la determinació d'altura màxima en nombre de plantes, el volum 
d'edificació serà el resultat de multiplicar el nombre de plantes per tres coma dos metres (3,20 m). 
 
VOLUMETRIA ESPECÍFICA (tipus d'ordenació) 
És el tipus d'ordenació en el qual la forma i posició de les edificacions ve determinada pel propi 
planejament amb una configuració de volums específica. El planejament pot definir una configuració 
estricta (és a dir, quan la forma i posició de l'edificació són fixos) o flexible de les edificacions. 
 
ZONA 
Cadascuna de les parts o àrees que el Pla General divideix el sòl urbà a l'efecte de la seva ordenació, 
assignant-los una ordenança d'edificació específica. 
�
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