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Antonio Luis Mari
Auditores, S.L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de la entidad INICIATIVES 1
TRANSFORMACIONS URBANES S.A. por encargo de su Consejo

de Administracion.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad INICIATIVES |

TRANSFORMACIONS URBANES, S.A., que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 201 1, la cuenta de
¢rdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado en dicha fecha. El Consejo  de
J Administracion de la sociedad es responsable de la formulacién de
las cuentas anuales de la sociedad, de acuerdo con ¢l marco
normativo de informacion financiera aplicable a la entidad ( que se
identifica en la nota 1 del punto 2 de la memoria adjunta) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo

realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de

C/. Madrid n° 6 - 4°D - Apartado Correos 1243 - 07800 IBIZA (Baleares) - Tel. 971391473 - Fax 971363423

Inscrila en el Regrstro Oficial de Audilores de Guenlas con el n® 1440. Miembro de! Instituto de Censores Jurades de Cuentas de Espana n® 703. NIF B-57104085




Antonio Luis Mari
Auditores, S.L.

auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacién de si  su
presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo

de informacion financiera que resulta de aplicacion.

<. 2. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas

presan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
“/patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad

| INICIATIVES I TRANSFORMACIONS URBANES, S.A. al 31 de

: diciembre de 2011, asi como de los resultados de sus operaciones y
de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular,

con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

3. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2011 contiene las
explicaciones que el administrador considera oportunas sobre la
situacién de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros

asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
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Antonio Luis Mari
Auditores, S.L.

Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2011. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la

obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

ANTONIO LUIS MARY :AUDITORES, S.L.
Numero de ROAC SO/1.440
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| | BALANGE DE SITUACION NORMAL BA1.1

pl

UNIDAD (1)

NIF: AST20816T
| DENOMINACION SOCIAL: | EarosT | 69607 {"1
INICIATIVES | TRANSFORMAGIONS URBANES $.A, Miles: 09002 |
Millones: 09003 ]
o s NOTAS DE
N ACTIVO V/ / / / LAMEMORIA] BJERGICIO 2011 () | gusrciclo _ #10  (3)
! A} ACTIVO NO CORRIENTE. .o\ e / ...... 11000 909,89 16324
. Inmovifizado intangible . . ... ..o o 11100
I 1, Desamolo. ... e 11110
2. CONCBSIONEE .. oo ettt e et et oo s 11120
3. Patentes, licencias, marcas y simifares . ... ... . oo 11130
4. Fando de COMErtio . ..o v ot e i 11140
5. Aplicaciones informaticas. . ... .. oo 11150
8. Investigacian ... ... e 11160
7. Ofrainmovilizado infangible. ... ... o 11170
H, ImMOVIliZado Materiat. . . ... ...\ ovees s 11200 ‘ $05.58 Hese
1. Tarmenos ¥ consirucCiones . .. .o e e 11210
2. Instalaciones técnicas y olro inmovilizado material ... ... ... .. 11220 ° P05 13z
3. Inmovilizado en curso y anficipos .. ... e 11230
{ B laversiones moBiliAras . ... ..o\ 11300
B 1Y 1= Vo T 11316
i 2. ConstUCCIONES . .. ..t e e s 11320
V. Inversiohes en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... 11400
1, dnstrumentos de pafrimonio . ... .. 11410
2. Crédilos aempresas ... ......... .......................... 11420
3. Valoresrepresentativosdedeuda .. ..o 11430
: 4. Derivados......_......,A...: ............................. 11440
i 5, Otros activos financieros .. ... ... 11450
B. Oasinversiones .. ... ... .. e 11460
a V. .Inversiones financieras alargoplazo .. ... ... ... .. ..., 11500 218l 100000
1. Instrumentos de patrimonio . ... .. . o 11510
2. Créeditos 8ierceros, ... oo
3. Valores representativos de deuda
4. Oervados....... ... o i
! 5. Ofros activos financieros ................ 82181 1.000,00
6. Otrasinversiones......................
Vi, Activos perimpuesto diferide ..........
VI Deudas cometciales no corrientes
i (1) Marque 12 casila correépondiente seglin exprese las Cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos quo integran las cuenlas anuales ¢eban elaborarse en la misma unidad,
i {2} Ejercicio al que van refgridas fas cuentas anusles.
| {3} Ejercicio antarior,




BALANCE DE SITUACION NDRMAL

LA

B1.2

NiF:

DENOMINAGION SOCIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES S.A.

A-57289167

NOTAS DE

ACTIVO / ! / LAMEMORIA| EJERCICIO 2911 (1) | EJERCICIO 210 (2
8) ACTIVO CORRIENTE . ... oo I "{ 12000 14675861, 17 2018333341
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............ ... 12100
Il ExXistencias. .. ... ... i 12200 1 14.371.650.51 1.T71.572,40
1. Comerciales. . .................. e 12210
2. Materias primas y ofros aprovisionamienfos ... ... ... ... oL 12220 10 11.866.604.53 9.878.461.22
3. ProductOs @ CUISO ..o e 12230
a)  Deviclo fargo de producceion ... oo 12231
b) De ciclo corfode produccion .. ... .o oo 12232
4. Productos terminados ... ... e 12240 0 2.006.178.18 9893.841,18
&) De ciclo largo de producecion ... ... o o 12241 .
b} Deciclo corfo deproduccion .. ... oo 12242 o 280617618 988311118
5. Subproductos, residuos y maleriales recuperados .. ... ... ... 12250
6. ANGICIDaS @ PIOVEBLOIES. - ..\ oo e ettt 12260
Hi. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ............... | 12300 g2t 2334534 212308
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12310 921at 16.365.58 12,958,249
a}  Clientes por ventas y prestaciones de servigios a fargo plazo. .. .. ... | 12311
h)  Cliertes por ventas y prestaciones de servicios a corfo plazo. .. .. ... 12312 9211 16.369.50 12.962.28
2. Clientes empresés delgrupoyasociadas. . ... ... i 12320
3. DEUAOIES VANOS . . .. ot v et e 12330 o214 0.855.72 814031
4. PErsONa) . 12340
5. Activos porimpuesto corriente. .. ... ool 12350
6. Otros créditos con las Administraciones Piblicas .. .............. 12360 20,04 brt49
7. Accionistas {socios) por desembolsos exigidos. ... ... 12378
V. fnversiones en empresas del grupo v asocladas a corto plazo ... | 12400 °
1. Instrumentos de pétrimonio .................................. 12410
2. Crédios aempresas . ... ... i e 12420
3. \Valores representalivos dedeuda .. .. .. Lo oo .1 12430
4. Dervados. .. ... 12440 |
8. Otros acHvos FINANGIEIOS © .. . ..o\ttt et
B, OIS INVEISIONES .+ o« ot e e i e

(1} Eercicio al que van refeddas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio antenor.




BALANCE DE SITUACI(')N/;P{(aRMAL

!/4",/'/'17

£ g

B81.3

NIE: A-57289167

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES S.A.

B 7 S DE |
ACTIVO & )%OR!A EJERCICIO __ 21T 1) [ EyERCicIO 2010 ()
: 5
V. Inversiones financieras a corto plazo ... .. .. e 12500 g2 tal oz e3s.a7
1. Instrumentos de paliimonio .. ... ... o o 12510
2. CrédHos @ empresas .. ..ot e e 12520
3, Valores representativos dedeuda . ... . Lo 12530
4. Denivados . . e e e 12540
5. Ofrosactivesfinancleros . ... ... .. . oo 12550 o2 tat san.2y o3n2z
{S O aS VOIS ONCS . o vt e e e 12560
Vi, Pericdificacicnesacorfeplazo .. ... ... o i o 12600 ]
VIl. Efective y otros activos liquidos equivalentes .. ............... 12700 92121 160.207.05 9974865
T, T@SOIEHA . o e 12710 92141 180.267.05 5814065
2. Otros activog liquidos equivalentes . .. ............. ... ... ..... | 12720
TOTAL ACTIVO (A +B) .o ettt 10000 | 1horreeaz 20.104.496.65

2
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Heri Ramg
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{1} Ejercicio af que van refenidas 1as cuentas antales.

{2} Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION AORMAL B2.1

s
NiF: A-57280167
DENOMINACION SOCIAL: .
INICIATIVES | TRANSFORMAGIONS URBANES §.A.
""" : NOTRS R
PATRIMONIC NETO ¥ PASIVO LA M ial BJERCICIO __#1T  (fy | EJERCICIO 00 19
4.840.271,50 7.701.742,49
Ay PATRIMONIONETO ... ey l 200090
4.840.271,50 7.101.742,48
A1} Fondos propios .. ... i i e 21000
. 9.4 6.034.994,40 6.834.994,40
1. Capital .. ... e 21100
) ) 9.4 6.834.994,40 5.834.994,40
i Capitalescrifurado . .. ... . L 21110
2 (Capital no exigido). . . ... 21120
. Primadeemision ......... .. .. . e 21208
3 865.748,69 -27.191,37
. Reservas . ... . . 21300
. 3 ‘ £9.393,95
1. Legalyestalutarias . ... ... ... . 21310
3 777.354,14 2719137
2. OESTESBIVAS . .. ottt e 21320
iV. (Acciones y participaciones en patrimanio propias) ........... 21400
V.  Resultados de ejercicios anteriares. . .. .. .. T 24500
T Remanente. ... . e e 21510
2. {Restllados negatives de efercicios anferiores). .. .......... ... .. 21520
VI.  Qfras aportaciones desocios......... ..o 21600
3 -2.061.470,98 89393946
V. Resultadodelefercicio ........... .. ... ... . .. .. 21700
VI, {Dividendo a cuenta) ........... e 21800
1X. Otros instrumentos de patrimonioneto. .. ................... 21800
A-2) Ajustes porcambiosdevalor. ... ... . . oL 22000
. Activos financieros disponibles paralaventa . ,.............. 22100
If.  Operaciones decoberfura. .. .. .. .. ... ... ... . .. . ... 22200
Il Actlvos no corrientes y pasives vinculados, mantenidos para la
venta . ........ P 22300
V. Diferenciade conversidn. . ..... ... i, 22400
Vo Ol O8 L e 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibides. . ... ........ | 23000
6.107.866,03 9.422.686,13
B) PASIVONOCORRIENTE .. ... ... ... .. ... ... ............ 310006
1. Provisiehes alargoplazo ... ... ... ... ... . . 31100
1. Obligaciones por presiaciones a largo plazo al personal........... 31110
2. Acluaciones medloambientales .. .. ... L o o oL 31120
3. Provisiones por reesfructuracion ... ... ..o oo 31130
4. Clras provisiones . .. ... L e e 31140
{1) Ejercicio al que van referidas fas cuantas anuales.
i (2} Ejercicio antetiorn,




! ‘ BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2
r /]

NiE: A-57289167
DENGMINACION SOCIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES S.A.
) Espacio destinado pafyasifirmas de los adminis
T ; E g
PATRIMONIO NETO Y PASIVO y; MORIA| EJERCICID 2011 BJERCICIO 2010y

if. Deudasalargoplazo ... ... ... . . 0 i i / ’ 31200 i 6107.666.03 9422.006.13
1. OChligaciones y olros valores negociables .. ... ... ... ... 31210
2. Deudas conenfidadesdecrédito. .. ... ..o 31220 f2t1a2 6.107.866.03 8-422.685.13
3. Acreedores por arrendamiento financiero ... ... ..o . L 31230
L 0 T 17T T 31240
5. Otres pasives financieros. .. ... ... .. O 31250
. Deudas con empresas del grupa y asocciadas a large plazo . . . .. : 31300
1V, . Pasivos porimpuesto diferido . .. ... ... .. o o 31400
V. Perlodiflcaciones adargoplazo. . ....... ... ... L 31560
VI. Acreedores comerciales no corrientes .. .......... . ... 31600
ViE. Deuda con caracteristicas es;;eciales alargoplazo............ 31700
C} PASIVO CORRIENTE ............... e 32000 626.725.29 ?/980.069.03
I, Pasivos vinculades cen activaes no corrientes manienidos para

JTaVenta ... .. e e 32100
I, Provisionesacortoplazo .......... ... . ... .. . s 32200 b ‘ 528.328,40 16702n7
i Deudas a corto PIEZO . 32300 102.150.52 173.935.49
1. QObligaciones y ofros valores negociables .. .. ... . ... .. .. .. 32310
2. Deudas conentidadesdecrédito. . ........... ... oL 32320 82122 98.616.25 1rea. 2
3.  Acreedores por arrendamiento financiero ... .. o oL 32330
A, Bernivados . ..o e e 32340
5. Ores pasivos fiNANCIBIOS . ..\ v v vr e ee e e e 32350 | 412 3614.28 (361425
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . .. .. 35!400 = 1.539.912,17 #301.787,15
V., Acreedores comerciales vy ofras cuertas a pagar. . ... ... ... .. 32500 1.458.950,14 1:347.524,52
1. Prove@dores. . ... ... 32510 oata2 975.388.11 991.103.82
a)  Proveedoresalargo plazo .. ... 32511
b)  Proveedorssacorfoplazo .. ... .. 32512 22142 976308, 981.183,82
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas . ....... ... ..., | 32520
3. Acreedores Vamos. .. ... e 32530 ,9‘2'1‘3'2 9.541,54 11.163,20

_ 4. Personal {remuneraciones pendientes de pago) . ... ... oo ee s 32540 | Ot 180 .80
: 5. Pasivos porimpueslocorriente ... Lo
6. Clras deudas con las Administraciones Pablicas. .. ....... ... .. s 47246744 317.103.79
7 Anticiposdeclientes. . ... ... e oo g : 2.764.85 a2
Vl. Periodificaciones acortepfazo. ............ ... ...
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo. .. gl .. .. .. il 3
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C}........ . (:1 ..... _‘ A P 14.577.866,82 20.104.:4_&35.55
2 Antonic W& Rambn o i

{1} Ejercicio al que van fefaridas as cuenlas anuales. %%Ow (ENSOR JoRADY fﬁ/{ﬁ'
(2} Ejercicio anterior. v IBTELA S /“5:\'




CUENTA DE PERDIDAS Y GANAN'WABREVIADA

PA

NIF: A-57289167 ,
DENOMINACION SOCIAL: / ¥
] —
ABICIATIVES L.TRANSEORMACIONS
URBANES S.A.
Espacio destinado par;
/ 6 o | 2011
(DEBE) ! HABER MEMORIA] EJERCICIO  “ (1) | EfERGICIG 210 (o
4,11 6.464.805,36 10.457.697,36
1. Importe neto de la cifrade negocios . ... ... L 40100 3
2 ‘\‘fagigcién'de existencias de productos terminades y en curso de 46200 13 7.946.811,09 -8,002.464,20
ABFICACION L. oottt e i
3. Trabajos realizados por la empresaparasu activo .. ........... 40300
13 -55.088,37 -543.706,68
4. AprovisionamientOs. .. ... ... ... .. i 40400 i
-16.268,27 0.77
5. Otrosingresosdeexplotaciéon. ... ... ... o 40500
3 -22.303,60 -67.922.26
6. Gastosdepersonal ........ ... . .. .. i s 40600 !
-549.482,12 -576.546,23
7. Otrosgastosde explotacion. (... ... ... ... . L 46700 o
5.1 -257,5¢ 279,48
8. Amortizacidon del inmovilizado . ... ... oo 408008 e
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y
OITAS L o 40800
10. Excesos deprovisiones ........ .. e 41000
11. . Deterioro y resultado por enafenaclones del inmovilizado . ... ... 41100
12, Diferencia negativa de combinaciones de negocio ... . ........ 41200
14 -292.798,49
13, Ofrasresultados ... ... ... . it 41300 !
(1+2+3+4+546+T+8+8+ 10+ 1T +12+13) ... ....... 49100
1.773,33 3.534,26
14, Ingresos financierss ... ... ... ... 41406 ’
aj Imputacion de subvenciones, donaciones y legades de caracler
FIRANGIGIC . . . o o 41430
b) oS ingresos fitancieros . . ... .o 41490
15, Gaslos financieros. .. ... .. . . e 41500 AR1E0.88 AT
16, Variacion de valor razonable en instrumentos financieros . ... ... 41600
17. Diferencias decambio. ... ... ... . ... .. .. e 41700
18. Deterioro y resuitade por enajenaciones de instrumentos
' financieros . ... .. ... S 41800
) B _ . 0.0 32.892,06
19, Otros ingresos y gastos de caracter financiero ... ... .. .. 42100
. : : . . 10.b 132.692,06
a) Incorporacion al aclive de gastos financieres .. .................. | 42110
L) Ingresos financieros detivados de convenios de acreedores ... ... .. 42120
c) Restodeingresosygasios ... ..o e [ 42130
-440.,347, 361.310,32
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16+ 17+ 18+19) ... ...... 49200 10.347.62 4108
C) ‘RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 286147099 905.458.95
529,50
20. Impuestos sobre heneficios . .......... ... ... .o 115285
D} RESULTADO DEL EJERCICIO(C+20). . ... ................. AB61.470.59 $93.939.46
{1) FEjercicio al que van refendas f2s cugnlas anuales,
{2} Ejercicio antedorn




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONI@ NETO NORMAL PN
A) Estado de ingresos y dgastos rﬁ;}//élos en el ejercu:lo/

NIF: t\-svzugm? f , 7. ,/
DENOMINACION SOCIAL: 4 e
INICIATIVES { TRANSFORMACIONS URBANES S.A,
{ -
- ; L/
Espacio destinado pays rmas de los administradpfes ,
7 NOTAEBE £
LA M gprf EJERCICIO 2011 (q) | BJERGICIO B¢ (o
A =

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . J . ] 53100 ~2.861.470.99 163.939.46 B
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMGONIO
NETO / N
1. Porvaloracion de instrumentos financieros . ... ... ... ... 50010
1. Aclivos financieros disponibles parafaventa. ... e 50011
2. Otosingresos/gastos. . . ... i 50012
il. Porcoberturas de flujos de efectivo. ... o 50020 ]
1. Subvenciones, donaciones y legados recibidoes, .. ... ........ 50030 )
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y ofros ajustes . ......... 50040 +26.802,168
V.  Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para ‘

L VIR vt e e e e s 50050
Vi, Diferenciasde conversion. .. ... ... ... i e 50060
VI Efecto Impositivo ... ... o 50070
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en ef patrimonio . ,

59700 -26.902,16 N

neto I+ 11 £HEVAVEVIEVIE oo

TRANSFERENGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS o

Vill. Por valoracidn de instruméntos financieros .. ............ .. .. 50080
1. _ Activos financieros disponibies paralaventa. ... ................ | 50081
2. Olrosingresos/gasios. ... ... o 50082
1X. Porcoberturas de flujps deefectivo. . ... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. 50100
Xl. Por actives nc corricntes y pasivos vinculados, mantenrdos para
eV 2cY £ ¥ 2 VA D 50110
Xil. Diferenciasde conversion............... . . ‘. . 1.50120
50130

XL Efecto Impositivo ... ..o o
C} Total transferencias a la cuenta de perdldas y ganancras
HIESE &S X+XI+X[I+XHI) Ceee ... | 59300

58400 -2.861.470,99 857.037.30

TOTAL DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C} ... ...

amin
c“'fo‘f Meang

; "-\ “, :
c V) ,ﬁ"’f
(1) Ejercicio al que van referitfas las cuentas anuales. Q‘e& mf ¥ '\\\ /ﬂ

i (2} Ejercicio anterior. ““‘-m.wak




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIV
B) Estado total de camblo/sfe

oKD NETO NORMAL
¢
I atrimonio ne O/q

PN2.A

NIF: | A57289167 f

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S A /

. Espacio destinadg,

N LA PAGINAPNZZ

CONTINUA

) / CAPITAL
ESCRITURADC (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
61 R 02 .
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICKY __ 2003 (1) ... .. ... 5/1 4-706.006.00
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2008 {fyyanteriores ........ ... ..o 512
II. Ajustes par errores del ejercicio 2008 (1)
yanteriores ... .. e 513
B} SALDO AJUSTADO, INIGIO DEL EJERCICIO .
N e 514 4.706.000,00
. Total ingresos y gastoé reconocidos .............. 515
{i. Operaciones con sccios o propietarios . ... ... ... 516 2128.994,40
1. Aumentosdecapital ......... .. ... ... L oLl 517 3417.497 20
2. {~)Reducciones decapifal .. ... ... ... ... ... . ... .. 518 1.208.902,00
3. Canversion de pasivos financleros en patrimonio neto
{conversidn de obligaciones, condenaciones de deudas). 519
4, (~) Distribucidn de dividendos ... ... ...... ... ... ... 520
5. Operaciones con acclones o participaciones propias
(NBEAS) . . . 521 B
8. Incremento (reduccion) de patrimeonio nelo resullante de
una combinacion de hegocios. . ... ... i . 522
7. Ofras operaciones con sacios o propietarios . ......... 523 -
{Il. Otras variaciones del patrimonioneto .. ........... 524
G) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 (2) ... ... 511 5.434.994,40
. Ajustes por cambios de criferio en el ejercicio
2000 () 512
f. Ajustes por errores del ejercicio __2010 (2}, ....... 513
D} §ALDO ,'k(JljJSTADO INICIO DEL EJERCICIO s14 0.834.994.40
I, Tofal ingresos y géstos reconocidos . ............. 515
il. Operaciones con socios o propietarios . ... ... ... 516
1. Aumentosdecapifal . ........ .. .. . 517
2. {~)Reducclones de capital . .............. ... .. .. 518
3. Conversidn de pasives financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condenaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucidn de dividendos. . ............ ... ... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias .
(NEtas) . o e 521
6. Incremento (reducciéon) de patrimonio nefo resultanie de
una combinacion de negocios. . . ... .. i 522
7. Otras operaciones con socios o propictarios ... ....... 523
itl. Otras varlaciones del patrimeonioneto .. ..., ... ... 524 mwﬁﬂﬁ
LA
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIG _ 2031 _(3) .. ... ... 525 6.634.594.60 % f\\iﬁ"'" “’u O

ui i
A Aﬂ?omo Marl Damgs i

{1} Ejercicio N-2.
(2} Ejercicio anterior al que van referidas fas cuentas anuales (N-1).
(3) Fjercicio al que van releddas les cuentas anvales (N).
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL  PN2.2
B) Estado total de cambios/;% patrimonio neto

NIF: | A-57289167 f / “
oA
=4 ,.»"‘{
. <

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES { TRANSFORMAGIONS
URBANES S.A, 8

acio destinado pa aé firmas de los administr:
/

v .
/ (ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICICS
RESERVAS EN PATRIMONIQ PROPIAS) ANTERICGRES
H 04 05 06
/ 5431, 1143241,
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2009 (1) ... ... 51 eAanez e
I.  Ajustes por cambios de ctiterio del ejercicio
2009 (fyyanteriores . ........ .. 512
li. Ajustes por errores del ejercicio __2009_ (1)
Yanteriores ... ... 513
B} SALDO AJUSTADO, INICIC DEL EJERGICIO ) 15 ’ .
Lo L 5 T 514 1343162 314324141
. . -26,902,16
1. Total ingresos y gastos reconocidos . ........... .. 515
. Operaciohes con socios o propletarios ............ 516 1614261 1:273.360.19
4. Aumentosdecapital ... ... e 517
) ) 15.142,61 1.273.360.19
2, (-) Reducciones de captal . .. .........oooieeoons 518 St
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversién de obligaciones, condonaciones de deudas), 519
4. (~) Distribucién de dividendos .. ....... .. ool 520
5. Operacionas con acciones o parlicipaciones propias
(RETES) . ... 51
6. Incremento (reduccion} de pafrimonio neto resultante de
una combinacion de NEGOGIOS. ... .. ... 522
o7 Otras operaciones con socios ¢ propietarios ........ .. 523
~
i -130.118,78
£| . Ofras variaciones del patrimonioneto ........... .. 524
b 27.191,37
A1 €) SALDQ, FINAL DEL EJERCICIO _ 2016 (2) ........ 511
Ej I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
o 2010 e 512
l:lzl
Ui |1 Ajustes por errores del ejercicio 2010 {2Z}.. ... ... 513
D} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2799137
2011 (3)..... T 514 o
I. Total Ingresos y gastos reconocidos . ... 5§15
{l. Operaciones coh $0Ci0s 0 propi‘etarios' ...... o 516
1. Aumentosdecapital ... ... .. o 517
2, (-)Reduccionesdecapital ............... .o 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (~) Distribucion de dividendos. ....... ... 520
5. Operacionas con acciones o participaciones propias
(Netas) .. ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de NegosIos. .. ... .. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523 _
' i 'h-.
Hl. Otras variaciones del pattimonioneto .. ......... .. 524 092.939.10 ﬁ: F‘m
757 e o
a‘ £} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 (3) ........ 525 §66.748.08 %“’ P Qj‘\
O A

Kot
L
=

=
=

}!
= .\bﬁ—k;’“

-

. " )b
Antanio Mari Ramén & |1
CEHSOR- 1R & J
o o

{1) Ejercicio N-2. ' :

2} Ejercicio antedor al que van referidas fas cuentas anuales {N-1}. ‘?, Igyz A r/l'y f(é}

{2} Ejercicio af que van refeidas las cucnles anuales (M), . /{ bf) J
; L 2O

S VTR

et

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.3




ESTADO DE CAMBIOS ENEL PATRIMQN]O NETO NORMAL PN2.3
B) Estado total de cambios, 9nﬁl/pj%rimonio neto

.
NIE: A-BT289167 I /
DENCMINACION SOCIAL: / -
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S A,
( cio destinade -' Lifmas inis
/ OTRA/
lf APCORTAC. ES RESULTARGC ’ {DIVIDENDO
’.' DE SOCHOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCIGIO __ 2008 {1) ,,...... 511 1301870
I, Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2000 (Dyyanteriores ............ ..o 512
. Ajustes por errores del efercicio ___2009 (1)
yanteriores ...... ... ... e 513
B] SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO 430.118.78
L2000 (2. 514 o
I, Total ingresos y gastos reconocides .............. 515 80393945
ll. Operaciones con socios o propletarios .......... .. 516
1. Aumentosdecapital ....... .. ... o 517
2. {(-YReduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, {-) Distribucién de dividendos . ..................... 520
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias
Snetas). . 521
6. Incremento (reduccion) de patiimonio neto resultante de
una combinacion de negecios. .. ... ... e 522 -
o9 7. Otas operaciones con socios ¢ propietarios ....... ... 523 §
& . 2
£{ W. Oftras variaciones del patrimonioneto .. ... .. ... 524 12011878 -g
a .
&l C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 (2) ... ... 511 295.939,45 3
o L Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio i’
A 1 -3 S 512 n 2
u =
gl 1. Ajustes por errores del gjercicio 2010 {2y, .. ... .. 513 8
D) SALDO AJUSTADO, INIGIO DEL EJERCICIO 595,938 46
20T (Y e 514 e
|. Total ingresos y gastos reconocidos ............ .. 515 206147089
1. Operaciones con socios o propietarios .. .......... 516
1, Aumentosdecapital ... oo e 517
2. (=) Reducciones decapital ............ ... ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en palrimonio neto
{conversion de obligacienes, condonaciones de deudas). 519
4, {~) Distribucion de dividendos. . ............. . ... 520
5. Operaciones con acciones o parficipaciones propias
(NBEBS) . o vttt e 521
: 6. Incremento (reduccion) de patrimonio nefo resullante de
: una combinacionde negoclos. .. ... o 522
7. Ofras operacionas con socios ¢ propielariés e 523
’ lHE. Otras variaciones del patrimonioneto . ... ... .. 524 ~893.539.46
‘ E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 _(3) ... ..... 525 “2.861.470,99
: I
i
3 I
i [« I r i
. (1) Ejercicio N-2. e S92 11 py~
i (3] Ejercicio anlerior #l que van referidas ks cuentas anuates {N-1). o Iz
: (3} Ejercicic al que van referidas tas cuentas anuales (N). ‘-.Y‘/ " :
&‘u\; /U{ =¥




NE DE LA PAGINA PN2.3

VIE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

B) Estado total de cambios e

{

atrimonio nefo

pd

PN2.4

NENOMINACION SOCIAL:

NI A-B7289167 ]

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A.

/
-

/ SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIQ NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 11 12

=

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIQ __2009 _ (1)
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2008 {(yanteriores . ......... . ...
. Ajustes por errores del efercicio _ 2009 (1)
Yantariores ... ... e
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2010 (2. 0

B

—

. Total ingresos y gastos reconocidos
H. Operaciones con socios ¢ proplefarios ............
1. Aumentosdecapital .. ... ... . oo

2, (-} Reduccionesdecapital ... ... ..o
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio nete
(conversion de obligaciones, condenaciones de deudas).

4. (-) Distribucion de dividendos. . ... ...

5, Operaciones con aceicnes o participaciones propias
(NEIAS) . . oo e

6. Incremento (reduccitn) de patrimonio neto resuitante de
una combinacion e Negocios. . ... e o

7. Oftras operaciones con socios o propletarios . .........

{il. Otras variaciones def patrimonioneto . ......... ...

C) SALDO, FINAL DEL EJERCIGIO 2010 (2)
I Ajustes por cambios de criterio en el gjercicio
2010 {2 e

il. Ajustes por errores del efercicio 2010 (Z)... ... ..
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICGIO
C20T )

1. Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Ii. Operaciones con socies o propletarios ............
1. Aumentosdecapital ... .. ... . o
2, (=) Reducciches decapital .. ... ...l
3. Conversién de pasivos financieros en patrimorio neto

{conversion de obligaciones, condonacicones de deudas).

4. (-} Distribucién de dividendos . ... ...

5, Operaciones con acciones o panicipacioneas proplas
(MBLAS) . oo

6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resullante de
una combinacion de negocios. .. ... i

7. Otras operaclones con socios o propietarios ..........

lil. Ofras variaciones del patrimonioneto .......... ...

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __2011__(3)

515

516

517

521

522

5

523

INA P2

524

]

511

N LA PA

512

513

ONTINCA

P
i

519

520

521

522

543

524

525

W o CSOR jowang
L\
X

o A8 s

(1} Ejercicio M§-2,
(2} Ejercicio antenor &l que van referdss 1as cuentas anuales (M-1).
(3} Ejercicio al qus van referidas las cuealas apdales {MN).




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.5
B) Estado total de cambiﬁOfs eg/é!;batrimonio neto :

NiF: | AS7280167 l 4
DENOMINACION SOCIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACICNS
URBANES S.A.
(_/', Espacio destinad
TOTAL
13
A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2009 (1) ... ... 511 8417.207.99
{. . Ajustes por cambios de criterio def ejercicio
2008 {tiyanteriores . ......... ... ... ... . ... 512
. Ajustes por ervores del ejercicio 2002 (1) ‘
y anteriores .. ... L 513
B} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERGICIO
TROT0C (... 514 3417.207.59
l.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 867.037.3¢
H. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 341749120
1. Aumentosdecapifal ... ... o L o 517 3417.497.20
2. {~) Reducciones de capital . ....................... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, (-} Distribucion de dividendos. . ............ ... ... .. 520
5. QOperaciongs con acciones o parficipaciones propias
(nelas)............. e 521 s
: 6. incremento (reduccién) de patrimonio neto resullanie de
! una combinacidn de negocios. . ... ... oL 522
x| 7. Clas operaciones con socios o propietaries .. ..., . 523
=z .
% fIl. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
i| ©) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 (2) . ....... 511 7701.74249
65, . Ajustes por cambios de criterio en ef ejercicio
o 2000 {2). 512
1
=
¥ )1, Ajustes por errores del ejercicio __2010__(2)... .. ... 513
D} SALDO AJUSTADO, INIGIO DEL EJERCICIO .
2011 (). .. 514 7.701.742.49
I. Total ingresos y gastos reconacidos .. ............ 515 -2.861.470,89
iI. Operaclones con socios o propietarios . ........... 518
1. Aumenfosde capifal . ... ... 517
2. [~)Reduccionesdecapifai ............. ... ... ... 518
3. Conversidn de pasivos financieros en pafrimonio neto
{conversion de oblfigacienes, condonaciones de deudas). 519
4. {-) Distribucién de dividendos. . ............. .. ... 520
5. Operaciches con acciones o participaciones propias
(Netas). .. ... 521
: 6. Incremento (reduceion) de patrimonio neto resuftanie de
uNa combinacidon de Negocios, .. ... oo a 522
7. Otras operaciones con sacios o propietarios .. ... ... .. 523
i Ill. Ofras variaciones del patrimonioneto ............. 524
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __2011 (3} ........ 525 4.840.271,50
gl
Ramon in ’,-;;
Cusoe qugspe & /"1‘":
5
! 317 F
H {f} Ejercicio N-2. Braa {,?; 4‘
: (2) E!'erc_icio antgrior al que van referidas las cuentas anuales (N-1). ¢ . ?)u‘"
i (3} Ejercicio al que van refendas fas cuentas anuales (M), VM. ¥ “k :‘ ,’}}/6
Rl




ESTADO DE FLUJOS BE E ;}TIVO NORMAL F1.1

e
7

1Y
NIE: A-57289167 ,"”
DENOMINACION SOCIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMAGIONS URBANES S.A.
AL
f Espacio desring/'
7
/ 7 / T MOTAS DE [ . ,
I LA MEMORIA| EJERCIGIO 2011 (1) | EJERCiGIO 297
| A) FLUWJGOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLG; ACION

1. Resullado del ejercicio antes de impuestos ., . ... ... .1....... 61100 6147089 905.458,96
2. Ajustesdelresultado............. ... ... ... l ....... 61200 | 5¥6.875,24 961.509,80
a)  Amortizacion del inmovilizado (+) ... ... o oo 61201 267,59 270,48
b) Correctiones valorativas por deterioro (+/-) .., .. L 61202 1-095.270,03
c) Variacion de provisiones (W~) .. ... . L e 61203
d)  Imputacidn de subvenclones {-) . ... . L 61204
&) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/~). .. ... .. 61205
f)  Resuilados por bajas y enajenaciones de instrumentas financieros {+/). | 61206
g} Ingresos financieros (=) .. e e 61207 i3 136AZ6,31
h)y Gaslosfinancieras (4) .. ... 61208 412.120.99 197.736,63
i} Diferencias de cambio o 61209
i} Variacién de valor razonable en instrumentos financleros (+/) . .. ..., 61210
K} Olosingresosygastos (/). . ... ... ... .. ... . ... ... ... 61211
3. Cambios enef capitalcorriente .. ..., .. ... . .. ... . e 61300 5.036.590.,62 -1014.651.03
a)  EXIBIENGIAS (F1). . . oo 61301 4.540.015.80 1.489.288,89
h)  Deudores y ofras cuantas para cobrar (+/+) .. ... .. ... 0 . 61302 9,028,158 se0150.67
¢} Otros aclivos corriendes (/=) ... . . 61303 2.070.28
d) Acreedores yotras cuenlas parapagar {(+/=). ... ................. 61304 23352 #02.568,05
e) Ofros pasivos corentes {+/~) ., ... . e 61305 1401278 785044
f}  Ofros aclivos y pasivos no corrienles (W) ... ................... 61306
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién . ... ... 61400 ~02.822.60 ~H97.683,76
a} Pagos de inlere.ses e A 61401 A04.605,93 -Saas05y
b} Cobres de ciividendps 2 61402
¢} Cobrosdeintereses (+) .. .. i e e 61403 irrasa 136,426,351
d)  Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios (v~)............... 61404 1152050
e} Otrospagosfcobros) (—/+). ... ... ... . i 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+3 +4) | 61500 330951247 SMAETE.03
{1} Ejercicio al que van referidas fas cuentas nnuales,
(%) Ejarcicio apierios,




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.2
NIF: Lﬂ-svzamm
DENOMINACION SOGIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES S.A. -

77 GE
/ / . ‘Mgfgmi EJERCICIO 2 (1) | EJERCIClo B0 (o)

B) FLUJOS DE EFECTIVQ DE LLAS ACTIVIDADES DE IN)éRSI()#
6. Pagos porinversiones (=} ..... .. ..ot { ..... 62100 1.090.06
a) Empresas delgrupo y asociadas. .. ... i 62101
b} damovilizado infangible. . ... L 62102
c) nmovifizadomaterial ... 62103
d) Invarsiones inmobilianias ... ... 62104
e) Otosaclvoslinancieros .............. .. ... 0oiiiiiii ... 62105 100000
f)  Actives nc corrientes mantehidos paraventa ................., .. 62166
g) Unidaddenegocio.. ... ... .. i 62107
By OHOS ACHVOS « ...t i e e 62108
7. Cobros por desinversiones (). . . .......... ... ... ... 62200 190.197,32
a} Empresas detgrupoyasociadas. ... ... o 62201
b) Inmovilizado intangible. . .. ... L L 62202
¢} nmovilizado material .. ... 62203
d} Inversiones inmebiliarfas ... L 62204
@) Ofros aclives financieros ... ... .. i 62205 190-197.22
1) Aclivos no corrientes mantenidos paraventa . ................... 62204
g Unidaddenegocio. ... ... ... 62207
DY OWOS BCIVOS . .. oo 62208
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién {6+ 7)., ... ... 62300 +1-000,00 190.197.22

{1} Ejercicio al que van referidas tas cuenlas anuales.
{2} Ejercicio anlerior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO/NORMAL.

F1.3

G oy -
NiF: A-ST285167

DENOMINACION SOCIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS URBANES S.A,

Espacio destinado p;(: asfirmas de b

os administggdor,

/]

NOTRFDE .
LAMEMORIA] EaERCICiO _ V! (1) | EJERCKCIO P00 ()

C} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAGIGN
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio...........[...
a) Emision de instrumento§ depafimonio(*).. ... .. . s
b) Amorlizacidn de instrumentos de palrimonio (=} . .................
c) Adquisicion de inslrumentos de patrimonio propio (~}..............
d) Enajenacion de inslrumenlos de patrimonio propio (+}........... ..
8) Subvenciones, donacionas y legados recibidos (+). ...............
10, Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero ... ... ...
a) Emisidn .. ... [
1. Obligacionies y olros valores negociables (-i-) .................
2. Deudas conenlidades decrédifo (¥} ... ... ... ..
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+). ... ...,
4. Deudas con caracleristicas especiales (+) . .. ................
5 Otrasdeudas 1) .. ... e
b) Devolucidn y amorlizacionde ... .. ... . . o
1, Obligaciones y otros valores negocfables (=) ... .. ... ..
2. Deudas con entidades de crédito (<), . ... ...
3. Deudas con emprasas del grupo y asociadas (). ... .. ... .. .
4, Deudas con caracteristicas especiales (=) .. ......... ... ...,
5. Otras deudas (=}, . oo e
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de ofros instrumentos
depatrimonio. ... .. L L i
a) Dividendos(-) .............. I e .‘ ...........
b) Remuneracién de olros inslrumentos de patrimonio () ............

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 +11) .

D) Efecto de las variacion'es de los tipos de cambio ... ... oL

E) AUMENTO/DISMINUCION NETADEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES {5+ B+ 12+D). .. ... ... ... i

Ffectivo 0 equivalentes al comienzo del gfercicio. . ... ... ... .

Efective o equivalentes al final del gjercicio ........ ... ..

§3100

3.390.595.04

63101

2.428.984,40

63102

£.261.500,64

63163

63104

63105

§3200

-3.106.624.07

-3.436.820,83

63201

200.000,00

1,300.000,00

63202

63203

83204

200.000,00

1.300.000,00

63205

63206

632067

-3.386.624.07

-4.736.620,83

63208

63209

-3.386,624,07

-3.916.3068,38

63210

63211

63212

-820451,45

63300

63301

63302

63400

-3.186.624,07

-46.225,19

64000

65008

121.648,40

58.748,65

65100

65200

180.297,05

1) Ejercicio al que van refedidas las cuenias anvates.
(4} Ejercicio antarior.

Anfemts Uan Rams|
LENNHR SRR :
RN A

gy o .
i dgar e




Pagina 1

MEMORIA NORMAL EJERCICIO 2011
iniciatives 1 Transformacions Urbanes S.A. (ITUSA — A-57289167)

INDICE.-
01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

03 - APLICACION DE RESULTADOS

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

05 - INMOVILIZADG MATERIAL

05 - INVERSIONES INMOBILIARIAS

07 - INMOVILIZADO INTANGIBLE

08 - ARRENDAMIENTOS Y OTRAS CPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

09 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10 - EXISTENCIAS

11 - MONEDA EXTRANJERA

12 - SITUACION FISCAL

13 - INGRESOS Y GASTOS

14 - PROVISICNES Y CONTINGENCIAS

15 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

16 - RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

17 - TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS FINANGIEROS
18 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

19 - COMBINACIONES DE NEGCCIOS

20 - NEGOCIOS CONJUNTOS

© 21 - ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y CPERACIONES INTERRUMPIDAS

22 - HECHGS POSTERIORES AL CIERRE

23 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

;J‘/f\\ WALG

; 3 \

of {\’.\
;

24 - OTRA INFORMAGION ;(/ ;;’)
25 - INFORMACION SEGMENTADA ?/ @ "
#Eow
26 — INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO ﬁi NS
Ao

27— |NFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION
INFORMACION» DE LA LEY 15/2010, DE 6 DE JULIO



Pagina 2
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1 - ACTIVIDRD DE TA EHPRESA

La sociedad mercantil Iniciatives I Yransformacions Urbanes S.A. (CIF: AS7289167) fue constituida por un periodc de %0 afos mediante
escritura piblica de fecha veintinueve de junio de dos mil cuatro ante el notaric Haria Eugenia Roa Nonide. Se adoptd la fomma
juridica de Sociedad Anénima y no ha medificado su denominacién social desde su Constitucidn.

L2 Sociedad biene establecido su domicilio social en Eivissa, C/ Carlos 111 a® 4.

£l objete social, segin los esLatutos de la Sociedad, consiste en la remuxdelacién del Area de Thiza Centro (Sa Graduada) que
comprende el espacio entre las calles, Avenida Isidoro Macabich, Calle Madrid y Calle castilla, gesticnando y ejecutando cuantas
actuaciones pudieran resultar complementarias o principales para la regeneracion del drea conforme al objeto resefiado.

Purante &l ejercicio 2011, la sociedad ha desarrollado las aclividades de Promocidn y construccion de edificaciones, actividades
ancuadradas en los epigrafes 8332.1 y 501.1 del Impuesto schre Actividades Foondmicas. Dichas actividades se encuentran localizadas
en la Isla'de Ihiza.

la fecha de cierre a la que van referidas las cuentas es el 31 de diciembre de 2011 y la unidad monetaria en la que se ha elaborado
todos los documentos que integran las cuentas anuales es el Euro.

Ho existe obligacidn de consolidar.

2. BASES DE PRESENTACICN DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1} Imagen fiel.
Los criterios contables aplicados se ajustan & las disposiciones legales vigentes, con el fin de expresar la realidad econdmica de

las transacciones realizadas. De este mado, la contabilidad y sus cuentas anuales muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién Financiera de los resultados de la empresa, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de

efectivo.

2.2.) Principios Contables no obligatorios aplicados.

La contabilidad se ha desarrollado aplicando los siguientes principios contables, establecidos por el Plan General de Contabilidad:
- Empresa en funcionamiento.

~ Devengo.

- Uniformidad.

Prudencia.

No compensacidn.

Inporcancia relativa,

E W O
1

o on

Wo existen Principios Contables no obligatorios aplicados.

2.3.) hspactos criticos de la valoracisn y estimacién de la incertidumbre.

En la evaluacién de la incertidumbze en la fecha de clerve del ejercicic se ha tenico en ceenta que la situacién del sector en la que
opera la sociedad es depresiva y sin vias de recuperacidn a corto plazo.

fsta situacién incide en la mercantil, en la inmovilizacién de las existencias, que se Lraducen en su deterioro y en una elevada
carga financiera, asi como en el descenso de los mdrgenes de venta, causa de las pérdidas que se han obtenido en el ejercicio.

Todo ello en los Gltimos afios ha sido solventado pox la ayuda financiera prestada por los socios, via préstamos y ampliacién de

capital.
Para el afo 2012, en el mes de julio, se espera realizar una Junta General Extraordinaria para reducir el capital y su posterior

ampliacién, resclviéndose con ello las tensiones de Liquidez existentes y los problemas de continuidad.

2.4.) Comparacidn de la informacidn.

La estructura de la informacién aportada, se presenta con doble para poder comparar los importes del ejercicio corriente v el

P

inmadiato anterior,

2.5.) hgrupacion de partidas.

Chligatorios establecidos por el Plan General de Contabilidad.

2.6.) Elementos recogidos en varlas partidas.
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Los elementes patrimoniales gque integran cada una de ias partidas o epigrafes, se detallan a su identificacién que viene definida

por el c6digo asignado a cada uno.

2,7. Camblos de criterios contables.
Mo ha habido cambios en el criterio contable.

2.8, Correccidn de errores.
Mo ha habido correccion de errores.
3 - APLICACION DE RESULTADOS

3.1 - APLICACTON DE RESULTADOS
Afio 2011
BASE DE REPARTO DERE
PERDIDAS Y GANANCIAS........
REMANENTE . 4ot vvvneveaerooens
RESERVAS VOLUMTARIAS........
OTRAS HESERVAS LIBRE DISPOS.

~2.861.470,99

~2.861.470, 99

FOTRL .« o e e vavrere e
DISTRIBUCION HABER
A RESERVA LEGRL......ocvv.n. ~89.393, 95
A RESERVA FOHDO COMERCIO. ...
B RESERVAS BSPECIAIES.......
A RESERVAS VOLUNTARIAS...... ~804.,545, 51
A OIRAS APLICACTONES ~ RESULTADO BEGATIVO EJERCICIO 2011...... ~1.967.531, 53
A DIVIDENDOS A PRGAR........
A COMPENSACION PERDIDAS.....
FOTAL. + e vvvvrerraerearains ~2.861.470, 9%
Afto 2010 ]
BASE U REPARTO DERE
PERDIDAS Y GRUANCIAS........ 893.939,46
REMAMEMTE .o vveveerenasinss
RESERVAS VOLUNTARIAS. .......
OTRAS RESERVAS LIBRE DISKOS,
L Co77:Y P §93.939,46
DISTRIBUCION HABER
B RESERVA LEGAL. . v.vverenenns 89.393,%
R RESERVA FONDO COMERCIO. . ..
A RESERVAS ESPECIALES,......

B RESERVAS VOLUNTARTAS...... 804,545, 51

B OTRAS APLICACIONES -
A DIVIDENDOS A PAGAR........
A COMPENSACION PERDIDAS.....

POTAL. v vvee i iines §93.939,46

3.2 - DISPRIBOCION DE DIVIDEHCOS A CUENTA

Mo existen movimientos en el Ejercicio

3.3 - LIMITACIOMES DISTRIBUCION DIVIDEMDOS




Pagina 4

MEMORIA NORMAL EJERCICIO 2011
Iniciatives | Transformacions Urbanes S.A. (ITUSA — A-57289167)

Mo existen movimientos en el Ejercicio

4 - HORMAS DE REGISTRO ¥ YALORRCION

tos criterios de valoracién aplicados en los registros contables, son los definidos en el Plan General de Contabilidad para las

siguientes partidas:
4.1 Immovilizado intangible: No existe inmovilizado intangible en el balance de la sociedad.

4.2 Inmovilizads material: Los bienes comprandidos en el fnmovilizado material se encuentran valorados por su precio de adquisicién,
el cual incluye los gastos adicicnales que se producen hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. No existen obligaciones

asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro de dichos activos.

Las reparaciones y gastos de manlenimiento son cargados directamente a la cuenta de gastos correspondignte.
La sociedad amortiza su immovilizado material siguiendo el mélodo lineal, distribuyendo el coste de los activos entre los afos de
vida Gtil estimada. '

4.3 Inversiones immobiliarias: Mo existen inversiones immobillarias en el balance de la sociedad.

4.4 Arrendamientos financiercs: la sociedad no posee bienes en arrendamiente financiero.

4.5 pexrmutas: los criterios de valoracién son los definidos en el plan Geperal de Contabilidad.

4.% Instrumentos financieros: los criterios de valoracién son los definidos en el Plan General de Contabilidad.

1.7 Cobertﬁras contables: les criterics de valoracién sen los definidos en el Plan General de Contabilidad.

4.8 FExistencias:

- tas promociones irmobiliarias en curso y terminadas incluyen los costes incorrides hasta la fecha de cierre del

ejercicio.
Se valoran al coste de produccion, que se determina afiadiendo a los costes directamente imputables, la parte que razonablemente

corresponda de los costes indireclos.
En estos costes se inCluyen bisicamente el solar, la urbanizacién, proyectos, licencias, la construccidn vy los gastos especificos

correspondientes al periodo de construccién, No se incluyen los gastos de comercializacién y promocidn.
Los costes financieros devengados en el curse de la obra por financiacion especifica de la misma se imputan como mayor coste de la
promocidn.

~  Las cbras en curso {actividad de construccién) se valoran a su coste de produccitn.
ITUSR, como promotora de las obras, contrata ia ejecucion material de dichas obras ya que no dispone de medios propios para ejercer
la actividad de comstruccidn. Por lo Lanto, el coste de produccidn de las cbras en cursc incluye el coste de la obra repercutido por
el contratista, los gastos de naturaleza diversa directamente imputables a la produccidn, los intereses devengados durante el periodo
de comstruccidn, aquellos gastes iniciales de anteproyecto y proyecto, que resulten plenamente identificables y la parte que
razonablemente corresponda de log costes indirectos.

- ios terrenos y solares se valorardn por el precio de adquisicién afiadiendo todos los gasltos adicionales que se
produzcan hasta gue los bienes se hallen ubicados para su venta. cuando el periodo de tiempo hasta que dichos activos se hallen
uhicados para su venta sea superior a un afo, se incluirdn tambiém  dentro del precio de adquisicién las cargas [inancieras
atribuibles a la adguisicién de dichos activos.

EYISTENCIAS ADQUIRIDAS MEDIANTE PERMUTA: de acuerdo con la consulta 2 del BCICAC 75, en los casos en que los actives
se adquieran en contraprestacién de un ingreso de tréfico, se considera que, 2 efectos de la valoracidn del active

recibido, deben valeorarse inicialmente por su valor razonable.

CORRECCIONES VALORATIVAS POR DETERIORO: cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de
adquisicidn o a su coste de produccidén, se efectda las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un -

gasto e la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.9 Transacciones en moneda extranjera: No se han realizado transacclones en moneda extranjera.

4,10 Impuestos sobre beneficlos
Bl gasto por Impuesto scbre sociedades del ejercicio se calcula en funciédn del resultads econdmico antes de impug
Dado el resultado negative del ejercicio, la sociedad sigue el criterio de no contabilizar el crédito por pérdi

activos por impuesto diferido.

CENSOR JURADO [
B\ - . /
2\ 1BiLA (gi

X y
4
e LR
e

4,11 Ingresos y gasios:
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- Fn relacién a la acltividad inmchiliaria, se contabilizan como ingresos los contratos relativos a las venltas de inmuebies

formalizados en escritura piblica en el ejercicio una vez que las obras estan acabadas.

Por olra parte, se contabilizaron los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se cumplieron 1as siguientes
condiciones:
~ la empresa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes,
con independencia de su transmision juridica
- La empresa no mantiene la gestidn corriente da los bienes vendides en un grado asociado nomalmente con su propiedad, ni

retieng el control efectivo de los mismos
- B} importe de los ingresos puede valorarse con flabilidad

- Bs probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos eccondmicos derivados de la transaccion y los costes
incurridos o a incurrir en la transaccidn pueden ser valorades con fiabilidad

_ En relacidn a la actividad constructora, la sociedad, en base al principio de prudencia, mantiene el criterio de aplicar el
“método del cenlrato cumplido”, el cual supone un diferimiento temporal de los ingresos y resultados y una activacin de los costes
de preciuceién, hasta tanto las obras y trabajos gueden termminados, se hayan entregado al cliente o hayan side aceptados por éste.

- £l resto de los ingresos y gastos se imputan en funcidn del principio de devengo, es decir, cuando se¢ produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del womento en que se produzca la corriente monetaria o

financiera derivada de elles.

1.12 Provisiones y contingencias:

Las cuentas anuales del ejercicio 2011 recogen las provislones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender a la obligacidn es mayor que de lo cohtrario. Se valoran por el valor actual de la mejor estimacidon posible del
importe necesario para cancelar o Lransferir a un Lercerc la obligacidn, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de

la provisién como un gasto financierc conforme se vayan devengands.
lLa compensacion a recibir de un tercers en el momento de liguidar la obligacidn, siempre que no existen dudas de que dicho reembolso

sea percibido, se registra como active cuyo importe no podrd exceder del importe de la obligacién registrada contablemente. En el
caso de que exista an vincule legal o contractual por el que se haya exteriorizade parte del riesgo, se Lendra en cuenta para estimar

el importe por el que, en su caso, figurard la provisidn.

13 Blementos patrimoniales de naturaleza medioambiental: La sociedad no posee elementos patrimoniales de naturaleza medicamblental
14 Gastos de personal. Compromisos por pensiones: los criterios de valoracidn son los definidos en el Plan General de Contabilidad.

q

4

4,15 Pagos basados en acciones: Mo existen pagos basados en acciones.

4.16 Subwenciones, Donaciones y Legados: Mo existen subwenciones, donaciones ¢ legados.
4.17 Conbinaciones de Negoclos: No existen combinaciones de negocios.

4

.18 Kegocios Conjuntos: No existen negocics conjuntos.
4.19 Transacciones enlre partes vinculadas: Todas las transacciones entre partes vinculadas se efectiian en condiciones normales de
mercado v se valoran seqin este criterio.

4.20 hetivos no corrientes mantenidos para la venta: No existen activos no corrientes mantenidos para la venta.

1,24 Operaciones interrumpidas: Mo existen operaciones interrumpidas.

- TIAOVILIZACO MATERIAL

w

5.1 - MOVIMIENTOS DE LOS EPIGRAFES DEL BALANCE
VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M5.1

5.2 - OFRA INFORMACION “

VER MODELO DE RESPUESTA NORMBLIZADA M5.2

5.2,a) COSTES DE DESMANTELAMIENTO, RETIRO O REHABILITACION (No existen movimientos en el Eiercicio)

5.2.b) COBFICIENTE AMORTIZACION APLICADA
TITULD SAMORT . METODO EMPLEADD

s At B,

AMORT .MOBILIARIO 10% LIMERL

AMORT . BQUIP , BROC. TRFORACION 20% LINEAL

CENIOE g
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_ Inslataciones teenicas, Inmovilizado en curse y |
Tertenos y consluceiones |y gt inmovilizade material anticipos Total
2 3 4 ]
A) SALDG INICIAL BRUTO, EJgRCIcto _2010 2 80520 7.163,39 7.183,29
{ + ) Adguisiciones medianle combinaciones de negotios 90521
{ + ) Aportaciones na dincrarias 90522
( + Y Ampliaciones y mcjoras
{ + ) Reslo de entradas
{ - ) Salidas, bajas o reducciones 90525
{- 1+ Traspasos a [/ de actives no cordentes manlenides para la T
venia y operaciones interrumpidas 90527
(-7 1) Traspasos o/ de olras parlidas 952G
B} SALDD FINAL BRUTO, BIERCICIO 010 (2) 90528 718339 7.183,39
€ SALDO NIGIAL BRUTO, Eercicio_201T 1 90520 7.183,39 7.183,39
{ + } Adcuisiciones medianie combinaciones de negocios 90521
{ + ) Aportaciones no dinerarias 90522
( + ) Ampliaciones y mejoras 90523
( + ) Resto do entradas 90524
{ - ) Salidas, bajas o reduccionos 90525
{ -1+ }Traspasos a/ e aclives no coroentes mantenidos para la 90527 o
venla y operaciones interumpidas 2 -
(- f+) Traspasas a/ de alras pariidas 90526
D) SALOG FINAL BRUTO, FJERCICIC 90528 7.1083.39 7.183.38
) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL . - -
EJERCICIO __2010__(2) 90510 5.740,68 574068
{ +) Dalacién a la amorlizacion def ejercicio 90511 279,45 279,48
{ + ) Aumenlos por adquisiciones o lraspasos 90512
{ - ) Disminuciones por salidas, bajas, reductionas o lraspasos 90513
FY AMORTIZAGION ACUMULADA, SALDO FINAL 90514 - -
EJERCICIO __2010 (2} 6.020,15 6.020,15
(3) AMORTIZACION ACUMULADA SALDO INICIAL . .
EJERCICIO __2011_ (1), 80310 6.070,15 6.020,16
( + ) Dotacién a ia smorlizacién det ejercicio 20511 257,59 267,59
{ + }Aumenlos por adguisiciones ¢ Iraspasos 93512
( - ) Disminuciones por salitfas, bajas, reducciones ¢ traspasos 90513
) AMORTIZACION ACUULADA, SALDO FINAL 96514 .
EJERCICIO 2011 (1) G627t 6.277.74
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORG, SALDO 30500
INICIAL EJERCICIO 2010 _ (2) -
{ +} Corracciones valaralivas pour deterioro raconocidas en el 90501
periodo
{ - ) Reversion de corcecciones valoralivas por deterioro 90502
{ - ) Disminuciones por salidas, bajas, reduttiones a lraspasos 90503
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO. SALDO 90504
FINAL EJERCICIO 2010 {2}
«) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDD 90500
INICIAL EJERCICIO 2011 (1)
{ +) Gorrecciones valorativas por deteriore reconacidas en el 30501
periodo
{ - ¥ Reversidn de correcciones valorativas por deleriore 90502 ,
LI T
T ‘ . . TYRRTIR G 1
{ - ) Disminugiones por salidas, bajas, reduccionas o iraspasos 90503 A (-i RSO 1iracns rs
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO %i\ v s
FiNAL EJERGICIO 2015 {1} 90504 Ne IBlza
3

(1) Ejercicic al qus van releridas las cuentas anuales,
{2} Ejercicio anterion.

r—i‘
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b} Otra informacion

a1 ” wiocniav | [
1 2 3
Inmovilizado material adquirido a empresas de! grupo {TOTAL) 90505
inmaviiizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL} 90506
fnversicnes en inmovilizado material fuera del lerritorio espafiof {TOTAL) 90507
Inmovilizado material no afecto directamente a la explotacion (TOTAL) 90508
e, 2010 2
19 29 39
Inmovitizado malerial adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 94505
inmovilizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL) 40506
Inversiones en inmoviffza.do material fuera def terriforio espafiol {TOTAL) B 20507
Inmavilizado material no afecio directamente a la explotacion (TOTAL) : 80508
Ejercicio ﬁ??l‘i {1) Ejercicio __2_0_19 2)
Cosles estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacian, incluidos como 905303
mayor valor de fos activos
Gastos financieros capilafizados en el gjercicio 905335
Compensaciones de lerceros incluidas en el resutiade del ejercicio por elementos o 305354
deteriorados perdidos o retirados -
importe de los bignes tofaimente amortizados en uso: - Construcciones 905377 -
- iécﬂsic{)';ile inmovilizado 905378 4.818,66 4.818,66
Bier':es afectos a garantias 405382
Bienes afectos a reversion 905384
tmporte de fas restricciones a la titularidad 905386
Subvenciones, donacionas y legados recibidos relacionados con el inmovilizado material 905390 -
_ Bienes inmuebles, indique por separado: - Vaior de la construccion R 905403
- Valor del terreno 305404
Resultado det ejercicio derivade de la enajenacion o disposicior por otros medios de 905405

elementos de inmaviifzado material

e e
A

i
L

{1} Ejercicic &l qua van reforidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anleior,
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c} CAMBIOS DE ESTIMACTON (Mo existen movimientos en el EBjercicio)

5.2.
§.2.d) INMOVILIZADO MATERIAL ADQUIRIDD A EMPRESAS GRUPO Y ASOCIADAS {No existen movimientos en el Ejercicio)
$.7.e) TEROVILIZADD MATERIAL STTUADO FURRA DFE TERRITORIO NMACIONAL (No existen movimientos en el Bjercicio)
2.f) GASTOS FINANCIEROS CAPITALIZADOS (No existen movimientos en el Ejercicio)
2.q) CORRECCIONES VALORATIVAS SIGNIFTICATIVAS (No existen movimientos en el Ejercicio)
2.h) OTRAS PERDIDAS Y REVERSICHES POR DETERIORO (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
5.2.1) COMPENSACION DE TERCERDS POR PERDIDA TNMOV.MAT. (Mo axisten movimientos en el Ejerciclol
5.2.3 - PERDIDAS POR DETERICRO DE L¥MOV.MAT, INCLUIDO EN UNIDAD GENERADORA DB EFECTIVO [No existen movimienlos en el giercicio)
5.2.9/1) DESCRIPCTCN DE UNIDAD GEMERADCRA DE EFECTIVO (No existen movimientos en el Ejercicio)
5.2.5/2) IMPORTE Y CORRECCIOMES VALORNT.ACUM.AL FINAL EJERC. (No existen movimientos en el Ejercicioc)
5.2.k} INMOVILIZADD MATERTAL RO AFECTO A EXPLOTACION (Mo existen wmovimientos en el Ejercicio)
5.2.1) IMMOVILIZARO MATERIAL TOTALMENTE AMORTIZADO EN USC (VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M5 .2}
5.2.m) BISNES AFECTOS A GRRENTIA Y REVERSION (No existen movimientos en el Fjercicio)
5.2.n) SUBVENC,DONACIONES Y LEGADOS RELAC.CON INMOV.MAT. (No existen movimientos en el Ejercicio)
5.9, 0 ~ COMPROMISOS FIRMES DE COMPRA Y VENTA ¥ F.FINANC. (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
5,2,0/1) COMPROMISOS FIRMES DE COMPRA Y FUENTES FINANCIACION {No existen movimientos en el Ejercicio)
5.2.0/7) COMEROMISOS FIRMES DE VENTA {No existen movimlentos en el Ejercicio)
5,2.p) CIRCUNSTRNCIAS QUE AFECTAN A INMOV, MATERIAL (No existen movimientos en el Ejerciciol
5.2.q) BRRENDMATENTOS FINANCIEROS SOBRE BIENES INMOV.MATERIAL (Wo existen movimienlos en el Ejercicio)
5.2.r) INMMUEBLES - VALOR CONSTRUCCION Y TERRENC (No existen movimientos en el Ejercicio)
- INVERSIONES IMMOBILIARIAS (No existen movimientos en el Ejercicioc)
7 - TNMOVILIZADO INTANGIBLE (Mo exlsten movimientos en el Ejercicio)
8 - ARREMOPMIENTOS Y OTRAS OPER.DE NATURALEZA SIMILAR (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
9 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
9.1 ~ CONSIDERRCIONES GENERALES

Informacion relaltiva a los instrumentos Fimancieros incluidos en el alcance de la norma de registro y valoracidén novena.

9.2

9.2.
8.2.

- INFORMACION SOBRE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
1 - INFORMACTON RETIACTONADA CON EL BALANCE
l.a - CATEGORIAS DE ACTIVOS FINANCIERCS Y PASIVOS FINANCIEROS

valor en libros de cada una de las categorias de activos y pasivos financieros de acuerdo con la siguiente estrucbura,

8.2,

i.a.1. PCTIVOS FINANCIEROS

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M9.1

2.1.a.2. PASIVOS EINANCIEROS

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA p9.2

- 1a sociedad sclicitd y obtuvo de la Caja de dhorros y Monte de Piledad de Balearss una novacion y ampliacién del préstamo subrogable

con garantia hipotecaria concedido en dicienbre de 2005.

E} préstamo presenta las siguientes caracteristicas:

Fecha formalizacién

01 de dicienbre de 2005

Fecha novacién

13 de junio de 2008 y 31 de enero de 2011

Capital nominal concedido

12.000.000, 00

pericdo de carencla

Hasta el 30 de junio de 2011

30 de junic de 2040

Vencimiento
Saldo a 31/12/2011

1.850.487,15 eurecs

Tipo interés a 31/12/2011

4,49%% variable

fu

(') \ﬂ

o r?
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1
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MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPU,ESTA NORMALIZADA V9.1
Apartado 9: «Instrumentos fin Acjerosy

/
/

A-5T2091RT

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFOTRMACIONS URBANES S.A.

Cio destinado ?a/é(? firmas de |

a) Activos financieres a largo plaze, salvo inversiones en el patrisionic de ermpresas del grupo, multigrupo y asociadas’

/ CLASES
. Valores representativos Créditos, Derivados y
instrumentos de painr!\omo de deuda Otros TOTAL
G oy | 600 | s | 520 o) | g o | B e e 2 o) 5 00 @
2 29 3 39 4 49 5 59
Activos & valor razonable con cambios en pérdidas
¥ ganancias:

- Mantenidos para negociar 90807

- Otros 80908

Inversiones"mantenﬁdas hasla ¢l .
| vencimiento 90909
<
Icl)f Préstamos y partidas a cobrar 90910 000 1000
(1
R Activos disponibles para ta venta:
<,
]

- Valorados a vator razonable 40811

- Valorados a cosle 90912

Derivados de coberfura 90913

TOTAL 90914 1000 1200

b) Actives financieros a corto plazo, salvo inversiones en e patrimonio de empresas del grupe, multigrupo y asociadas (3)

CLASES
. . . valores representatives Crédilos, Derivados v
Instrumentos de patrimonic de deuda Otros TOTAL
A gy | g 200 o | g @ gy | g 2% gy | g g | g 28R ) fE S | & 20 @
7 9 8 82 10 19 11 99
Activos a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias:
- Mantenidos para negociar 90807
- Qlres 943908
Inversiones manlenidas hasta el 90909
| wencimiento
2 - —
g Préstamos y parlidas a cobrar 90910 204.261 204281
o]
1 Aclives disponibles para fa venta:
8
o
- Valorados a valor razonable 90911
- Vatorados a coste 90912
- Derivados de cobertura 90913
TOTAL . 90914 204.261

(1) Ejercicio at que van refedudas 1as cucnlas anuales.

{2) Ejercicio anlerior.
(3} Elefecliva y olios aclivas equivalenles oo s incksyen en &f guadro.




MEMORIA NORMAL - MODELO DE RES EZ

Aparfado 9: «lnstrumento

iha C OS))

A NORMALIZADA

M9.2

NIF: A-57289167

BENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS

URBANES S.A.

\:\ \

¢} Pasivos financieros a largo plazo

CLASES
Beudas con enlidades Obligaciones y olrog . .
de crédilo valores negociables Perivados y alros TOTAL
i By - N T A O I T 2 I A A LY L O = AL I - i £ 0 = Wil
2 29 3 39 4 49 5 53
Débitos y partidas a pagar 94932 -6.107.866 -9.422.685 -6.107 866 -0.122.685
“Pasivos a valor razonable con cambios en peérdidas :
y ganancias:

an
% - Manifenidos para negociar 90933
O [— s
@
uly - Ofros 90934
=

Derivados de coberlura 90935

TOTAL aGa36 -6.107.868 8,122,666 -6.107.866 -9.422.685

d) Pasivos financieros a corto plazo
CLASES
Deudas con enlidades Obligaciones y otros .
de crédito valores negociables Denvad?s y elros TOTAL
GO | s o | s o | s | g o | gee e |82 o) g 0 e
7 79 8 89 10 19 1 29
Débitos y partidas a pagar 90932 98.516 ~170.32t 2,530,423 -2.935.622 -2.628.939 -2.505.943
*Pasives a vaior razonable con cambios en pérdidas
¥ ganancias:

7
% - Manlenidos para negaociar 90933
o1 ) -
5]
il - Olros 90934
S S -

Derivados de cobertura 30938

TOTAL 90936 98.518 70321 -2.530.423 -2.335.622 -2.628.639 -2.505.943

(1) Ejercicio al que van referidas las cuenlas anualas.

{2} Gjercicto anterior.

L )
Vhig .t

",
Ml
AN




La sociedad solicité y obtuvo de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares un préstamo con gavantia hipotecaria concedide en
enero de 2011. El préstamo presenta las siguientes caracteristicas:

Pagina 7

MEMORIA NORMAL EJERCICIO 2011
_Iniciatives | Transformacions Urbanes S.A. (ITUSA - A-57289167)

Fecha

formalizacion 31 de enero de 2011

AVALLSTA N°L

GRUDO DE EMPRESAS BRUESA S.A B}

AVALISTA N°2

INTCIATIVES MUNICIPALS DI VITA 5.4,

Capital nominal concedido

4.305,658, 62 euros

periodo de carencia

Hasta el 02 de febrero de 2014

vencimjento

02 de febrero de 2014

Saldo

1.305.658, 62 eurcs

a 3/12/2011

Tipo interés a 31/12/2011

EURIBOR + 3,250

9.2.1.
9.2,1.
%.2.1.
9.2.1.
9.2.1.

b ~ ACTIVOS Y BASIVOS FINANC. A V.R. CON CAMBIOS BN P Y 6. (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
b/t ACTIVOS Y DPASIVOS FINANC.A V.R.CON CRMBIOS BN PyG (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

b/2) INST.FINAWC.DERIVADOS DISTINIOS A 1OS DE COBERTURA (No existen movimientos en el Ejercicio)

b/3) OCRO3 ACTIVOS Y PASIVOS FINANC, A V.R. CON CIRMBIOS BN PyG (No existen movimientos en el Bjercicio)
¢} RECIASIFICACIONES (He existen movimientos en el Ejerciclo)

9.2.1.d/1) CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS [ACTIVOS F)

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M9, 4

9.2.1.

d/2} CIASIFICACION POR VENCIMIEMIOS {PASIVOS F)

VER MODELO DE RESPURSTA NORMALIZADA M9.5

9.2.1.
.f - RCTIVOS CEDIDOS Y ACEPTADOS EN GARRNTIA {No existen movimientos en el Ejercicio}

CF/1)} ACTIVOS CEDIDOS EN GARANTIA Mo exislen movimientos en el Ejercicio)
L£/2) RCTIVOS DF TERCEROS EN GARANTIA (Mo existen movimientos en el Ejercicio}
.g} CORRECCIOMES POR DETERICRC DE VALOR POR RIESGD DB CREDITOS (VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MS.7)

9.2,
2.2,
8.2.
9.2.

9.2.1.
6.2,
9.2,
9.2.
9.2.3

1
1
1
1
3.2.1.
1
1
i
2

e} TRANSFERENCIAS DR ACTIVOS FINANCIEROS (Mo existen movimientos en &l Ejencicio)

h) IWPAGO B INCUMPLIMIENTO DR CONDICIONES CONTRRCTUALES (Mo existen movimientos en el Ejercicic)
i ~ DEUDAS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES {No existen movimientos en el Ejercicio)

.1/1) DEUDAS CON CARRACTERISTICAS ESPECIALES (Mo existen movimienLos en el Ejercicio)
172} DEUDAS OON CARDCTERLSTICAS ESPECTALES DE GRUDO Y ASOC. (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
. PERDIDAS Y GANANCIAS Y PATRIMONIO HETO {No existen movimientos en el Ejercicio}

-~ OTRA INFORMACION A INCLUIR EN LA MEMORIA

9,2.3.a) CONTARBILIDAD DE COBERTURAS {Ho existen movimientos en el Ejercicio)

9.2.3.
9.3 -
9.4 -
9.4.a

b - YALOR RAZCNABLE (No existen movimientos en el Ejercicio)

INEORMACTON SOBRE LA HATURALEZA ¥ NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE INSTR.FINANC. (No existen movimientos en el Ejercicio)
FONDOS PROPIOS (No existen movimientos en el Ejercicio}

~ ACCTOHES, PARTICIPACIONES Y OTROS INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

Bl capital social de la entidad estd representade por 94.120 acclones nominativas de 12.62 euros.

- MPLIRCION DE CAPITAL EN CORSO (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

9.4.b
9.4.c. CAPITAL AUTORIZARC (Mo existen movimieotos en el Ejercicio)
9.4.d. INFORMACION SOBRE DERECHOS INCORBORADOS (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
9.4.e. DISPONTBILIDAD DE LAS RESERVAS {Ho existen movimientos en el Ejercicio)
9.4.f. BCCIONES, PARTICIP.Y OTROS INSTRUMENTOS DE PATRIM.PROPIOS (Mo existen movimientos en el Bjerciciol
9.4.g. PARTICIPACION POR QTRAS EMPRESAS »= 10%
INTCIATIVES MUNICIPALS DE VILA 5.A.
"MURMERO BCCICHES VALOR NOMINAL/BCCION VAILDR KOMINAL
CONSTITUCTON SOCTEDAD 2004 24000 100 2.400.000, 00
REDUCCION CABITAL 2010 24000 ~217,38 ~657.120,00
IMPLIACION CRPITAL 2010 47060 12,62 3.417.487, 20
TOTAL 5.160.377,20
% 75,50%
K &
RO OF, FMPRESAS BRUKGH S.7 ,
NMERD ACCIONES  f/ 7 UALOR NOMINAL/ACCIGH VALOR NOMINAL
CONSTITUCION SOCIEDAD 2004 23060 [ & 2.306.00C,00
REDUCCTQH CAPITAL 2010 23060 i\ oy ARTGT G -631.382, 80
; 1.674.617,20
24,50%




MENMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA 9.4

Apartado 9: «Instrumentogfihandieros»
L

TG

N A-GT289167
DENOMINACION SOCIAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A.
g) Vencimienio dellos instrumentos financieros de activo pé%ne del ejercicio 2011 {1}
f Venclmiento en afios
Und' Cos Tres Cuatra w Ginco Masde 5 { TOTAL
02 83 04 , 05 06 07 08 |
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 99971
Créditos a empresas 90977
valores representativos de deuda 90978 o
Derivados 90879 )
Otros aclivos financieros 90980
Olras fnversiones 90981
inversiones financieras wore || T
Créditos a lerceros 90982
Valores representativos de deuda 7;3983
Detivados ) ;BBM
Ciros aclivos financicros 90985 636 - 630
Otras inversicnes 90986 1.000 1.000
Deudas comerciales ne corrdentes 9097& _ | B
Anticipos a proveedores 94975
' [ieudores comerciales y otras cdentas a cobrar i 90973 B
Clientes por ventas y prestacion de servicios 90987 16.370 18.370
Clientes, empresas del grupo y asotiadas 90988 i
Deudores varios W;BOQSQ 187.263 187.253
Personat 90990
Accionistas (socios) por desernbolsos exigidos 30991
TOTAL )7.79{}976 204.261 205.281
e
Antonio Barl Reman 35
T ‘ o CEusok oo B
{1 Ejergicio al qua van referdas fas cuenias anuales. V‘? 15z /7; ?H i

":" a4
N1 B O0F
%\;ﬁf‘” Ry
s M@;‘

e

Pty



MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M9.5

NIE: A-57289167 .“____.]

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSEORMACIONS
URBANES S.A. (

Espacio destinado para tagli

h} Vencimiento de tos instrumentos financieros de pasive af cierre delfejercicio __2011_ (1}

‘ - ‘ h ‘ Vencimiento en afios
Uno Dos mjfres Cuatra Cinco Mas de § ToTAL{Y
0z a3 04 05 06 o7 08
Deudas A 90919
Obligaciones y otros valores negociables 90918
Deudas con enlidades de crédilo 90920 V 98.518 4.305.659 1.802.207 6.206.382
Acreedores por arrendanmiento financiero 90921
Derivados 90922
_ Olros pasivos financieros 90923 3.614 3614
Deudas con emp, grupo ¥ asociadas 90924 1.539.312 1,533,312
Acrecdores comerclales no corrientes 90925 -
Acreedores comerciales y otras cuéntas a pagar | 90915
! Proveedores 80926 975.309 975.389
Proveedares, -emprcsas del grupo y asociadas 90927
Acreedores vaiics “90928 8.342 “-;313'12
Personal 30930 2 1 ) 2
Anticipos ¢e clientes 90931 2.765 \ 2,785
Deuda con caracteristicas especiales 90916
TOTAL 99917 2.628.939 4.30%.654 1.802.207 B.735.806

{1) Ejercicio al gue van releddas ias cuenlas anuales,




MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPU NORMALIZADA Ma.7
Apartado 9: «Instrumentos‘,{ina ot3
[L g } e

NIF: A-BT7289167

DENOMINACION SOQCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS

URBANES S.A.

—

pacic destinado para ipé

1} Correcciones par deterioro del vaior originadas por el riesge de crérjito

=

Clases de activos financieros

©

Valores represcntativos de deuda Créditos, derivados y otros TOTAL
Largo plazo Corle plazo Largo plazo Corte plazo Large plazo Gorfo plazo
03 0d 04 10 111 11
férdida por deterloro al inicie del
ejercicio _ 201 . (1) 9330
(+) Correccién valorativa por deterioro 9331 236,393,834 236.393,94
{-) Reversion del deterioro 9332
(-} Salidas y reduccicnes, 9333
{+i-) Traspasos y otras variaciones
o ) 9334
(combinaciones de negocio, etc)
;‘;(illifo‘w;gffer(i%r © al final del 9335 236.393,94 236.393,94
{+) Correccion valorative por detedoro 9331
(-} Reversion del deferioro 9332
(-} Salidas y reducciones 9333
(+/-} Traspasos Y otras vatiaciones 9334
{combinaciores de negocio, elc) |
Pérdida por deterioro al final del
ejercicio _ 2010 (2} 9335

e )

Q\
5 A 7
79 ;&gﬁﬁ:g .
3 R R
= g
) g(jfn;:»@,fa ;
‘\)!«éjﬁ :
{1} Ejercicio anteriof. iy Amn ] : w
{2} Eiercicio & que van relerdas las cuentas anuales. i {0 ip Wi i
{3) Includas corectiones por delurirore originadas por el rirsgo de trédilo en 19s eDeudores comerciales y olras cuentas & cobican. i [#) (isan
\ " Ha
N
R

) i
ry
sy SE
&'
r‘f‘ _,;}1‘6

=
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MEMORIA NORMAL EJERCICIO 2011
Iniciatives | Transformacions Urbanes S.A. (ITUSA — A-57289167)
9.4.h. RCCIONES DE LA SOCIEDAD CON COTIZACION OFICIAL (io existen movimientos en el Ejercicio)

$.4.i, OPCIONES Y OTROS CONTRATOS SOBRE ACCICMES PROPIAS (Mo existen movimienlos en el Bjercicio)
9.4.j. SUDVENCIONES, DONACIOMES Y LEGADOS DE 80CIOS (o existen movimientos en el Ejercicio)

19 - EXISTENCIRS

i0.a. correcciones valorativas

Se realizd a fecha de cierre del ejercicio una valoracién del solar sito C/Madrid n® 32-36 (SOLAR SANTA MARGARITA NORTE) segin la
cnal el valor neto realizable de dicho solar es inferior a su coste de produccion, por lo que la sociedad contabilizd a 31 de
diciewbre de 2011 una provisién por depreciacién de existencias (SOLAR SANTA MARGARITA NORTE) por 859.876,09 euros, seglin informe de

tasacion del Arquitecto técnice D. Javier Muniesa Marco.

10.b. GASTOS FINANCIEROS CAPITALIZADOS .
Bl epigrafe de existencias incluye también gastos financieros activados desde el &fio 2004 por un valor de 1.767.802,13 curos,

correspondientes a intereses v olros gastos financieros derivados del préstamo hipotecario, de pdlizas de crédite y del aplazamiento

del pago de certificaciones al contratista
10.c. COMPROMISOS COMPRA/VENTR Y OTRA INFORMACION (Mo existen movimientos en el Ejercicio)
10.d, LIMI'PACIONES A LAS EXISTENCIRS

- en relacidén al Solar Santa margarita Morte existe un préstamo hipetecario:

Fecha formalizacién 31.de enero de 2011

AVALISTA N°1 GROPO DE EMPRESAS BRUESA S.4

IRICIATIVES MUNICIPALS DE VILA 5.4,
4,305,658, 62 euros
Hasta el 02 de febrero de 2014

AVALISTA N°2
Capital nominal concedido N
Periodo de carencia

02 de febrerc de 2014

vencimiento

4.305.658,62 euros _

| Saido a 3171272011

- en relacién a las unidades pendientes de venta del edificio Bs Pla de vila, exisbe un préstamo hipotecario sobre las mismas:

Fecha formalizacion 01 de diciembre de 2005

Fecha novacién 13 de junio de 2008 y 31 de enero de 2011

Capital nominal concedido 12.000,0006,00

Periodo de carencia Hasta el 30 de junio de 2011

vencimiento 30 de junic de 2040

Saldo a 31/12/2001 1.850.487,15 euros

1,499 variable

Tipo interés a 31/12/2011

10.e, OTRAS CIRCUNSTANCIAS

- 8e incluye en las existencias, en la cuenta de promociones y obras en curso, un selar por un valor de 2.400.000,00 euros.

- la sociedad contabilizé-a 31 de diciembre de 2010 dos provisiones como consecuencia de litigios en curse e indemnizaciones
pendientes, por importe de 126.776,28 y 127.905,93 euros, reconociendo simultaneamente los activos correspendientes por la
compensacién a recibir de terceros en el momento de liquidar la obligacién. En el ejercicic 2010 se materializa la primera provision
con el pago correspondiente de 97.660,44 euros y en el ejercicie 2011 por 3.042,67 eures y una correccion valorativa de 18.288,27
euros.

- la sociedad contabilizé a 31 de diciembre de 2011 tres provisiones coms consecuencia de litigios en curse e indemnizaciones

pendientes, por lmporte de 228.842 eurcs, 63.157 y 44.775 eures.

11 - MONEDA EXTRANJERA (Mo existen movimientos en el Ejercicio)

12 - SITUACION FISCAL

g o

12,1 - IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

Sy

P
. 3
Amdn fn /3
WAl G o &
i/
e’ ‘ 4



Pagina 9

MEMORIA NORMAL EJERCICIO 2011
Iniciatives | Transformacions Urbanes S.A. (ITUSA —~ A-57289167)

12.6.1 - COMCILIACION BEMEFICIO CONTABLE Y FISCAL

CIM P Y G ING/GTOS TWPUT. PN

THGRESO GASTO SALDG TNGRESG GASTC SRLUO
SHLOO TNG. ¥ GIOS. EJERCICIO -2.861.470, 49

AUMENTO DISHIN. SALDD AUMENTO DISMIN. SALDD
THPURSTO SOCIEDADES
DIFERENCIAS PERMANENTES 57.068, 06 2.611,54 54.451,32
DIFEREMCIAS TEMEORARTAS
~CON ORIGEN RJRRCICIO
~COM ORIGEN EJERC,ANT.
COMPENS. BASES IMP. NEG. EJ. BNT.

~2.807.019, 67

BASE IMPONIBLE {RTDO. FISCAL)

12.1.2 - OTRA INFORMACIOW

Antigiiedad y plazo previsto de recuperacién fiscal de log créditos por

bases imponibles negativas

EJERCICIO RESULTADO Bases Impuesto sociedades
Perdidas y ganancias del ejercicio 2004 ~31.781, 41 100% aplicado en el ejercicio 2010
perdidas v ganancias del ejercicic 2005 ~116.189,22 100% aplicado en el ejercicio 2010
perdidas vy ganancias del ejercicio 2006 ~227.377, 60 100% aplicado en el ejercicio 2010
Perdidas v ganancias del ejercicio 2007 -5271.666,86 100% aplicado en el ejercicio 2010
Perdidas y ganancias del ejercicio 2008 -240.216,32 142,509, 83 euros aplicados 2010
Perdidas y-ganancias del ejercicio 2009 ~130.118,78 Pendientes aplicacion 2011 }

12.2. Otros Tributos

La sociedad, a efectos de declarar el IVA correspondientes a las entregas de viviendas correspondientes a las permutas realizadas en
el marco del Expadiente de expropiacion “Bivissa Centre”, eligid como base imponible de cada permuta, por la propia naturaleza de la
oparacién, el justiprecio indicado en el propic expediente administrativo de expropiacién forzosa. Imputa en el ejercicio 2011 el
gasto por IVA no repercutide resultado de la diferencia entre el valor de mercado y el justiprecio, con abono a la cuenta 52910001

“provision por impuestes”.

13 - INGRESOS Y GASTOS

VAR MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MI3

14 - PROVISICNES Y CONTINGENCIAS

14.1 - PROVISIONES

- La sociedad contabilizé a 31 de diciembre de 2009 dos provisiones como consecugncia de litigies en curse e indemnizaciones
pendientes, por importe de 126.776,28 vy 127.905,93 euros, reconocliende simulténeamente los activos correspondientes por la
compensacion a recibir de terceros en el momento de liquidar la obligacidn. En el ejercicio 2010 se materializa la primera provisién
con el pago correspondiente de 97.660,44 euros y en el ejercicio 2011 por 3,042,867 euros, con un ajuste por 18.228,27 euros. Ia
saciedad contabilizé a 31 de diciembre de 2011 una provisidn por detericro del saldo de deudores “BRUESA INMOBILIARIA 5.A.”, dada su

situacidon de insolvencia (concurso de acreedores) por 236.393, 94 euros.

- Lz sociedad contabilizé a 31 de diciembre de 2011 tres provisiones come consecuencia de litigios en curse e indemnizaciones

pendientes; por importe de 228.842 euras, 63.157 y 44.775 curos y una provisién para impuestes por 55.864,14.
pﬁh)/ L _\\
Z8 yu iaAQO\
NG

15 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE {No exlsten movimientos en el Ejercicio} R T
O i & wm
& ‘,a.:"g’i-‘i‘z‘i"- ”
16 ~ RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL (Mo existen movimientos en el Ejercicio) %\ﬁ\*\\k} E
Wt
17 — TREANSACCIOWES CON PAGOS BASAEDOS BN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO {HMo existen movimientos en el Ejercicie) ” =
o
o i fg
18 - SURVENCIOMES, DONACICHES Y LEGRDOS (No existen movimientos en el Ejercicio) sof Jrang &y
- L
o
10 - COMUTHACTONES DR WEGOCIOS o avisten movimiznios en sl Bjercicie) " NS e
vat
-



MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

o

V13

[ NiF: A-BTZ89167

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A,

Detalie de |a cuenta de peérdidas y ganancias.

Ejercicie_ 2011 _ (1)

Ejercicia 2010 (2)

- nacionates

; - imporfacienes

d) Otros resuftados asociados a ia reestructuracion

1. Consumo de mercaderias - 95000
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de ias ctsg[es: 45001
i
‘- nacionales ! 95402
- adquisiciones infracorunitarias 95003
- importaciones B 95004 )
b) Variacion de existencias 95605
2. Consumo de malerias primas y otras malerias consurﬁibles 95006 -50.95¢ [
a} Compras,lnetas de devoluciones y sualquier descuento, de las cuales: 95007 -2.597.869 -8.358.86%
95008 -2.597.669 -8.358.861
- adquisiciones intracomunitatias 95009 o
95010
b) Variacidn de existencias - 95011 2546919 9.356.801
3. Cargas sociales: 45012 Ms.zw 12662
a) Sequridad Social a carge de fa empresa 95013 5.217 12.662
b) Aportaciones v dotaciones para pensionas 95014
¢) Ofras cargas sociales 95018
4, Venta de bifznes y pr'tf)s_iacién de servicios producidos por permuta de bienes 95019 2.430.343 ——
no monetarios y servicios e e | e s s
5. Restltados originados fuera de fa aclividad normal de la empresa incluidos 95020 - o
en «olros resullados»
6. Gastos asociados a una reestructuracion: 95021
a) Gastos de personal 95022
) Otros gastos de explotacion 95023
¢} Deterioro y resultade por enajenaciones del inmevilizado 95024
: 95025 -

(1) Ejercicio af que van referidas las cuenlas anuales.
{2} Ejercicio anlefiot.
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20 ~ NEGOCIOS CONJUNTOS (Mo axisten movimientos en el Ejercicio)

21 - ACTIVOS MO CORRIENTES MANTENIDOS PARM LA VENTA Y OPERACIONES INTERRUMPIDAS (No existen movimientos en el Ejerciciol

22 ~ HECHOS POSTERIQRES AL CIERRE {Mo existen movimientos en el Ejercicio}

23 - ore W\CIG\!L COWN PARTES VINCULADAS

VER MCODELO DF RIESPURSTA NMORMALIZADA M23-1-2-3

- De acuerdo con la normas de elaboracion de las cuentas anuales 15%, son partes vinculadas las sociedades Bruesa Tmmobiliaria §.A.

(C.T.F. A95339172) Y Bruesa Construccion S.A. (C.T.F. A20060034) va que comparten consejeros y/o directivos con la empresa que
ejercen una influencia significativa en las peliticas financiera y de explotacidn de ambas.

- 1a entidad dominante, TWTICTATIVES MUMICIPALS DE VILA S.A, posee a fecha de cierre del ejercicio 2011 75,50% del capital social de
la sociedad.

- Los saldos pendientes a 3% de diciembre con partes vinculadas tienen todos un vencimiento no superior al afio, la naturaieza de la
contraprestacion establecida para su liquidacién siende dineraria.

- En el ejercicic 2010 y 2011 las operaciones realizadas con las partes vinculadas se efectuaron en condiciones nomales de mercado
- Garanltias y avales:

1a sociedad solicilé y obtuve de la Caja de hhorros y Monte de Piedad de Baleares un préstamo con garantia hipotecaria concedido en
. enero de 2011. EL préstamo presenta las siguientes caracterfsticas:

31 de enere de 2011

GRURS DI EMPRESAS BRUESA 5.A
INICIATIVES MUNICIPALS DE VILA S,A.
4,305,658, 62 euros

Fecha formalizacidn
. BVALISTA N°1

AVALISTA N°2

Capital nominal concedido

- e informa que los administradores no tienen participaciones en el capital de una sociedad con el mismo, andlogo o complementaric
género de actividad al que constituya el objeto social de ITUSA.

24 - OTRA THFORMACION

VER MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA M24

- Las remureracionas devengadas en el ejercicic 2011 por los micmbros del Consejo de Adwinistracién ascienden a 12.975,0C eunos
correspondiendo la totalidad a dietas por asistencia a los consejos de administracién {ARO 2010 13.000,00 €)

- Proyecto de expropiacién Unidad de actuacién Bivissa Centre:

£1 pieno del Ayuntamiento de Ibiza en sesion de 27 de noviembre de 2008 acordd reconocer a Iniciatives I Pransformacions Urbanes 5.0,
como beneficiaria de la expropiacién de la U.A. ™ Eivissa Centre”.

£l dia 05 de febrero de 2010 el Ayuntamiento de Ibiza aprobd el “proyecto de expropiacién por Lasacidn conjunta de la UR Eivissa
Centre del PEOU d'Eivissa”.

AG 23/2010, BOIB n® 171 de

El dia 13 de octubre de 2010, la CIOTUPHA aprobd el proyecto de Expropiacion de referencia Expte.

21/11/2010.
Diche Proyecto supone la expropiacién de:

Parcela SUR: 44 entidades registrales
parcela NORTE: 48 entidades registrales

la entidad formalizd en el ejercicio 2010:

- 41 escrituras publicas al objete de abonar el justiprecio mediante pago en especie con entidades registry

mercantil $itas en el edificio es Pla de Vila y que figuran en el epigrafe de existencias de las presentes cuef)] aijanuales-; b m
4 <

Ped%”&fo el Rag, e Jj

CEss

- 11 contratos privados con puesta a disposicidn de entidades registrales propiedad de esta mercantil sitas
existancias de las presentes cuentas anuales.

S Jitmapo

Vila y cue figuran en el epigrafe de
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Apartado 23: «Operaciones con parteWuladas»

M23.1

NIE: ABT289167

DENOMINACIGN SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A.

[“}9 dcio destinado para/é' i

Fd

Empresas con | Personal clave

Oira!empresas

Negocios
conjunlos en los

Empresas

conlrol canjunto | de fa direccidn

Olras pardes

Entida ) N

a) Operacionoes con parles vinculadas en ¢l ojarcicio 2001 (1 dominafile el grupo ?;:,?Enzn:ﬁ:?;: asociadas sigsirliﬂr.gktliigcsl;ibre gft?!:!e“::lrizfig vincutadas

parlicipes la empresa dominante

2 I 4 5 6 7 8

Ventas de aclivos corrienles, de las cuales: 9700 ] f 5 o
Beneficios {+) / Pérdidas {-) 9701 : _—
Venlas dé actives no corrisnles, de las cualas: 9702
Benaficlos {+) f Pérdidas () 9703
Compras da aclivos comientes 8764
Corpras de aclivos no corrientes 9705
Preslacion do sorvicios, de fa cusl: 9706
Beneficios (+} / Pérdidas {-) 9707 d
Recepcidn do servicios 9708
Canlralos de arendamignto ﬁ.nanciera. de fos cuzles: 3 9769
Beneficios (+}/ Pérdidas (+) grtro | R I
Transferencias de investigacion y desarralio, de los cuales. | a711
Benelicios {+} f Pérdidas () 89712 N
Ingresos por interases cobrados 9713
Ingresos por intereses devengades pero no cobrados 9714 _
Gasles por infereses pagados 9715
Gastos por inlereses devengados pero ne pagados a716 46,746 .
Gastos consecuencia de deudores Incobrables o de dudosa cabro 9717
Dividendos y olros benefisios distibuidas 9718 ) -
Garanlias y avales recibidos 9719
Garanlias y avales preslades 97290
Rermuneraciones e indemnizaciones 9723
Aporlaciones a plangs de ponsiones y seguros de vida B 9721 3 -
Prestaciones a compensat con instrumentas financleros propios 9722

Negocios mpresas con | Personal dlave

Enlidad Olras emaresas conjuntos on los Empresas conl‘roril conjllmlo ge II: gi:fcfeig:‘ Otras parles

1) Operaciones con partes vinculadas en ol ejercicio LB 9 dorinante del grupo (;L:; It?n%n:i[gle:: asociadas sig:irli[(‘:al-llizgc:)hre ogde fa er?lida:d vinoutadas

participes la empresa dominante

29 39 49 59. 69 79 39

Venlas ¢ activos corrientes, de las uales: 8700
Benelicios (v) / Pérdidas (-} 8701
Ventas de aclivos no corrientes, de las cuales: 9702 N
Beneficios {+) 7 Pérdidas {-) 9703 - -
Compras de aclives corrienles 9704 . 679.401
Compras de aclivas no corrientes 9705
Prestacion te servicios, de la cuat: 9706
Beneficios {+) / Pérdidas {-} 9707
Racepeion de servicios | 9708
Cantratos de amendamienlo financiero, de los cuates: 9709
Benelicios {+} { Pérdidas () ~_971ﬂ N
Transferencins de invesligacion y desarsalio, de las cuales: 9711 ]
Beneficios (+)/ Peérdidas {-) 4712
lngresos por intereses cobrados 9713 .
Ingresos por inlereses devengados pero to cobrados 9714
Gaslos por inlereses pagados w_37’15
Gaslos por inlareses devengados paro no pagados 9716 1.787
Gaslos cof ia de deudores incobrables ¢ de dudoso cabro a747
Dividendos y olros beneficios distribuidos 9718 3
Garantias y avales racibidos 9719 Ji
Garanlias y avales prestados 9720 b ?{
Remuneraciones e indemnizaciones 9723 b i K
Aporlaciones & planes de pensiones y seguros de vida 9721 : \ P
Prestationas & compansar con instruemerdos nanciaros propios 9722

{1y Ejercicic al que van referidas s cuentas anuales.
{2} Elercicio anterlor.
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Apartado 23: «Operaciones con pay é?vinculadas»
| )

NIE: A57289167 J
DENOMINAGION SOGIAL: EE——
INICIATIVES | TRANSEORMACIONS
URBANES S.A.
Negocios ] "iimpresas con | Personal clave
- . cenjuntos en fos ’ controd confunlo i de fa dirsccién
D:::lrf e Ol!r(al;?r:ﬁupr:sas que la ampresa 5522:(?;; o influencia da la empresa 3:;23,22:35
¢} Saldos pendientes con partes vinculadas en ol sjercicio 2011 {1} { yrup sea uno de los significaliva sobrel o de la enlidad
. i parlicipes {a empresa donvinante
2 C3 4 5 6 7 8
A} ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones financieras a largo plazoe:
a} fnslrmentos de patimonic 9759
b) Crédiles, de Ios cuales: 9760
- Cortectiones vaiorativas por crédilos de dudeso coliro 9732
¢) Valores caprosenlativos de deuda 761
d) Darivados 9762 ’
@) Olros aclivos financiaras 9763
B} ACTIVG CORRIENTE 8733 : 237,090
1. Devdores comercizles y olras cuenlas a cobear 9784
a) Clientes por venlas y prestacién do servicios a largo 9735
plaza, d¢ los cugles:
- Corraccionas valorativas por clieates do dudoso cobro 9736
a largo plaze -
b} Chientes por ventas y prestacién de servicios a corlo o
plazo, de los cuales: 9737 696
- Carreccionas valorativas per chientes de dudaso colire 9738
a corlo plazo SN IR
¢ Deudsres varios, de los cuales: 9740 236.394
: - Goracciones valoralivas por olros deudares de dudoso
cobio 2741
' d) Parsonal 9764
i a) Accionislas {socios) por desembolsos exigidos 9739
2. Inversiones financieras a corlo plazo 785
@) instrumentos do patimonio 9765
b) Créditos, de los cuales: 9766
- :.':orm:cinncs vakwativas par crédilos da dudaso cobro a743
©) Vaiares representativas da douda 9767
4} Dedvados 9768
) Glros aclivos financieros 4769
C} PASIVO NO CORRIENTE 9744 .
1. Daudas a largo plazo 87846
a) Obligaciones y olros valores nogeciables 9770
k) Deudas con entidades de crédilo 9746
¢} Acreedores por arrendamisalo financiero 9747
d) Derivados 9737
' &) Olros pasives financieros 9748
2. Deudas con caraclerislicas especiaies a largo plazo a749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 1.500.000 942.902
1. Deudas 2 corlo plazo 9788 1.500.000 682
a) Obligaciones y olros valares negociables 9771
b} Deudas con enlidades de crédila 9752
o} Acreedores por arrendamicnto linanciero 9753
d) Derivados 9754
e) Clros pasivos financieros 9772 1.500.000 : N 682
‘ 2. Doudas con caraclesislicas especiafes a corle plazo 4758 ~ . ;.j’g/‘;-, b\-g "4 0y q&“
: 3, Acrecdores comerciales y otras cusas a pagar 9789 }"ZQ‘O M,SWR\"?QQ 15220
’ ¥
a) Proveedores a largo plazo 9773 ﬂ é) fqﬁ;; SN
g il
b) Proveedores 2 caro plaze 9756 / If;‘ Qﬁii “&\\
T
¢} Acreadores varios Q757 1(.:) w«?ﬂ;
- ¥ An 3 R W
d) Personal 9774 — oy T
= . g o e TR
e} Aalictpos de clientes 775 e 1388_myg,s .
5 My
\ 1815 "
{1} Gjercicio al que van releddas las cusntas anuales. .\_\’ -
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TANORMALIZADA

M23.3

ABT289167 -
NiF: S
DENOMINACIGN SOCHAL:
INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S.A. . (
Espacio destinado para 1:/{? les adilnistradores
MNegocios Empresas con | Fersonal clava
- conjuntos en los - condrol conjunto | de la direccidn
Dommanta | il avaga | e emoresa | SRS o intuendis | delserpress | Senpaes
d) Saldos pendientes con partes vinculadas en el efercicio (1) nante Grug sea uno de los A significativa sobre] o de la enlidad
pariicipes la simprosa dominanlg
29 39 49 59 69 79 89
A} ACTIVO NO CORRIENTE 9730
1. Inversiones financieras a largo plazo
a} Instrumenlos de palrimonio 9759 N
h} Crédilos, de fos cuales: 4760
- Corteceinnes valoralivas por crdditos de dudoso cobro 9732 ,
¢) Valores representatives de deuda 9761
¢} Derivados 5762
¢) Olros activos financieros 9763
B) ACTIVO CORRIENTE 9733 255.378
1. Deudares comerciales y olras cuenlas a cobrar a784
a) Clientes por venlas y preslacion de servicios a largo 9735 o
plaro, de los cuates: - N
- Correcciones valoralivas por clientes do dudoso cobro 9736
a largo plaze - e
b) Cligntes por ventas y piesiacion de servicios a corlo 9737 646
plaze, de los cuales: —- "
- Corieecianes valorativas por clisntes da dudeso cobro 9738
a coro plaze -
¢} Deudlores varios, de jos cuales: 3740 256,682
- Correcciones valarativas por olios deudorss de dudoso
cobio : 9741 ”
d} Personai 9764
@) Accionistas (socios) par desemibaelsos oxigidos 9739
2. lnvgrsiones finandieras a corlo plako 9785
a) Inslrumentes de palrimonio 5765
b} Créditos, de los cuales: 9766
- Corcecciones vakrativas por crdditos de dudose colsro 9743
¢} Vaiores represenlalivos de douda 9767
d} Derivados 9768
@) Olros activos fnancieros 9769
C} PASIVC NO CORRIENTE 9744
1. Deudas a largo pzo 9766
a) Ohligzzcinnes y olros valores negociahles 9770 :
b) Deudas con enlidades de crédito 9746
¢} Acreedores por arrendamiento financioro 747
d) Derivados 9787
e) Olvos pasivos financieros 9748
2. Dewdas con caracleristicas especiaies a largo plazo 49749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 1.300.000 942.902
1. Deudas a corio plazo 9788 1.300.000 682
a) Obligaciones v olros valores negociables 9771
) Deudas con entidades de crédito 9752
c} Acrendores por arrendamienlo financiers 9753
) Derivados 9754
&) Otros pasives financieros 9772 1.300.000 - ki s T 682
e
2. Deudas con caracterislicas especiales a coro plazs 9758 A ﬁ&im;\\k
v o
3. Acreedores comerciales y olras cuenlas a pagar 9789 ﬁn@‘g -\;\g,ﬁ&?.‘(,"-&;{r'_ “'\q
; "y yi.i S
a) Proveadores a largo plazo a773 f/,o 7-5.‘2 xv‘ N
F7 : 7
b} Piovesdores 2 carto plazo 9756 / F Q‘I
17 a
<} Acreedares varios 9757 ¥
1
o) Personai 9774 (J‘f Anton; St 2
&) Anlicipas de clientes 9775 . HERLETIIT P
2 CEyshp
I RNE U TR T Pl_)
(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuenlas anuales, & ?(, iy el
A
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NIE: A-57289167 J

DENOMINACION SOCIAL:

INICIATIVES | TRANSFORMACIONS
URBANES S A, C

acio deslinado par7{

a) Nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercrg), ppr categoria/

Ejercicio_2011_(1)

Ejercicio 2010 2

Altos directivas 94400
Reslo de personal directivo 94401
Técnicos v profesionales cientificos e inlelectuaies y de apoyo 94402
Empleados de tipo administrativo 94403
Comerciales, vendedores y similares 94404
Resto de personal cualificado 94405
Trabajadores no cualificados 94406
Total empleo medio 94407
b} Distribucidn def personal de ta socledad al término del ejercicio, por categorias y sexos
Totai Hombres Mujeres
Eioricio, 2011 (1) Gjercicio_ 2000 {2y | Ejercicio_2011 (1) | Ejercicio 2010 (2 | Biercicio 2011 {1} | Ejercicio 20102}
19 2 28 3 39
Consejeros (3) 94408
Allos directivos (no consejeros) 94410
Reslo de personal de direccion de las empresas 34411
Técnicos y profesionales cientificos 94412
2 inlelectuates y de apoyo
Empleados de tipo adminislralivo 94413
Comerciales, vendadores y similares 94414
Reslo de personal cuaiificado 94415
Trabajadores no cualificados 954416
Total personal al término del ejercicio 94417
cj Honorarios del auditor en el ejercicio (4)
Ejercicio 2011_(1} | Ejersicio_ 2010 (2}
Honorarios cargados por auditoria de cuentas 94418 9,587 9512
Honorarios cargados por otros servicios de verificacion 94420
Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal 94421
Otros honorarios por servicios prestades 94422 /g’
frod
Total 94423 9.58 ( s
: ] 61
\ U Antonio tari Rim
vy
{1} Afto Al que hacen relerpncia ias cuentas amisles. {4) M incluya honerarios cargaos por 61ras caipresas del mismo grupo 3l quro perendet of paditor A BTG, LA
{2)Ado anteder at que hacen eelerensia las cugnlas anuales. cudliuier ompresa con ba que of auditar e3ié vinculado per contiol, prapfedad comin ﬂ%ﬁ.
{3} Se deben kncksr t0dos los mismtios det Cansels de Admilaistacion, o) {Ei / A
NG
NIRRT

g e e
et
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Como se expone en la nota N 7 del punto 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION y de acuerdo con la consulta 2 del BOICAC 75, los actives
adguiridos en contraprestacion de un ingreso de trafico, se valoraron inicialmente por su valor razenable,

- 12 actas de ocupacidn v pago, ©on pago del justiprecio determinado en el mencionado acuerdo de la CIOTUPHA en mebdlico.
La entidad ha formalizado en el ejercicio 2011:

- 37 escrituras publicas (inciuidos los 11 contratos privades firmades en el ejercicic 2010} al objete de abopar el justiprecio
" mediante page en especie con entidades registrales propiedad de esta mercantil sitas en el edificio es Pla de Viia y qua figuran en
el epigrafe de existencias de las presentes cuentas anuales.

25 - THEORMACION SEGHENTADA

[a empresa puede formular Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada, por lo que no es necesarlo incluir esta informacidn,

26 ~ INFORMACION S/DERECHOS EMISION GASES EFECTO INVERNADERO

- Ia Socledad Iniciatives I Transformacions Urbanes $.A. no tiepe asignada ninguna cantidad de derechos de emisidn de gases de efecto

invernadaro.

21 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

PAGOS REALIZADOS Y PENDIEWTES DE PAGO EN LA FECHA DE CIERRE EJLRCICIO EJERCICIO
: DEL BALANCE 2011 2010
' Pagos del ejercicio % Importe 3
1. Dentro del plazo maximo legal 338.924 100 178.226 27
2. Resto 0 1360, 000 13
TOTAL 338.924 100 1.778.225 100
hplazamientos que a fecha de cierre sobrepasan sl plazo 955. 869 955. 869
n&xino legal
e
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Iniciatives | Transformacions Urbanes S A:
(ITUSA — A-57289167)

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2011

En el presente documento se exponen la situacion de la sociedad y la evaluacidon
experimentada por [a misma durante el gjercicio al que van las cuentas de conformidad
corr-el articulo 262 de la Ley de Sociedades de Capital.

1. Evolucion de la Sociedad

En el afio 2011, ITUSA ha continvado su actividad que consiste en gestionar la

remodelacion urbana del centro de Eivissa, drea 5a Graduada (PROYECTO EIVISSA-
CENTRE). La entidad formalizé en este ¢jercicio 37 escrifuras publicas (incluidos los
11 contratos privados firmados en el gjercicio 2010), al objeto de abonar el justiprecio
mediante pago en especie con entidades registrales propiedad de esta mercantil sitas en
el edificio es Pla de Vila. Formalizé también 20 ventas de dpaxcamlcntos y 22 vcnla%

de viviendas del edificio ES PLA DE VILA.

El “Resultado después de Impuestos” atroja una pérdida de -2.861.470,99 curos. Para su
correcta interpretacion hay que fener en cuenta:

[.1. En relacidn a los ingresos:

2011 2010 Yo
6.464.806,36  110.457.697,36|-38,18%

IMPORTE NETO CIFRA DE NEGOCIOS

El descenso de los ingresos se debe esencialmente a dos factores:

- un namero menor de unidades de aparcamientos y viviendas del edificio IS
PLA DI VILA vendidas y permutadas.

~a la evolucién desfavorable del sector inmobiliario que tiene por consecuencia
un descenso signilicativo del valor razonable de los activos inmobiliarios adquiridos
mediante permuta {Solar Santa Margarita SUR}. Este valor, en gran mayoria, no es
suficiente para cubrir el coste de produccion de las viviendas del edificio Bs pla de Vila

permutadas,

1.2. En relacion a los gastos:

consecuencia de un litigio con un ploveedm de la sociedad.

m f'-\nmnso Yarl Ramg
B\ O CERSOR Juaang
% Biza




- La sociedad contabilizd una provision por depreciacion del valor de sus existencias
(Solar Santa margarita Norte) por 859.876,09 curos y oira provision por el deterioro del
saldo de deudores “BRUESA INMOBILIARIA S.A.”, dada su situacion de insolvencia
(concurso de acreedores) por 236.393,94 euros.

2. Situaciéon de la Sociedad

La empresa se encuentra con distintos tipos de riesgos, que incluye el riesgo de
liquidez. La propia estructura del activo de la sociedad, compuesto de bienes
inmobiliarios poco liquidos genera problemas transitorios de tesorerfa para hacer frente
a sus obligaciones a corto plazo, en particular para hacer frente al pago de intereses
financieros de préstamos de entidades financieras.

Para hacer frente a esta situacion, el 6rgano de Administracién de la Sociedad solicitd
financiacion adicional a sug dos socios, Iniciatives Municipals de Vila S.A. (IMVISA) y
Grupo de empresas Bruesa S.A.. Mientras IMVISA realizé aportaciones adicionales en
los ejercicios 2010 y 2011, al contrario el Grupo de empresas Bruesa S.A. no hizo
ninguna aportacion adicional.

3. Evolucion Previsible.

En el ejercicio 2012 ITUSA tiene por objetivo finalizar el realojo de los vecinos de
Santa Margarita SUR en el edifico BEs Pla de Vila (1 permuta pendiente). Olra actuacion
a llevar a cabo en el ejercicio 2012 es la venta de las viviendas no destinadas al realojo
edificio Es Pla de Vila (12 unidades) y la venta de aparcamientos edificio s Pla de Vila
(46 unidades). Por otra parte la Sociedad tiene previsto efectuar la preparacidn del solar
Santa Margarita SUR (demolicién) y vender los dos solares Santa Margarita Norle y
Santa Margarita Sur a efectos de reestablecer el equilibro financiero.

4. Acciones Propias

No hay transacciones con acciones propias de [a sociedad..

5. Acontecimientos posteriores al cierre

i

No han tenido fugar hechos reley fles
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